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1. Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
20.05.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 beschlossen. Der An-
derungsbeschluss wurde am 17.07.2015 gemaf § 2 (1) BauGB bekannt gemacht.
Das Anderungsverfahren wird auf der Grundlage des § 13 a BauGB im beschieu-
nigten Verfahren durchgeflihrt.

2. Planunterlage

Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des
Landesamtes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg — Katasteramt Delmenhorst — und weist
den Stand vom 04.07.2016 nach. Die Zeichnung wird im MaRstab 1:1000 ausgege-
ben. Sie stellt alle fir den Anderungsplan relevanten baulichen Anlagen und Gren-
zen im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung zum Zeitpunkt der
Planaufstellung vollstandig dar.

3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches

Der ca. 0,57 ha grof3e Planbereich liegt im Zentrum der Ortslage Hasbergen siidlich
der Hasberger Dorfstralle und westlich der StraBe Hasberger Feld. Die mittlere Ent-
fernung zum Zentrum der Stadt Delmenhorst betragt etwa 4 km. Die genaue Lage
des Plangebietes kann dem Deckblatt zu dieser Begriindung entnommen werden.

4. Bestehendes Baurecht und Anschlussplanungen

Far den Planbereich besteht der Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen II“ mit rtli-
chen Bauvorschriften vom 20.07.2002. Der Anderungsbereich ist dort als Wiese-
/Weideflache festgesetzt. An den Anderungsbereich grenzen Dorfgebiete (MD), die
ebenfalls im Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen |1 festgesetzt sind.

5. Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Verwaltung wurde im Frihjahr 2011 beauftragt, Sachverhaltsermittlungen und
Prafungen im Hinblick auf eine behutsame Fortentwicklung der Wohnbaumoglich-
keiten in Hasbergen durchzuflihren. Die Erforderlichkeit daflir hatte sich aus zahl-
reichen Anfragen an Politik und Verwaltung ergeben.

6. Entwicklungsszenario und Priorititen

Stadtebaulich betrachtet sollen bei der Entwicklung Hasbergens folgende Kriterien
Bertcksichtigung finden:

e Neubelebung ehemals landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz,

e schonende Weiterentwicklung durch Ergadnzung Uberbaubarer Flachen in-
nerhalb der bestehenden Bebauungsplane und

e behutsame Ausweisung neuer Bauflachen auf3erhalb der heutigen Bebau-
ungsplanflachen unter Beriicksichtigung von u.a. der Wertigkeit von Natur
und Landschaft.

Far die dorfliche Entwicklung sollen aus stadtebaulicher Sicht folgende Prioritaten
angestrebt werden:

e Im Vordergrund steht der Erhalt der landwirtschaftlichen Funktion.
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o Daran schlielt sich der Erhalt der dorflichen Bausubstanz an.

» Folgend ist fiir den Erhalt der dorflichen Strukturen die Fortentwicklung der
Freiraum- und Griinstrukturen ein wichtiges Kriterium.

e Eine behutsame Fortentwicklung der Wohnbaumdglichkeiten unter Bewah-
rung des dorflichen Ambientes ist ein wesentliches stadtebauliches Ziel.

7. Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebauungsplanver-
fahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Fliachen, der Nachver-
dichtung oder einer anderen Malinahme der Innenentwicklung dient (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung), kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage
des § 13 a BauGB aufgestellt werden, wenn besondere Voraussetzungen erfllt
sind.

Die Prufung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines beschleunigten Ver-
fahrens fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Westlich Hasberger
Feld“ fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Die zu Uberplanende Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzu-
rechnen. Zudem wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan tberplant. Der Bebauungs-
plan dient einer MaRnahme der Innenentwicklung und bereitet nicht die Zulassigkeit
eines Vorhabens vor, das der UVP-Pflicht (Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprii-
fung) unterliegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von FFH-Schutzgltern (Fauna-Flora-Habitat).

Bei einer GroRe der Bauflachen von 3.773 m? und einer zuléssigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,2 liegt die zulassige Grundflache bei rd. 755 m2. Damit liegt die
zulassige Grundflache deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2.

8. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stelit
fir den Anderungsbereich gemischte Baufléachen dar. Im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 236 ,Westlich Hasberger Feld“ soll jedoch ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Damit wiirde die verbindliche Bauleitplanung mit
der vorbereitenden Bauleitplanung zunéchst nicht mehr im Einklang stehen.

Aufgrund der Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB
muss kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wer-
den. Der Flachennutzungsplan ist jedoch im Wege der Berichtigung anzupassen.
Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung im
Teilabschnitt 130 ,Westlich Hasberger Feld".

Zur Information sind die zeichnerischen Darstellungen der Berichtigung im Teilab-
schnitt 130 ,Westlich Hasberger Feld" auf den folgenden Seiten abgebildet.

Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan vom 19.09.1979
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PLANZEICHENERKLARUNG
E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Berichtigung

1.1 Bisherige Darstellungen

m Gemischte Bauflachen

1.2 Darstellung der Berichtigung

e *# Wohnbauflachen
o

9. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP) wird der Stadt
Delmenhorst die Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu-
gewiesen. Aufgabenschwerpunkt eines Mittelzentrums ist die Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten. Die Teilfunktion des Oberzentrums umfasst
die Versorgungsfunktion im Einzelhandel, im schulischen Bildungsbereich sowie mit
Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Hand-
lungs- und MaRnahmenschritte ableiten, die insbesondere vor dem Hintergrund der
Baulandverknappung und der steigenden Kosten fiir Bauland und die Bauwerkser-
stellung auch in Delmenhorst zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten so-
wie der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse beizutragen haben.

Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums haben ausgewahlte oberzent-
rale Einrichtungen fir einen groferen Verflechtungsbereich bedarfsgerecht bereit-
zustellen. Zugleich sollen sie die Versorgungsaufgaben von zentralen Orten mittle-
rer und unterer Stufe erflillen und Uber ein entsprechendes Angebot an Einrichtun-
gen verfugen. Sie stellen Versorgungsbereiche auch fir umliegende Unterzentren
dar und sollen neben der Grundversorgung den mittelfristigen und gehobenen Be-
darf abdecken.

Die Aussagen des Landes-Raumordnungsprogramms stellen die Ziele der Raum-
ordnung im Sinne von § 3 (1) Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) dar. Sie sind ver-
bindliche Vorgaben in Form von raumiich und sachlich bestimmten und bestimmba-
ren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschlieend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Fir die gemeindliche Bauleitplanung
besteht eine Anpassungspflicht (§ 1 (4) BauGB).

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und der
Landesplanung entsprochen.
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10. Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

11.

12.

Nach dem derzeitigen Stand der Planung sind vorrangige Fachplanungen bei der
Durchflihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Westlich Hasberger
Feld® nicht zu berucksichtigen.

Planungsziele

Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist es, im Rahmen der Wohnbau-
entwicklung Hasbergen anstatt der bisher festgesetzten Wiese-/Weideflache liber-
wiegend ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Damit werden Méglichkeiten
far die Errichtung von Einfamilienhdusern geschaffen.

Zur Abrundung der Bauflachen an der Westseite der Strale Hasberger Feld wird
das Flurstiick 320/2 die das allgemeine Wohngebiet einbezogen.

Die nach dem Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen II“ bestehenden értlichen Bau-
vorschriften werden redaktionell liberarbeitet und im Wesentlichen unveréndert in
den Anderungsplan (ibernommen.

Planinhalte

12.1 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Die Ausweisung eines Dorfgebietes wie in der angrenzenden Umge-
bung erlbrigt sich, da die Flachen ausschlieRlich fur eine Wohnnutzung vor-
gehalten werden sollen.

12.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 (2) BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch fol-
gende Festsetzungen bestimmt:

12.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.

Fir den Anderungsbereich wird eine geringe bauliche Dichte ange-
strebt. Grundséatzlich soll die Méglichkeit flir die Errichtung von bis zu
3 Einfamilienhausern geschaffen werden.

12.2.2 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Im Planbereich wird lediglich ein Vollgeschoss als Hochstgrenze zu-
gelassen. Daher kann auf die Ausweisung einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) verzichtet werden.

12.3 Bauweise und Baugrenzen

12.3.1 Abweichende Bauweise

Da fiir den Planbereich eine geringe bauliche Dichte angestrebt wird,
ist eine abweichende Bauweise (a) definiert worden. Mit der abwei-
chenden Bauweise wird bestimmt, dass bauliche Anlagen eine ma-
ximale Ausdehnung von 20 m nicht Uberschreiten drfen.

12.3.2 Baugrenzen
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13.

14.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen gegeneinander abgegrenzt.

12.4 Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die bauliche Nachverdichtung in der Ortslage Hasbergen soll sehr zurtick-
haltend erfolgen. Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und dennoch
wirtschaftlich verntnftig wird eine MindestgroRe der Baugrundsticke von 900
m? festgesetzt.

12.5 Anzahl der Wohneinheiten als HochstmaR

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf eine je Wohngebaude begrenzt. Je-
doch wird als Ausnahme eine weitere Wohneinheit zugelassen, sofern diese
im Dachgeschoss errichtet wird.

Mit dieser Festsetzung wird unterbunden, dass Gebaude errichtet werden,
die optisch den Eindruck eines Doppelhauses vermitteln.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

Aufbauend auf die in den 1980er Jahren beschlossenen Ziele der Dorferneuerung
wurden in die Bebauungsplane fiir die zentrale Ortslage 6rtliche Bauvorschriften
aufgenommen. Die 6rtlichen Bauvorschriften dienen dem Erhalt des Ortsbildes
und der dorflichen Strukturen. Sie enthalten im Wesentlichen Regelungen zur Ma-
terialauswahl in Bezug auf die Farbgebung der Dachhaut und der Gebaudefassa-
den sowie zu den zulassigen Dachformen und Einfriedungen.

Die im Bebauungsplan Nr. 236 ,Hasbergen |l“ formulierten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten wurden teilweise redaktionell Gberarbeitet, aber vom Grundsatz her beibehal-
ten und in den Anderungsplan Gbernommen.

In die ortlichen Bauvorschriften wurde eine Ausnahme aufgenommen, nach der
kinftig auch schwarze oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig sein sol-
len, sofern gleichzeitig Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien installiert
werden.

Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft / Griinbestand

Die Biotoptypenkartierung ergab, dass durch Beweidung und die derzeitige Nut-
zung als Hobby-Reitplatz nur artenarmes Griinland vorhanden ist, das nicht schiit-
zenswert ist.

Im Planbereich und an seinen Randern stehen mehrere Badume. Die Dokumenta-
tion der Stand- und Bruchsicherheit, die im Rahmen der Biotoptypenkartierung
durchgefihrt wurde, ergab, dass der Zustand der Baume teilweise bedenklich ist.
Die Baume sind zwar nicht zwangslaufig sofort abgangig, jedoch musste aufgrund
ihres Zustandes auf eine Festsetzung aus stadtebaulichen Griinden verzichtet
werden.

Das Planbereich ist heute gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen Uberwie-
gend mit einer Weilkdornhecke eingefasst. Diese Hecke war bisher im Bebauungs-
plan Nr. 236 ,Hasbergen II* als erhaltenswert festgesetzt. Diese Festsetzung kann
aus den folgenden Griinden nicht beibehalten werden:

Im Bereich der StralRe Hasberger Feld ist kein Niederschlagswasserkanal vorhan-
den und auch nicht geplant. Das auf der Straflenflache anfallende Niederschiags-
wasser muss daher vom Seitenraum der Strale aufgenommen werden da es
sonst auf die angrenzenden Baugrundstiicke geleitet werden misste und dort zu

8
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15.

16.

einer Vernassung fuhren wiirde. Die fir die Entwasserung der Stralenflache not-
wendige Flache steht nur im Bereich der Hecke an der Westseite der StralRe Has-
berger Feld zur Verfigung. Dieser Grundstiicksstreifen muss zur Entwéasserung
der offentlichen Verkehrsflache herangezogen und zu diesem Zweck erworben
werden. Ein Erhalt der Hecke ist daher nicht mehr méglich. Um dennoch ein an-
sprechendes Ortsbild gestalten zu kdnnen, ist Gber eine 6rtliche Bauvorschrift ge-
regelt, dass Grundstuicke gegenliber den 6ffentlichen Strafen nur mit standorthei-
mischen Hecken wie z.B. Weifdorn, Rotbuche oder Hainbuche eingefriedet wer-
den durfen. Mit Ricksicht auf ggf. vorhandene Haustierhaltung ist ein in die Hecke
integrierter Zaun (z.B. Maschendraht) zulassig.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurden so vorgenommen, dass es zu keinen
Beeintrachtigungen der in der Nachbarschaft stehenden Badume kommen kann
(Abstand: Kronendurchmesser zzgl. 3,0 m).

Private Grunflache ,Wiese-/Weideflache*

Die Bebauung der Hoflagen entlang der Hasberger Dorfstrafe tritt von der StraRe
zurlck. Auch die vorhandene Wohnbebauung liegt (iberwiegend nicht direkt an
den jeweiligen StralRen. Mit Ricksicht auf diese dorflichen Strukturen und das be-
nachbarte Baudenkmal Hasberger Dorfstrale 16 muss auch die kiinftige Bebau-
ung im Anderungsbereich einen angemessenen Abstand zur Hasberger Dorf-
strale einhalten. Der von einer Bebauung freizuhaltende Bereich wird weiter als
Wiese-/Weideflache® in Form einer privaten Griinfliche ausgewiesen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, éffentlicher Personennahverkehr
16.1 ErschlieBung

Verkehrlich ist der Planbereich Uber die StraRe Hasberger Feld erschlossen.
Eine textliche Festsetzung regelt, dass die Baugrundstiicke nur Gber die
Stralle Hasberger Feld erschlossen werden dlirfen. Eine ErschlieRung Uber
die private Grunflache kommt damit nicht in Betracht.

Die Stral3e Hasberger Feld ist allerdings nicht geeignet, auch den ruhenden
Verkehr — z.B. von Besuchern der Anlieger — aufzunehmen. Dazu sind im
Rahmen der Plandurchfiihrung ggf. verkehrsregelnde MaRnahmen zu veran-
lassen (z.B. Halteverbote). Auf den angrenzenden Grundstiicken sind ent-
sprechend umfangreiche Flachen vorzuhalten.

16.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat erfolgt liber die EWE NETZ
GmbH als derzeitiger ortlicher Versorgungstrager.

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverband sichergestellt.

Eine Erdgasleitung verlauft im stdlichen Bankett der Hasberger Dorfstrafle,
so dass eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas moglich ware. Die tatsdch-
liche Umsetzung ist jedoch abhangig von der wirtschaftlichen Zumutbarkeit
im Sinne des Energiewirtschaftsgesetzes.

An der Westseite der Stra’e Hasberger Feld ist eine StralBenbeleuchtung
bereits vorhanden.

Fur die Ableitung des Schmutzwassers muss der in der Strale Hasberger
Feld teilweise vorhandene Schmutzwasserkanal verlangert werden.
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17.

18.

19.

Eine offentliche Niederschlagswasserkanalisation besteht in den StraRen
Hasberger Feld und Am Stidfeld nicht. Das anfallende Niederschlagswasser
muss auf den Grundstlicken versickert werden. Aufgrund des geringen
Grundwasserabstandes darf die Versickerung des Niederschlagswassers
nur oberflachennah erfolgen. In den Bebauungsplan wurde eine entspre-
chende textliche Festsetzung aufgenommen.

16.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt im fuBBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Kloster-
weg", die von einer Stadtbuslinie bedient wird.

Belange der Archéaologischen Denkmalpflege

Das Niedersichsische Landesamt flr Denkmalpflege — Abteilung Archéologie —
hat der Stadt mitgeteilt, dass aus der Umgebung des Plangebietes mehrere denk-
malgeschitzte archdologische Fundplatze unterschiedlicher Zeitstellungen be-
kannt sind. Zudem wird das Areal laut digitaler Bodenkarte (MafRstab 1:50.000)
von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich
um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Da-
runter sind erfahrungsgeman oft archéologische Fundstellen anzutreffen, die sich
durch die konservierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragen-
den Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstort wirden. Derartige
Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Niedersidchsische Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) geschitzt sind.

Sémtliche Erarbeiten in diesen Bereichen bediirfen daher einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Diese kann verwehrt oder mit Auflagen ver-
bunden sein. Zur Sicherstellung wurde ein entsprechender Hinweis in den Ande-
rungsplan aufgenommen.

Belange der Landwirtschaft

Im Rahmen der Priifung von infrage kommenden Flachen fiir eine Wohnbauent-
wicklung in Hasbergen wurde die zustandige Landwirtschaftskammer 2012 gebe-
ten, ggf. vorliegende Geruchsimmissionen zu prifen. Die Prifung wurde auf der
Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vom 23.07.2009 vorgenom-
men. Im Ergebnis war festzustellen, dass die flr eine Bebauung in Betracht kom-
menden Flachen nicht von Geruchsimmissionen betroffen sind. Zu den gepriiften
Flachen gehorte seinerzeit auch die Flache westlich der StraRe Hasberger Feld.
Die GIRL wurde in der Zwischenzeit nicht gedndert und gilt unbefristet. Da auch
im Bereich der Tierhaltung zwischenzeitlich keine Verénderungen eingetreten
sind, kann das Prifergebnis von 2012 weiterhin verwendet werden. Im Ergebnis
werden die Belange der Landwirtschaft durch die vorliegende Planung nicht be-
rahrt.

Erfordernis eines Umweltberichtes

Fir den Anderungsbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 236 ,Has-
bergen II* vor. Zu Beginn der Planung wurden die Voraussetzungen fiir die Durch-
fihrung eines Bebauungsplanverfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) geprift. Das Ergebnis ist im Kapitel 7 die-
ser Begrilindung dargelegt. Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

10
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20.

21.

Bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB auf-
gestellt werden, muss kein Umweltbericht erstellt und muss keine Umweltpriifung
gemal § 2 (4) BauGB durchgefiihrt werden. Ebenso kann auf die Eingriffsregelung
im Sinne der Naturschutzgesetzgebung und damit auch auf die Kompensation des
Eingriffs verzichtet werden.

Voraussetzung fur die Durchfilhrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB ist al-
lerdings, dass der Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder fiir eine andere MaRnahme der Innenentwicklung auf-
gestellt wird. Im vorliegenden Fall dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass diesem Anderungsplan auch keine zusam-
menfassende Erklarung gemaf § 10 (4) BauGB beizufiigen ist.

Berucksichtigung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturel
zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Mit der stadtebaulichen
Neuordnung im Plangebiet werden die Forderungen des § 1 (5) BauGB beriick-
sichtigt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzahl von Belangen beriick-
sichtigt werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung, die Be-
lange des Umweltschutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6)
BauGB genannte Belange zu berlicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan
erfullt diese Forderungen.

Die Ermittlung der abwégungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den
Abwagungsprozess erfolgen durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich
betroffen flihlenden Biirgerinnen und Blirger, Interessengemeinschaften sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die privaten und 6ffentlichen
Belange sind gemaR § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen. Die abschlieRenden Abwégungsentscheidungen trifft der Rat der
Stadt am Ende des Verfahrens.

Erweiterung des Geltungsbereiches /| Erneute eingeschrinkte o6ffentliche
Auslequng gemaB § 4 a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

AuBerhalb des Auslegungszeitraumes wurde seitens eines Biirgers der Wunsch
an die Stadt herangetragen, die ihm gehérenden Grundstiicksflachen (ca. 800 m?
aus dem Flurstlick 320/1 und das Flurstick 320/2 zur GréRe von 825 m?) zu ver-
binden um ein barrierefreies Wohnhaus errichten zu kénnen. Die damit ver-

bundene Einbeziehung des Flurstiicks 320/2 in den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung und die Verbindung der Uberbaubaren Flachen beider Flurstiicke sind stad-
tebaulich unbedenklich.
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Die bisher im Bereich des Flurstiicks 320/2 der Flur 5 festgesetzte Grundflichen-
zahl musste in diesem Zusammenhang von 0,25 auf 0,2 zuriickgenommen werden
um alle Flachen im Geltungsbereich im Hinblick auf das MaR der baulichen Nut-
zung gleichzusetzen.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches erfordert eine erneute 6ffentliche Ausle-
gung. Die erneute 6ffentliche Auslegung wird mit der Einschréankung durchgefiihrt,
dass Stellungnahmen nur noch zu den geénderten Planteilen vorgelegt werden
kénnen. Stellungnahmen zu den unverandert gebliebenen Planteilen sind nicht er-
neut in die Abwégung einzustellen und missen unberticksichtigt bleiben.

22, Stadtebauliche Daten
Von dem ca. 0,57 ha grof3en Planbereich werden ausgewiesen als:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,38 ha
Strallenverkehrsflache ca. 0,11 ha
Private Grinflache ca. 0,08 ha

23. Verfahrensablauf

Anderungsbeschluss 20.05.2015
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemaf § 13 a (3) Nr. 2 BauGB 20.07. bis 11.08.2015
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange in Anlehnung an § 4 (1) BauGB 20.07. bis 21.08.2015
Offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB 01.02. bis 01.03.2016
Erneute eingeschrankte &ffentliche Auslegung geman

§ 4 a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 15.08. bis 15.09.2016

Wiederholung der erneuten eingeschrankten
offentlichen Auslegung geman § 4 a (3) BauGB

in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 07.11. bis 21.11.2016
Satzungsbeschluss 21.06.2017
Erneuter Satzungsbeschluss 19.05.2020

(mit rickwirkender Inkraftsetzung zum 03.08.2017 gemaB § 214 (4) BauGB)

Delmenhorst, den Q 7. (12, Qoo

Stadt Delmenhorst

Der Oberbi]rgermeister Fachdienst Stadtplanung
ftrag Im Auftrag

Fritz Brinjes /" Ulrich Ihm

Fachbereichsleiter Fachdienstleiter
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