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Stadt Delmenhorst
Bebauungsplan Nr. 268 "Dwostrae"

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) das Baugesetzbuch (BauGB),
b) die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -),

c) die Niederséchsische Bauordnung,
d) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -),

€) das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
f) das Niederséchsiche Naturschutzgesetz (NNatG),
@) die Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO),

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Wesentlicher-Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 268 "Dwostrae" ist die notwendige Aus-

weisung von weiteren Baufléchen fiir die Entwicklung des Wohnens in der Stadt Delmenhorst.

Der Bebauungsplanbereich mit den Festsetzungen von Bauflichen fiir das Wohnen soll eine stidte-
baulich geordnete Entwicklung des Siedlungsbereiches vorbereiten.

Aufgrund der stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere auch nach Wohn-
baugrundstiicken in Baugebieten, die erhéhte Qualitétsanforderungen an das Wohnen wie auch an das
Wohnumfeld erfiillen sollen, werden mit der Planung im einzeinen folgende Ziele verfolgt:

angemessene Verdichtung des Plangebietes mit Wohnbebauung in einer an die Nachbarbebauung
und die Ldrmbelastung - durch die Dwostrale bedingt - angepaten Struktur: Aligemeines Wohnge-
biet, geschlossene bzw. offene Bauweise, Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser und ein- bzw. zweige-

schossiger Mietwohnungsbau mit symmetrischem, geneigtem Dach.

Einbindung des Baugebietes in die vorhandene Landschaft durch Gestaltung des Bebauungsplange-
bietes mit einer standortgerechten, einheimischen Bepflanzung und Entwicklung der stralenbegleiten-
den Heckenstrukturen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen.

Sicherstellung und Pflege der wichtigen Vegetationselemente hinsichtlich der Griingestaltung;

Sicherstellung und Gestaitung einer offentlichen  Griinfliche mit der Zweckbestimmung
"Kinderspielplatz".
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- Sicherung der ErschlieRung in Form von WohnstraRen mit knappen Ausbauprofilen; Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung.

- Entsprechend der értlichen, gebietlichen Bedeutung Vorsehen von einigen wichtigen stadtebaulichen
Gestaltungsvorschriften hinsichtlich: Dachform, Dachneigung, Pflanzenwahl, Grundstiicksrandge-

staltung und Traufhéhen.

3. RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Aufstellungsbeschluf und Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 02.11.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 268 "Dwostrake" beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im nérdlichen Stadtrandbereich der Stadt Delmenhorst, siidiich der
DwostraRe, Zum Stadtzentrum sind es ca. 2,0 km.

Das ca. 3,91 ha groRe Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die nérdliche Bebauung an der DwostraRe (Bebauungsplan. Nr. 104)und durch die
sidliche Bebauungsplangrenze des Bebauungsplanes Nr. 93,

- im Westen durch die dstliche Bebauungsplangrenze des Bebauungsplanes Nr. 69,

- im Siden und Osten durch die &stliche Bebauungsplangrenze entlang der LessingstraRe
(Bebauungsplan Nr. 18).

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage des
Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

3.2 Einfligen in die Bauleitplanung der Stadt
- bestehende Rechtsverhiltnisse -

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 268 "Dwostraie" ist im giiltigen Fl&dchennutzungsplan der Stadt
Delmenhorst als Wohnbaufliche dargestelit.

AuBerhalb des Plangebietes stellt der glitige Flachennutzungsplan die nérdlich, &stlich und stidlich
angrenzenden Fldchenbereiche ebenfalls als Wohnbaufiichen dar; der westlich angrenzende

Flachenbereich weist gemischte Baufliche aus.
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4. ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Wichtige Belange im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens sind neben der weiteren Entwicklung der
Wohngebietsflichen, die Eingriffsregelung des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatG), die
Sicherung der Oberfldchenentwisserung sowie der Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemag

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Um Abwégungsgrundlagen fiir die Belange zu ermitteln, wurde eine problemorientierte Bestandsauf-
nahme durchgefiihrt. Neben den Kartierungen vor Ort und Gesprachen mit entsprechenden Fachamtern
und Fachbehérden bezieht sich ein Teil der Grundlagenermittlung auf grobe Ladrmgefahrdungsab-
schétzung hinsichtlich der Verkehrsldrmbelastung des Bebauungsplangebietes, auf der Basis der durch
die Stadt Delmenhorst zur Verfiigung gesteliten Verkehrszdhlungsdaten.

4.1 Allgemeine Situation

Das ca. 3,91 ha groBe Plangebiet liegt ca. 2,0 km nérdlich des Delmenhorster Stadtzentrums. Geméag
der stédtischen Zielvorgaben und bedingt durch die duRerst knappen Ressourcen an Wohnbauland, soll
dieser Bereich in der Stadtkernrandiage zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Hierbei sollen aufgrund
der gestiegenen Nachfrage ' nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere auch  erhéhte
Qualitétsanforderungen an das Wohnen selbst wie aber auch an das Wohnumfeld unter Berticksichtigung

der naturrdumlichen Gegebenheiten erfiillt werden.

4.2 Natur und Landschaft

Die Verwirklichung der Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es gelten die MaBgaben
der Eingriffsregelung (NNatG §§ 7 ff.). Mit der Begriindung zum Bebauungsplan sind die vorzusehenden
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen darzustellen.

Grundlage zur Abhandiung der Eingriffsregelung ist die Erfassung und Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft vor dem Eingriff. Darauf aufbauend werden die Auswirkungen der Verwirklichung
des Bebauungsplanes auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfaBt und die Minimierungs- und

Kompensationsmanahmen der Eingriffsregelung abgeleitet.
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4.2.1 Naturraum'

Naturrgumliche Gliederung

Die Stadt Delmenhorst liegt mit dem Plangebiet in der naturrdumlichen Einheit der Thedinghduser
Vorgeest. In einer weiteren Unterteilung gehért es zur Delmenhorster Talsandplatte, die sich zwischen die
Bremer Wesermarsch und die Ems-Hunte-Geest schiebt. Der Landschaftsraum wird in einem
regelmégBigen Wechsel von weiten, mit Flachmooren aufgefiillten Niederungen und flachen und
langgestreckten Talsandplatten gegliedert. Die Hauptgliederungsrichtung verlduft aufgrund der Biche in
nérdliche und norddstliche Richtung. '

Boden

Die Talsandplatten sind durch schwach unter Grundwasser stehende, maRig bis stark podsolierte
basenarme Braunerden und podsolierte Bdden gekennzeichnet. Am FuB der Geest befinden sich
Grundwassergleybéden vor. Die verbreitetsten Bodenarten sind Gley-Podsole, in héheren Lagen
Podsole, in tieferen Lagen Gleybdden, die als natiirliche Waldgesellschaft trockene " bis feuchte
Stieleichen-Birkenwiider und Buchen-Traubeneichenwald mit Ubergéngen zum Eichen-Hainbuchen-
Wald tragen. Diese sind heute jedoch vielfach in ertragsfiahige Ackerbéden umgewandelt worden.

Sudlich daran grenzt die Niederung der Welse mit frischen bis feuchten, grundwasserbeeinfluiten
Sandbdden an. Die vorherrschende Bodenart ist hier der Auengley- sowie Anmoorgleyboden. Die
Niederungen sind Standorte von Erlenbruchwéldem und nassen Eichen-Hainbuchen-’Wéildem, die zum

groBten Teil in Griinland umgewandelt worden sind.
Unter Berticksichtigung der Bodentypen wird die Tragfahigkeit des Baugrundes als gut eingestuft.2

Das durchschnittliche landwirtschaftliche Ertragspotential der Bdden wird fiir Acker- und Griinland mit
mittel angegeben und bezieht sich auf eine ordnungsgemagRe Bodenbewirtschaftung mit ortsiiblicher
Regelung des Bodenwasserhaushaites ohne kiinstliche Beregnung3 . Die Trockengefihrdung der Béden
wird entsprechend der vorhemrschenden feuchten Sandbdden als gering angegeben.4

Zusétzlich herrscht eine erhdhte Erosionsgefahr durch Wind.

Klima

Das Untersuchungsgebiet unterliegt dem ozeanischen Klimaeinflu@ mit milden Wintem und kiihlen
Sommern.

Die durchschnittliche jéhrliche Niederschlagsmenge umfaBt etwa 650 bis 700 mm, wobei der meiste
Niederschlag in den Sommermonaten Juli-August, der geringste dahingegen im Februar fallt (im

langjéhrigen Mittel).
Die mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur liegt zwischen 16° C und 16,5° C.5

1 Meisel, S.: Die naturrsumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 56 Bremen, Bad-Godesberg 1961,

2 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, - Bau
grund -, M.: 1 : 200.000, Hannover 1979,

3 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, - Boden
kundliche Standortkarte -, - Landwirtschaftliches Erragspotential -, M.: 1 : 200,000, Hannover 1979.

4 Geowissenschattliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, - Boden
kundliche Standortkarte -, - Trockengefahrdung -, M.: 1 200.000, Hannover 1979.

S Deutscher Wetterdienst (Hrsg.): Klima-Atlas von Niedersachsen, Offenbach/Main 1964,
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Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im langjéhrigen Mittel 100 bis 200 mm/Jahr. Dije Gefahrdung
des Grundwassers im oberen Hauptstockwerk, die entsprechend der Beschaffenheit und Méachtigkeit der

Uberdeckung angegeben wird, wird als hoch angegeben.

4.2.2 Landsschaftsstruktur/Landschaftsbild

Das Plangebiet besitzt eine innerstidtische Lage mit verbleibenden Grinlandflichen. Die Erebbarkeit
und Zugénglichkeit der Flachen ist aufgrund des privaten Charakters stark eingeschrankt und nur vom

Theodor-Storm-Weg aus erlebbar.

Stark landschaftsbild- bzw. siedlungsgebietspriagend stellen sich die beiden markanten Einzelbdume auf
der Griinlandfldche dar. Sie bieten einen Blickfang und sind gleichzeitig Lebensraum fiir viele Vogelarten,
Insekten und besitzen zudem eine starke klimatische Funktion als Schattenspender.

Von Siiden her riickt neuere Bebauung mehr und mehr an diese innenliegende Freifliche heran. Der
Wert der verbleibenden Griinlandfldche fiir den Arten- und Biotopschutz wird als sehr eingeschrénkt

betrachtet.

4.2.3 Biotopkomplexe, Biotoptypen

BIOTOPTYPEN

Unter dem Begriff "Biotop" werden als Lebensraum sowohl die abiotischen Faktoren und die durch
anthropogene Nutzungen entstandenen Bedingungen als auch die Lebensgemeinschaften von Fauna und
Flora bezeichnet. Diese werden zu Biotoptypen zusammengefaRt, die sich durch dhnliche strukturelle

und floristische Ausprigungen auszeichnen.

Die vegetationskundliche Untersuchung des Plangebietes erfoigte im Oktober 1993 und umfat den
durch den Bebauungsplan begrenzten Raum wie auch die angrenzenden Wohnfldchen. Es wurden die

folgenden Biotoptypen kartiert und im folgenden néher beschrieben.

Griinland

Griinland ist ein vom Menschen geschaffener Lebensraum, der nur durch regelméBige Nutzung wie
Schnitt und Beweidung erhalten werden kann. Kennzeichnend fiir diesen Lebensraum sind ausdauemde

Gréser und Kriuter.

Das Griinland im Gebiet wird iiberwiegend durch eine mittlere Nutzungsintensitat gekennzeichnet. Dieser
mesophile Griinlandtyp wird durch méRig trockene bis magig feuchte, meist nihrstoffreiche Standorte
und ein meist umfangreiches Artenspektrum charakterisiert. Auf der groBen mittigen Griinlandfliche
stehen zwei GroRgehélze. Dies ist zum einen eine alte Eiche mit einem Kronendurchmesser von ca. 14
m und einem Stammumfang von 2,4 m. Weiter siidlich steht zudem eine alte Linde mit einem

Stammumfang von 2,3 m und einem Kronendurchmesser von ca. 14 m.
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Die Griinlandfliche kann entsprechend der Pflanzenzusammensetzung dem Cynosurion-Verband
zugesprochen werden und beschreibt Wirtschaftsgriinldndereien, meist als mehr oder weniger intensive
Mahweiden auf feuchten, néhrstoffarmen, humosen Sand- und Torfbéden. Neben dem dominanten
Vorkommen von Holcus lanatus (Honiggras) sind Kennarten der Weidelgras-WeiRklee-Weide mit
Dominanzvorkommen von Lolium perenne (Deutsches Weidelgras) und Cynosurus cristatus (Kammgras)

festgestellt worden.

Honiggras wird aufgrund seiner dichten Behaarung vom Weidevieh weniger geme gefressen und ist als
minderwertiges Futtergras anzusehen. Es erfihrt durch Diingung eine Férderung gegendiiber den anderen

Griinlandgrédsem.

Bei den Weidelgras-WeiRklee-Weiden handelt es sich zumeist um géngige Einsaatmischungen, die
wertvolle Futtergrdser beinhalten. Die Standorte werden relativ intensiv gepflegt und zur Neuansaat

oftmals umgebrochen.

" Die verbreiteten Arten auf mesophilem Griinland sind u. a. Lolium perenne (Deutsches Weidelgras),
Holcus lanatus (Wolliges Honiggras), Poa pratensis (Wiesenrispengras), Poa trivialis (Gemeines
Rispengras) und Agrostis tenuis (Rotes Straufgras).

An Kréutern kommen mit unterschiedlichen Dominanzen u. a. vor: Trifolium repens (Weiklee), Plantago'
lanceolata (Spitz-Wegerich), Plantago major (Breit-Wegerich), Rumex acetosa (Sauerampfer),
Taraxacum officinale (Léwenzahn), Ranunculus repens (Kriechender HahnenfuB), Ranunculus bulbosus
(Knolliger HahnenfuR) und Capsella bursa-pastoris (Hirtentaschel).

Neben dem floristischen Aspekt sind Grinlandfldchen, insbesondere Weidefldchen, bei geringer
Nutzungsintensitét auch fir dort lebende Tiergruppen von Bedeutung. Sie weisen meist eine artenreiche
Wirbellosenfauna auf. Die Anzahl von Bodenlebewesen ist zudem unter Dauergriinland um ein
Vielfaches hoher als unter intensiv genutzten und umgebrochenen Ackerstandorten. Im Gegensatz zu
ackerbaulich genutzten Flichen sind sowohl die Eingriffe in die Bodengenese als auch die Belastung mit
Pestiziden und Herbiziden und den damit verbundenen Gefahren fiir das Grundwasser geringer.

Aufgrund der Lage der Griinlandflichen innerhalb der Siedlungsbereiche und der Ndhe zur angrenzenden
Bebauung haben diese Bereiche keine Bedeutung fiir Wiesenvégel. Im Zusammenhang mit den
strukturreichen Gérten sowie den vorkommenden Gehélzstrukturen (Weidengebiisch) bieten diese
Griinlandflachen jedoch ein abwechslungsreiches Nahrungs- und Brutareal fiir Vogel, insbesonders

gebiischbewohnende Arten, Greifvégel und Kleinsiuger.

Gehdlzstrukturen / Hecken / Einzelbdume

Gehdlzstrukturen kommen im Plangebiet in linienhafter Ausprdgung entlang der vorhandenen
Bebauungsstrukturen und Garten vor. Im Westen des Plangebietes befinden sich drei derzeit
brachgefallene riickwirtige Grundstiicke, die mit vereinzelten Weiden und Birken sowie
Mischpflanzungen bestanden sind. GroBflachig kommen zudem ruderale Brennesselfluren Vor.

Begrenzt werden diese Flichen von einer gemischten Gehdlzreihe, bestehend aus u. a. Quercus robur
(Stiel-Eiche), Betula pendula (Birke), Populus spec. (Pappel), Fraxinus excelsior (Esche), Alnus glutinosa
(Erle), Ulmus glabra (Ulme), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Prunus spinosa (Schiehe), Rubus fruticosus (Brombeere ) und in der Dominanz mit Salix spec. (Weiden).
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Dort wo die Gehdlze liickiger stehen und somit auch genigend Licht auf den Boden gelangt nimmt der
Anteil der Gréser und Hochstauden zu. Hier sind u.a. zu nennen: Urtica dioica (Brennessel), Solanum
dulcamara (BittersiiBer Nachtschatten), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras) und Ranunculus repens
(Kriechender HahnenfuR).

Pragende Einzelgehélze sind nur auf der Grinlandfliche vorhanden (Linde und Eiche), die
vorkommenden, meist linienhaften Gehélzstrukturen haben jedoch eine Bedeutung fiir die Gliederung der
Flachen und die Biotopvernetzung, als Lebens- und Rickzugsraum fiir Végel, Kleinsduger und Insekten.
In Verbindung mit den angrenzenden Gartenbereichen und dem Griinland besitzen diese

Geholzstrukturen €ine hohe Bedeutung fiir die Avifauna.

Besiedelte Bereiche / Zier- und Nutzgérten

Das gesamte Plangebiet wird v/on allen Seiten von lockerer Einfamilienhausbebauung begrenzt, im
Norden stellt die Dwostrae eine Barriere dar. Die privaten Freiflichen werden zumeist als Ziergérten
(Vorgartenbereich) und Nutzgirten (Hintergrundstiicke) genutzt. Es kommen z. T. vielféitige Strukturen
mit Obstgehéizen, Einzelbdumen, Blumenbeeten, Gemiisegérten und Rasenflichen vor. Die Vielfalt
solcher Gérten héngt aber auch in starkem MaBe von der Nutzungs- und Pflegeintensitat ab. Je weniger
Fremdstoffe und Pestizide in einen Gartenbereich eingetragen werden, desto geeigneter ist dieser als
Lebens-, Nahrungs- und Riickzugshabitat fiir dort lebende Kleintiere.

Besonders im Zusafmenhang mit den angrenzenden Griinldndereien kénnen solche Girten vielféltige
Lebensrdume darstellen.

Entlang der Schénemoorer StraRe entstehen derzeit zwei neue Héuser auf der Griinlandflache.

Im Siden des Plangebietes befinden sich zwei Flurstiicke (Nr. 96/5 und 96/6), auf denen sich groRe
Séulen-Pappeln (Populus nigra 'ltalica’) sowie Obstgehéize und Nutzgartenbereiche befinden.

Auf dem Flurstiick 93/1 befinden sich neben mehreren Koniferen auch eine kleinere Obstwiese.

Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet wird von allen Seiten von Bebauung, meist lockere Einfamilienhauser, z. T. gewerblicher
Nutzung und mehrgeschossige Bauten begrenzt. Die Gérten werden zumeist in Mischform als Zier- und

Nutzgéarten genutzt.

4.2.4 Fauna

Zur Erfassung der Vogel- und Fledermausfauna wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum vom 3.5,
bis 6.6.1994 dreimal aufgesucht. Bei den Begehungen, einmal morgens und zweimal abends, wurde
wahrend der Dammerung visuell auf jagende Flederm&duse geachtet. Untersuchungen mit einem
Ultraschall-Detektor fanden zusatzlich im Juli und August statt. Végel wurden in ihren héchsten
Aktivitdtsphasen anhand von Revierverhaiten, vorwiegend Gesang, und Nahrungssuche kartiert.
Einmalige Feststellungen wurde dabei als Brutverdacht gewertet, wohingegen ein mindestens
zweimaliger Nachweis als Brutpaar angesehen wurde.
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VOGEL

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 13 Vogelarten nachgewiesen werden. Davon sind 10 Arten
als gesicherte Brutvorkommen bzw. als Brutverdacht anzusehen:

Tabelle 1: Bestandsaufnahme der Vogelarten und deren Brutverhaiten auf das Bebauplangebiet bezogen

Art Brutpaare Brutverdacht
Amsel (Turdus merula) 4 2
Buchfink (Fringilla coelebs) 2 -
Elster (Pica pica) 1 -
Fitis (Phylloscopus trochilus) - 1
Gartengrasmiicke (Sylvia borin) - 1
Hausperling (Passer domesticus) ! - 1
Kohlmeise (Parus major) 1 -
Ringeltaube (Columba palumbus) 1 -
Singdrossel (Turdus philomelos) 1 -
Tirkentaube (Streptopelia decaocto) - 1

Amsel und Buchfink sind somit die haufigsten Brutvégel, wihrend die Ubrigeh Arten lediglich mit einem
Brutpaar oder Brutverdacht vertreten sind.

Die freie Flache im Zentrum des Untersuchungsgebietes wurde zusétzlich von drei weiteren Vogelarten
zur Nahrungssuche genutzt, die wahrscheinlich auBerhalb der zu untersuchenden Flache gebriitet haben:

Griinfink (Carduelis chloris)
Héanfling (Acanthis cannabina)
Schleiereule (Tyto alba) (wahrscheinlich)

Hanfling und Griinfink suchten die Fliche in bis zu 6 Individuen gleichzeitig zur Zeit der Samenreife des
Sauerampfers (Rumex acetosa) auf, womit ein hohes Nahrungsangebot zur Verfiigung stand.

Die Beobachtung der Schieiereule wurde abends bei stark fortgeschrittener Ddmmerung gemacht, so dag
die Artdiagnose nicht véliig eindeutig war. Die Eule flog jagend entlang der Hecke im westlichen Bereich
und lber der Freiflache.

Im naheren Umfeld des Untersuchungsgebietes kommen 8 Vogelarten vor, von denen angenommen
werden kann, daB sie dieses ebenfalls zeitweise zur Nahrungsaufnahme aufsuchen:

Amsel (Turdus merula)
Buchfink (Fringilla coelebs)
Grinfink (Carduelis chloris)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
Hausperling (Passer domesticus)
Kohlmeise (Parus major)

Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes)

Zilpzalp (Phylloscopus phylloscopus)
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Die Brutvogel des Untersuchungsgebietes setzen sich aus typischen Vertretern der stidtischen Garten-
vogelfauna zusammen. Auffallend ist vor allem die hohe Dominanz der Amsel gegeniiber den anderen

Arten.

Eine Bewertung des Untersuchungsgebietes hinsichtlich seiner Bedeutung fiir Brutvége! auf der Basis der
vorliegenden Kartierungsergebnisse |4Rt sich anhand folgender Kriterien durchfiihren:

- Rote-Liste-Arten
- Standorttypische (Charakter-) Arten bestimmter Biotoptypen

- Artenvielfalt.

Danach ergibt sich folgende Bewertungsabstufung:

Hoher Wert:  Vorkommen von Rote-Liste-Arten der Kategorien 1 und 2 und/oder von Charakterarten;
hohe Brutdichte von Rote-Liste-Arten der Kategorien 3 und 4; hohe Artenvielfalt;

standortypische Vogelgemeinschaften

Mittlerer Wert: kleine Vorkommen von Rote-Liste-Arten der Kategorien 3 und 4: mittlere Artenvielfalt;
einzelne standorttypische Arten

Geringer Wert: niedrige Artenvielfalt; Ubiquisten dominieren.

Die Artenvielfalt der Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes und seiner unmittelbaren Umgebung ist
insgesamt als gering anzusehen, da zahlreiche Arten einer potentiell méglichen Gartenvogelfauna nicht
vertreten sind. Der Grund dafiir ist vor allem in der niedrigen FldchengréBe und in der auf der Freifliche
vorherrschenden Armut an Gehélzen zu sehen. Unter den vorhandenen Arten dominieren Ubiquisten wie
Amsel und Buchfink. Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir Brutvégel ist somit als gering
anzusehen, da zudem keine der nachgewiesenen Arten in ihrem Bestand bedroht und in der Roten Liste

der geféhrdeten Tierarten aufgefiihrt ist.

Das Vorkommen von nahrungssuchenden Hinflingen und einer jagenden Eule (wahrscheinlich
Schieiereule) ist unter anderen Gesichtspunkten zu betrachten. Beide Arten meiden iiblicherweise den
innerstédtischen Bereich, da sie auf freie Flichen mit ausreichendem Nahrungsangebot (Pflanzensamen
bzw. Kleinsduger) angewiesen sind, die sich in der Regel auRerhalb menschlicher Siedlungen befinden.
Die Abschétzung der Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir diese beiden Arten richtet sich daher
nach dem Angebot ausreichender Ausweichfidchen in der Umgebung. Erschwerend kommt hinzu, daR
die Lage der Brutpldtze nicht bekannt ist. Unter der Annahme, daB im Umfeld keine weiteren Freiflichen
existieren, die zur Nahrungssuche fiir auf Pflanzensamen bzw. auf Kleinsduger angewiesene Vogelarten
geeignet sind, kdme dem Untersuchungsgebiet aufgrund seiner Lage im geschlossenen Siedlungsraum

eine mittlere Bedeutung zu.
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FLEDERMAUSE

Im Rahmen der faunistischen Erhebungen zum Bebauungsplan Nr. 268 "Dwostrake" sind im Frihjahr
1994 jagende Breitfliigelfiederm&use im Plangebiet festgestellt worden. Daraufhin wurden von der
Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Delmenhorst weitergehende Untersuchungen gefordert, um zu
gesicherten Erkenntnissen iber die Bedeutung des Plangebietes Dwostrae/T heodor-Storm-Weg fiir die
ortliche Fledermausfauna zu gelangen. Insbesondere solite es hierbei um Angaben zur
Nutzungsintensitét der Fldche durch Flederméuse und um die Verfligbarkeit von Ausweichflichen gehen.
Erst auf der Basis solcher Erkenntnisse kénnen die Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung auf den

lokalen Fledermausbestand abgeschitzt werden.

Methode

Zur Untersuchung der Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Jagdgebiet fiir Fledermiuse wurden
zusatzlich zu den Friihjahrsbegehungen im Juli und August vier weitere Begehungen durchgefiihrt. Dabei
wurde darauf geachtet, daR die Fliche zu verschiedenen Zeiten innerhalb der nichtlichen
Aktivitdtsphasen von Fledermausen aufgesucht wurde. Die Erfassung der Tiere erfolgte mit einem
Ultraschall-Detektor (Petterson D-940 bzw. D-1 00). Zusétzlich wurden Sichtbeobachtungen in der
Dadmmerung und im Schein von StraRenlaternen ausgewertet. Zur Einschitzung der Verfiigbarkeit von
Ausweichflachen wurden stichprobenartig geeignet erscheinende Flachen im Umkreis von ca. 1,5 km um
das Untersuchungsgebiet aufgesucht und auf Anwesenheit jagender Fledermause Uberpriift (vgl. Karte
im Anhang). Fiir die Beurteilung der Untersuchungsergebnisse wurden Gespréache mit 6rtlichen
Fledermaus-Experten (Regionalbetreuer fiir Fledermiuse Herr u. Rahmel) gefiihrt sowie Aussagen von

Anwohnern herangezogen.

Ergebnisse

Im Plangebiet wurden von Anfang Juni bis Anfang August jagende Breitfliigelfledermiuse (Eptesicus
serotinus) nachgewiesen, wobei nie mehr als zwei Tiere gleichzeitig beobachtet wurden. Mitte August
konnten keine Fledermiuse mehr festgestelit werden. Andere Arten, wie z.B. die ebenfalls den
menschlichen Siedlungsbereich besiedelnde Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), kamen nicht vor.

Zur Jagd werden bevorzugt die aufgelassenen Gérten, die Hecke und die hohe Pappel im Siidosten des
Plangebietes genutzt. Ebenso werden die beiden Biume ( Eiche, Linde) im Zentrum der Freifiiche und
(seltener) die hohen Pyramidpappeln am Rilkeweg auf der Jagd nach Insekten umkreist.

Spéter in der Nacht jagen die Tiere gezielt entlang der StraRenlaternen am Theodor-Storm-Weg. Dabei
lieB sich feststellen, daR lediglich der Raum um die 3-4 Laternen genutzt wird, die entlang der Freifléiche
stehen. Jagdfliige innerhalb des angrenzenden bebauten Bereiches fanden kaum statt. Somit zeigt sich
eine deutliche Konzentration der Nahrungssuche auf die Freifliche im Zentrum des Plangebietes.

Die Fledermé&use nutzten das Plangebiet nicht die gesamte Nacht. Es ist jedoch nicht zu entscheiden, ob
sie in den Zwischenzeiten iiber anderen Flichen jagten oder nur voiibergehend in ihr Quartier
eingeflogen sind. Ab Mitte August scheinen die Tiere das Gebiet vollstindig verlassen zu haben, was
wahrscheinlich auf einer Umsiedlung in neue Paarungsquartiere nach Ende der Jungenaufzucht beruht.
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Zur Kldrung der Frage nach bestehenden Ausweichflichen wurden stichprobenartig verschiedene
geeignet erscheinende Gebiete aufgesucht (siehe Karte). In den meisten Bereichen konnten keine
Flederméuse festgestelit werden. In folgenden Gebieten wurden jedoch Breitfliigelfledermause

nachgewiesen:

- Wielandstrae (ca. 150 m siidwestlich des Plangebietes),
- Ruselerweg (ca. 800 m nordwestlich),

- Friedhofseingang FriedenstraRe (ca. 1000 m norddstlich),
- Brookkampweg (ca. 1300 m nordéstlich)

- Delmebriicke Nordenhamer Strae (ca. 1200 m Ostlich),
- Parkanlage PommemstraRe (ca. 900 m siiddstlich),

- Dipperstrake (ca. 1000 m siidwestlich)
Das Vorkommen von Breitfliigelfledermausen an der DwostraBe ist somit nicht inselartig isoliert, da sich

im Umkreis von ca. 1500 m verbreitet weitere Flichen finden, die von dieser Art genutzt werden.

Zusammenfassung und Bewertung

Das Plangebiet dient als saisonal (wahrscheinlich April - August) genutztes Jagdgebiet fiir mind. 2 Breit-
fligelflederméuse. Dies bestétigen auch Aussagen von Anwohnern, nach denen dort immer wieder
Fledermduse gesehen werden. Die Jagdfliige sind eng an die unbebaute Flache angelehnt und konzen-
trieren sich um den Gehdlzbestand und die Latemen am Rand der Freifldche. Das Plangebiet wird nicht
die gesamte Nacht hindurch von den Fledermausen genutzt und ab Mitte August weitgehend verlassen.
Im Umkreis von ca. 1,5 km konnten in mehreren Bereichen ebenfalls Breitfliigelfledermiuse festgestelit

werden.

Alle heimischen Fledermausarten sind in ihrem Bestand bedroht. Einige Arten haben in den letzten 30
Jahren drastische Bestandseinbriiche erlitten und sind regional bereits ausgestorben. Andere konnten
ihre Populationen auf niedrigem Niveau stabilisieren. Konstante Bestinde oder gar Zunahmen sind nur

bei wenigen Arten und lokal begrenzt zu verzeichnen.

Entsprechend dieser Situation sind alle Fledermausarten in den Roten Listen der gefdhrdeten Tierarten
Niedersachsens und des Bundesgebietes aufgefiihrt. Weiterhin sind s&mtliche Fledermausarten in der

Bundesartenschutzverordnung als besonders geschiitzte Arten verzeichnet.

Flederméuse besiedeln im Jahresverlauf verschiedene Teillebensrdume, die funktional miteinander ver-
kniipft sind. Diese miissen als essentielle Bestandteile geeignete Winter-, Sommer- und Zwischenquar-
tiere, nahrungsreiche Jagdgebiete und Leitstrukturen fir Flugwege aufweisen. Die ékologische Qualitit
dieser Ressourcen in Hinsicht auf die speziellen Anspriiche der verschiedenen Arten bestimmt den Wert
eines Raumes fiir Fledermause. Als BewertungsmaRstab sind neben den reinen Bestandszahlen ebenso
der Gefdhrdungsgrad der jeweiligen Arten sowie deren spezifische Lebensraumanspriiche zu

beriicksichtigen.

In Anbetracht des hohen Gefihrdungsgrades dieser Tiergruppe sind die Kriterien zur Bewertung von
Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir Flederméuse sehr eng zu fassen. Es wird daher innerhalb einer

funfstufigen Skala (Optimal - Pessimal) folgende Abstufung vorgenommen:



12 Stadt Delmenhorst: Bebauungsplan Nr. 268 "Dwostrae" NWP

Sehr wertvoll: (Wertstufe V)
Traditionelle Winter- und Sommerquartiere mit hohen Individuenzahien stark

gefahrdeter Arten oder mit Einzeltieren vom Aussterben bedrohter Arten;
Dauerhaft genutzte Jagdgebiete und essentielle Leitstrukturen fiir Flugwege
mit mind. 5 Individuen einer stark gefdhrdeten Art oder mit mind. 4 Arten
oder mit Einzeltieren einer vom Aussterben bedrohten An;

Wertvoll: (Wertstufe 1V)
Traditionelle Winter-und Sommerquartiere mit max. § Individuen stark

geféhrdeter Arten und hohen Individuenzahlen gefdhrdeter Arten; Dauerhaft
genutzte Jagdgebiete und essentielle Leitstrukturen fiir Flugwege mit Einzel-
tieren einer stark gefdhrdeten Art oder mit mind. 5 Individuen einer

gefahrdeten Art;

Mittlerer Wert: (Wertstufe )
Traditionelle Winter- und Sommerquartiere mit max. 5 Individuen

gefahrdeter Arten; Dauerhaft genutzte Jagdgebiete und essentielle
Leitstrukturen fiir Flugwege mit Einzeltieren einer geféhrdeten Ar;

Eingeschrankter Wert: (Wertstufe 1)
Quartiere und Gebiete, in denen nur voriibergehend und unregelmiBig

Einzeltiere angetroffen werden, die aber keiner dauerhaften Nutzung durch
Flederméuse unterliegen; Traditionelle Quartiere und Jagdgebiete mit
erloschenen Vorkommen stark gefihrdeter Arten, aber begriindetem
Wiederbesiedelungspotential:

Stark eingeschrankter Wert: (Wertstufe 1)
Gebiete, die als Fledermauslebensraum geeignet erscheinen, jedoch

negativen Einfliissen unterliegen und fiir die kein Nachweis vorliegt
(potentielle Lebensrdume); ’

Die Breitfligelfledermaus wird in den Roten Listen der gefahrdeten Tierarten Niedersachsens und des
Bundesgebietes iibereinstimmend als "stark gefdhrdet" (Kategorie 2) eingestuft. Das Plangebiet
DwostraRe/Theodor-Storm-Weg weist somit hinsichtlich seiner Bedeutung als Teillebensraum fiir
Fledermiuse einen hohen Wert auf (Wertstufe 1V), da es dauerhaft als Jagdgebiet von Einzeltieren diner

stark gefdhrdeten Art genutzt wird.

Die festgestellte ausgeprigte Anlehnung der Jagdfliige an die unbebaute Fliche verdeutlicht deren
Qualitat als Nahrungsraum im Vergleich zu den umliegenden Wohngebieten. Diese ist durch das
wesentlich héhere Angebot an Insekten begriindet, die in der Ruderalvegetation der Freifliche, der
angrenzenden Hecke und an den Biumen ginstige Lebensbedingungen vorfinden. Die Bedeutung des
Plangebietes als Jagdgebiet fiir Fledermause beruht also auf einem hohem Nahrungsangebot, das
réumlich scharf abgegrenzt ist und inselartig in der umliegenden Wohnbebauung mit einem sehr viel
geringeren Angebot an Insekten eingebettet ist.
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Breitfligelfledermiuse legen in der Regel Entfemungen zwischen Quartier und Jagdgebiet zwischen
500 m (Weibchen) und 2 km zuriick. Im Falle eines Weibchenquartieres, das in der Nihe des
Plangebietes liegt, wiren die Tiere auf dieses als Jagdgebiet angewiesen, da die nichsten von
Fledermausen genutzten Rdume sich fast ausschlieBlich erst in einer Entfernung von ca. 1 km befinden.
Fir Médnnchen und fiir Bewohner von ca. 500 m entfernten Quartieren sind im Umkreis ausreichend
geeignete Ausweichfldchen vorhanden, so daB sie nicht ausschlieBlich auf das Plangebiet zur

Nahrungssuche angewiesen sind.

Urspringlich sind Breitflligelflederméause ein typisches Faunenelement nordwestdeutscher aufgelockerter
Siedlungsflachen in Stadten und Dérfern. Aus verschiedenen Regionen Niedersachsens werden jedoch
z.T. erhebliche Bestandsriickginge gemeldet”. Als Gefahrdungsursache ist neben dem Verlust von
Quartieren vor allem der Entzug der Nahrungsgrundiage durch verdichtete Bauweisen ohne
vegetationsreiche Freiflichen und die Verdringung von insektenreichen Baumarten durch

standortfremde Ziergehdlze zu nennen.

4.2.5 Bewertung der Flichen aus naturschutzfachlicher Sicht

Der beschriebene Planungsraum bietet mit dem Griinland und den linienférmigen Gehoizstrukturen ein
Habitatpotential, sowohl als Gesamt-, wie auch als Teillebensraum. Die Bedeutung fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild ist aufgrund der siedlungsnahen Lage hingegen nur eingeschrinkt vorhanden.
Die kleinteiligen Strukturen der angrenzenden Gérten, Obstwiesen, und Brachfldchen ist dahingegen von
groBer Wertigkeit flir Fauna und Flora, da diese Riickzugsrdume flr z. T. gefihrdete Arten darstellen und
auch als Lebensrdume immer seltener werden. Diese Flichen unterliegen einem sehr starken Drang

durch die Offentlichkeit, diese "aufzurdumen".

An besonderen Strukturen sind zudem die wenigen GroRgehdlze und Obstgehdlze auf den privaten
Flachen zu nennen.

Diese haben als Trittsteinbiotope und vemetzende Elemente eine besondere Bedeutung fiir den
Naturhaushalit. Sie gliedern die Fldchen und bilden ein wichtiges Element in einem Biotopverbundsystem.
Hecken und Gehédlzstreifen sind wichtige Riickzugs-, Nahrungs- und Lebensrdume fiir Kleinsduger, Végel
und Insekten. Viele Tiere fiihren ihre Wanderbewegungen entlang solcher Gehélzstrukturen durch. Es
entstehen somit positive Wechselwirkungen mit den Gehélzstrukturen der Umgebung und es ist somit fiir
einen Austausch der Arten gesorgt. Zu den Randbereichen hin wird diese Wirkung durch die z. T. sehr

fremde Ausprégung der Gérten unterbunden.

Die vorhandene Freifliche spiegelt einen in der Stadt Delmenhorst typischen innenliegenden Griinraum
wieder. Zum einen sind diese Fichen aufgrund bestehender Vertrdge nicht bebaubar gewesen oder die
Bodenverhdltnisse lassen eine Bebauung nicht zu. Dauergriiniand bietet vielen Kleintieren einen
wichtigen Lebensraum, zudem wird bei extensiver Nutzung nicht in die Bodenentwickiung und den
Grundwasserhaushalt eingegriffen. Bei entsprechender Zugénglichkeit kénnen diese Flidchen Funktionen
fir die Freiraumversorgung der angrenzenden Bewohner iibernehmen. Eine wichtige lokalklimatische
Bedeutung (niedrigere Bodentemperatur, geringere Aufheizung als befestigte Flichen und néchtliche
Abkiihlung) geht von derartigen Bereichen aus.

7 Kurtze (1991). Die Breitflugelfledermaus Eptesicus serotianus in Nordniedersachsen; Naturschutz und Landschaftpflege in
Niedersachsen Heft 26; Hannover.
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4.3 Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur

Beziiglich der plangebietsbezogenen Siedlungs- und Bebauungsstruktur wird die Griinlandfliche des
Planungsbereiches von lockerer Einfamilienhausbebauung eingegrenzt.

Die wichtigen, vorhandenen Landschaftsstrukturelemente: Baumgruppen, Hecken und B&ume soliten
vom Charakter her erhalten bleiben.

Aufgrund der vorhandenen Umgebung und der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet lassen sich ganz
strenge, historisch ableitbare Siedlungs- und Bebauungsgrundsétze nicht durchgehend erkennen..

Erkennen und als "rtliche Gestaltungsvorschriften" sinnvoll einordnen lassen sich allerdings aus der
bebauten Umgebung abgeleitet grundsitzliche, stidtebauliche Gestaltungsgrundsitze (OnSbildpﬂege)
wie das Vorsehen von symmetn‘schen, geneigten Déchem und der Gestaltung der Grundstiicksrinder
[durch standortgerechte, einheimische Gehdlzarten,

Kleinrdumig erschlossen wird das Plangebiet durch die StraBen: "Theodor-Storm-Weg" und
"WohnstraRe" (PlanstraBe).

Der Anschluf} an das stidtische Hauptverkehrssystem (Radialen) erfolgt durch die "Dwostrage” (B 268)
im Norden, die "Lessingstrage" im Nordosten bzw. Siiden und die "Schénemoorer Strage" im Westen.

Beziiglich des vorhandenen Ausbaugrades der vorhandenen, internen ErschlieBungsaniagen wird die
DwostraRe als zukiinftige, gebietliche HaupterschlieBungsachse gesehen.

Die angemessene Ausnutzbarkeit und damit sinnvolle Verdichtung der stadtkemnahen Fliche kann einer
Zersiedlung der Stadt Delmenhorst hinsichtlich des erhéhten Wohnraumbedarfs entgegenwirken.

4.4 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 268 "Dwostrage" erfaBt {iberwiegend ; bebaute
Fldchenbereiche. X
i,

Auf den bereits bebauten Grundstiicken entlang der Schénemoorer StraBe, der DwostraRe - und ‘der
LessingstraRe sind langjihrige Wohnnutzungen vorhanden. ’

Der iiberwiegende Teil der freien Flichenbereiche wird als Griinland mit mittlerer Nutzungsintensitat
beansprucht. Das Planungsgebiet weist liniear ausgeprégte Gehélzformen entlang der
Bebauungsstrukturen und Gérten auf. Ein kleinerer Teil der Freiflchen stellt sich als Brachland dar.

Das Gelande zeigt keine besonderen Reliefstrukturen.

Die wichtigen Vegetationsbestandteile (s. Baurrischutzsatzung' der Stad De,lménhorst) wie Bdume,
Strauch- und Gehélzgruppen und Hecken sind kartiert und im Bebauungsplan zum GroBteil als zu
erhalten festgesetzt worden.

AuBerhalb des Plangebietes setzt sich nérdlich, siidlich und §stlich angrenzend die Wohnnutzung fort. In

den Grundstiicksbereichen an der Schénemqorer StraBe und dem Eckbereich der Schénemoorer StraBe
und der DwostraBe sind in dem angrenzenden Bebauungsgebiet gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

™
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4.5 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Léden, Dienstleitungsbetriebe, Schule und Kindergarten sind vom Planungsgebiet aus fuBlaufig:
erreichbar.

Das Plangebiet wird an das in der Stadt vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Die Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Wasser ist gesichert; die Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwasser erfolgt gemaR stidtischem Entwésserungskonzept iiber Rohrleitung im Trennsystem.
Eine Versickerung des Oberflichenwassers ist nur unzureichend méglich (siehe Generalplan

Oberflachenwasser vom 14.12.1988).

5. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Die Ermittlung von Belangen als Voraussetzung fiir die planerische Abwigung setzt ein Anhérungs- und
Beteiligungsverfahren voraus. Die Aufgabe der Abwidgung besteht darin, die Auswirkungen von
beeintrachtigenden Nutzungen auf die wirklich zwingenden und noch ertraglichen Gegebenheiten zu

beschrinken.

Im folgenden sollen, soweit méglich und erkennbar, die Argumente fiir die planerische
Konfliktbewéltigung aufgearbeitet werden. Dabei werden die Belange, die in der Bestandsanalyse, in den
Gesprdachen mit der Verwaltung, mit den Trdgern offentlicher Belange sowie bei der Auswertung
bestehender Stellungnahmen ermittelt werden konnten, ebenso abgehandelt wie die Ergebnisse der
vorgezogenen Blrgerbeteiligung, die in den AbwdgungsprozeR einbezogen werden.

Unter Berticksichtigung der stadtischen Zielvorgabe notwendige Ausweisung von weiteren Baufldchen fiir
die Entwicklung des Wohnen in der Stadt Deimenhorst sind im Rahmen dieser Abwigung, unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten Beteiligungsphasen gemaR § 3 [1], § 4 [1] und § 3
[2] BauGB, folgende wesentliche Belange:

- Abschitzung des Gefahrdungspotentials beziglich der L&rmbelastung gem. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes;

- der Konflikt zwischen geplanter Wohnnutzung und Natur- und Landschaftsschutz gem. den rechtlichen
Bestimmungen des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG: Eingriffsregelung).

5.1 Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemiR § 3 [1] BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.01.1994 bis
einschlieBlich 08.02.1994.

Die Resonanz der friihzeitigen Birgerbeteiligung ist grundsétzlich als positiv zu bewerten. Biirger,
Eigentlimer und Grundstiicksinteressenten haben ein reges Interesse bekundet. Die vorgestellte
Planungsvariante wurde ebenso (berwiegend positiv aufgenommen wie zuvor bereits im
Dezernentenkreis und im FachausschuR.
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Folgende wesentliche Anregungen und Bedenken wurden vorgebracht:

A. Den plangebietsbezogenen Anregungen und Bedenken privater Personen, wie dem Wunsch der
Verlagerung der Flidche fiir ErsatzmaRnahmen zu Gunsten von Uberbaubaren Grundstiicksfldchen,
kann im weiteren Bebauungsplanverfahren entsprochen werden, da die Fliche aus dem

Bebauungsplangebiet herausgenommen wird.

5.2 Eingriffsregelung

Die Verwirklichung des B-Planes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Niedersdchsichen Naturschutzgesetzes (NNatG) dar. Es gelten die MaRgaben der Eingriffsregelung (§ 7

ff. NNatG).

Nach dem (Minimierungs-)Grundsatz des § 8 NNatG diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
§ 10 NNatG (AusgleichsmaRnahmen) legt fest, daR der Verursacher eines Eingriffs die betroffenen
Fldchen so einzurichten hat, daB keine Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes

zuriickbleiben.

Bei nicht zu vermeidenden Eingriffen und bei nicht nach § 10 ausgleichbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft sind die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an
anderer Stelle des betroffenen Raumes in hnlicher Art und Weise wiederherzustellen (§ 12 NNatG -

ErsatzmaRnahmen).

5.21 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der Errichtung von Wohnbebauung sind Verédnderungen
von Grundfidchen und damit Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden.

Es kénnen auftreten:

- zeitweilige Beeintrachtigungen wéhrend der Baumanahme,
- dauerhafte Auswirkungen auf biotische und abiotische Faktoren,
- Verénderungen im Landschaftsbild.

Inwieweit ‘diese Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich
beeintrdchtigen kénnen, ist unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung zu beschreiben und zu
bewerten.

Die getroffenen landschaftsplanerischen Aussagen dienen als Vorgabe zur Erstellung des
Bebauungsplanes und ermdglichen eine schonende Umsetzung unter Berticksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft.
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VERANDERUNGEN IM NATURHAUSHALT

Mit der Versiegelung von Flichen ist grundséatzlich die Vernichtung von Vegetationsbestanden, die
Zerschneidung von Lebensrdumen sowie die Beeintrachtigung bzw. Stérung des Boden- und

Wasserhaushaltes verbunden.

Die versiegelten Flachen gehen dem Naturhaushalt verloren. Gleichzeitig werden Habitatpotentiale und
die Funktion der Fldchen fiir den Arten- und Biotopschutz durch die zu erwartende Versiegelung erheblich

eingeschrénkt bzw. gehen vollig verloren.

Boden

Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes treten insbesondere durch den Flachenverbrauch und der
damit verbundenen Versiegelung der Flichen ein. Diese Bereiche gehen als Vegetationsstandorte
verloren, der Bodenwasser- und -lufthaushalt wird stark eingeschrankt, eine natiirliche Bodenentwicklung

wird unterbunden.

Wasserhaushalt

Durch die Baumanahme wird infolge der Bodenversiegelung sowie des méglichen Sammelns von
Oberflachenwasser und Ableitung in die Vorflut eine geringere Wassermenge zur Versickerung anfallen,
Die Folge ist eine verringerte Grundwasserneubildung und ein verdnderter Grundwasserstand mit den
meist erst in einigen Jahren auftretenden negativen Auswirkungen fiir die Vegetationsbestiande.

Bei vorgesehener Nutzung ist die Grundwasser-Neubildung gesichert.

Eine Verschlechterung der Oberflichenwasserqualitét ist abhéngig von der spateren Nutzung und Art der
Einleitung der Stoffe. Hierbei sei insbesondere die Pestizidanwendung in den privaten Géarten sowie die
Stoffbelastung durch Fahrzeuge (Olverschmutzung, Reifenabrieb, Abgase etc.) zu nennen. Prinzipiell
sollen diese Belastung unterbleiben bzw. so gering wie maglich gehalten werden.

Fauna/ Flora

Mit der Realisierung der BaumaBnahme und der Zunahme der Versiegelung werden
Vegetationsstandorte vernichtet. Die jetzt unbebauten Bereiche gehen als Lebensraum fiir die heimische
Fauna und Flora verioren, insb. ist mit einem Funktionsveriust der bestehenden Gehélzstrukturen zu
rechnen. Es kénnen die Wanderbewegungen der Fauna eingeschrankt werden.

Die Bebauung der innerstédtischen Fldchen fiihrt bei Végeln nicht zu gravierenden Beeintrachtigungen,
da sich die Brutvogelfauna aus typischen Vertretern der stidtischen Gartenvogelfauna zusammensetzt.
Es ist davon auszugehen, daR diese Arten auch nach Realisierung der Bebauung im Gebist vorkommen
werden, jedoch ist eine Verdrangung einzeiner Arten nicht auszuschlieRen. Da zur Nestanlage vor allem
die Gehdlzstrukturen der umliegenden Gérten genutzt werden, wird mit der Bebauung der Griinflichen
kein Brutraum beeintrachtigt. Die Funktion als Nahrungsraum fiir einen Teil der Gartenvogelfauna und fiir
Brutvigel des weiteren Umlandes wie Hénfling und Griinfink geht jedoch nahezu volistidndig verloren.
Besonders betroffen ist die Schleiereule, fiir die die offene, innerstadtische Jagdflache verschwindet.
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Die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf Fledermiuse sind bislang kaum untersucht. Teilweise
fehlen fir derartige Abschétzungen noch die nétigen Grundlagenkenntnisse iiber spezifische 6kologische
Anforderungen der einzelnen Fledermausarten. Daraus ergeben sich Schwierigkeiten beziiglich der
Vorhersagbarkeit der Auswirkungen von Eingriffen in den Naturhaushalt auf Fledermauspopulationen.

Der vorgesehene Eingriff fiihrt zu einer weitgehenden Versiegelung des Plangebietes und zum Verlust
von Gehélzstrukturen. Dadurch werden sich Arten- und Individuenzahlen der hier vorkommenden
Insektenfauna drastisch verringern. Dies wird eine weitgehende Reduktion des Nahrungsangebotes fiir
Fledermause zur Folge haben. Die Funktion des Untersuchungsgebietes als dauerhaftes Jagdgebiet flr
mind. 2 Breitfliigelfledermiuse geht somit verloren. Damit wird ihr Wert um zwei Wertstufen von IV
(hoher Wert) auf Il (eingeschrinkter Wert) herabgesetzt, da nach der Realisierung der Baumanahme
nur noch mit einem sporadischen Auftauchen von Fledermausen im Plangebiet zu rechnen ist, eine
Nutzung als dauerhaftes Jagdgebiet fiir die Tiere jedoch nicht mehr méglich sein wird.

Zur Beurteilung der Bedeutung des Verlustes dieses Jagdgebietes fiir den Bestand von
Breitfligelflederméusen in Delmenhorst sind Kenntnisse tiber das Vorhandensein von Ausweichfidchen
fir die unmittelbar betroffenen Tiere einerseits sowie iiber die GréRe der lokalen Population andererseits

erforderlich.

Die Untersuchungen haben ergeben, daB im Umkreis von ca. 1,5 km weitere Flédchen von
Breitfliigelfledermausen genutzt werden. Die Frage, ob die im Plangebiet jagenden Tiere auch in diese
Réaume wechseln oder ob sie ausschlieBlich auf das Untersuchungsgebiet angewiesen sind, ist im
wesentlichen von der Lage des Quartiers abhangig, da Breitfligelflederméuse in der Regel in der Ndhe
ihres Hangplatzes jagen. Handelt es sich um maénnliche Tiere, kann angenommen werden, da@ sie bei
Verlust ihres Jagdgebietes an der Dwostrae aufgrund ihres gréReren Aktionsradius in der Lage sind, auf
andere R&dume auszuweichen, ohne daR es dabei zu einer R&umung ihres Quartiers und damit zu einem
Verschwinden der Art aus diesem Stadtbereich kommen muB. Bei den wesentlich ortstreueren Weibchen
ist davon auszugehen, daR sie auf ihr Jagdgebiet angewiesen sind und daher bei Realisierung des
Eingriffs in neue Quartiere mit nahe gelegenen Nahrungsrdumen umsiedeln werden. Dies erscheint
jedoch aufgrund der Verfiigbarkeit von geeigneten Ausweichfldchen als unproblematisch.

Bei der Frage nach den Auswirkungen des Eingriffs auf die lokale Population an Breitfliigelflederméusen
ist zu berlicksichtigen, da® diese Art grundsétzlich in ihrem Bestand bereits stark gefdhrdet ist (Rote Liste
NDS Kategorie 2) und daR- der Eingriff sich entsprechend der Hauptgefdhrdungsursache (Entzug der
Nahrungsgrundlage) auswirkt.

Nach Auskunft von regionalen Fledermaus-Experten gilt der Bestand von Breitfliigelflederm&usen in
Delmenhorst noch als "relativ gut”. Genaue Bestandsangaben fehien jedoch. Ebenso ist die Entwicklung
der Population in den letzten 30 Jahren nicht bekannt. Es gibt jedoch Funde von Quartieren mit mehr als
30 Tieren sowie Beobachtungen in Jagdgebieten mit wesentlich héheren Indididuenzahlen als im
Plangebiet DwostraRe. Auch wenn die Angaben zur Situation des Bestandes dieser Fledermausart in
Delmenhorst somit relativ vage sind, 148t sich dennoch abschétzen, daR sich der Verlust eines
Jagdgebietes von wenigen Individuen (mind. 2) nicht bestandsbedrohend fiir die lokale Population

auswirken wird.
VERANDERUNGEN DES LANDSCHAFTSBILDES

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind auch die moglichen Verdnderungen des Landschaftsbildes bei Art
und Umfang der KompensationsmaRnahmen zu berticksichtigen.
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Eine Erweiterung der Siedlungsbereiche in Angrenzung schon besiedelter Fldchen vermindert zum einen
den Flachenverbrauch in der freien Landschaft, verdndert zum anderen aber auch die neuen, meist in
landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Grundstiicke und deren Erscheinungsbild.

Im Planungsraum sind von einer neuen Wohnbebauung (berwiegend Griinldndereien und
Gehdlzstrukturen betroffen. Der derzeit offene Charakter wird durch H&user, Gérten und Straken
iberformt.

5.2.2 Minimierung der Eingriffsintensitit

Im folgenden wird aufgezeigt, wie die zu erwartenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft, die
durch die Realisierung der Bauleitplanung wahrscheinlich auftreten werden, im einzelnen vermieden bzw.

vermindert werden kénnen.
Der Bestand und die zu erhaltenden Strukturen sind im beigefiigten "Bestandsplan” dargestellt.

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG GEMAR § 8 BNATSCHG UND NNATG

§ 8 beider Gesetze gibt vor, daR die Eingriffe "die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen" diirfen. MaBnahmen zur
Vermeidung kénnen in den unterschiedlichsten Punkten Beriicksichtigung finden.

Standortwahl

Der Standort fiir die Wohngebietsausweisung ist insofem gut gewdhit, da er als Arrondierung bereits
bestehender Baugebiete zu verstehen ist und eine Ausbreitung des Baulandes in die freie Landschaft

hinein vermindert.

Es ist aber in diesem Zusammenhang auf die fortschreitende Ausbreitung des Baulandes in verbleibende
innerstédtische Freiflichen hinein hinzuweisen. Die in Delmenhorst vorhandenen innenliegenden
Freiflichen werden mehr und mehr fiir Wohnbebauung in Anspruch genommen und fiihren langfristig zu
einer Uberformung der auch fiir die Naherholung des Menschen wichtigen Freirdume.

Minimierung der Versiegelung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kénnen grundsétzlich durch eine Reduzierung des
Versiegelungsgrades auf das notwendige Mafl minimiert werden. Zudem kann durch eine sinnvolle
stadtebauliche Verdichtung der Druck auf noch freie Landschaftsraume und auch innerstédtische Fldchen
minimiert werden.

Die ErschlieBungs- und Anliegerstraen sollen unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Erfordemisse so
flachensparend wie maglich angelegt werden. Soweit Parkplédtze und FuBwege vorgesehen sind, sollen
diese in wasserdurchlédssigen Befestigungsarten (Pflaster, wassergebundene Decken etc.) angelegt

werden.

Uber die konkreten Festsetzungen hinaus kann die Stadt den privaten Biirger auf die mit der
BaumaBnahme und dem Grundstiicksbau verbundenen Beeintrdchtigungen aufmerksam machen. Es
kénnen in diesem Zusammenhang Merkblitter zur privaten, umweltschonenden Grundstiicksgestaltung

gemacht werden, um so die Sensibilitit der Biirger fiir das Thema zu wecken.
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Minimierung des Eingriffes in den Wasserhaushalt

Es ist zu priifen, inwieweit das anfallende Regenwasser in einer geeigneten GréBenordnung auf den
entsprechenden Grundstiicken zur Versickerung gelangen kann. Hierzu sind jedoch weitergehende
wasserbauliche und bodenkundliche Untersuchungen notwendig.

Ist eine vollstidndige Versickerung auf den entsprechenden Grundstiicken aufgrund der
Bodenverhéltnisse nicht maoglich, ist das anfallende Regenwasser in Teichen bzw. Griben zu sammeln
und gedrosselt in die Vorflut abzugeben bzw. zu versickern. Verrohrungen sollen weitgehend vermieden

werden.

Es kdnnen so die Kosten fiir mdgliche Erweiterungen der Vorflut eingespart werden und das
Niederschlagswasser wird dem Boden direkt wieder zugefiihrt.

Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen / Einzelbdume

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlizstrukturen, Einzelbdume und Hecken sollen erhalten bleiben
und bei der ErschiieBungsplanung und weiteren Gestaltung des Gebietes beriicksichtigt werden. Der im
Nord-Westen befindliche Gehdlzstreifen (Uberwiegend Weidengebiische und Eichenbdume) darf bei den
notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen nicht in ihrem Bestand gefdhrdet oder zusitzlich beschédigt
werden. Der Gehdlzstreifen ist in einer ausreichenden Breite in seinem Bestand zu sichern und durch
zusatzliche Anpflanzungen bzw. Pflegemanahmen zu erhalten und in seinem Zustand zu verbessem.
Die Bestimmungen der RAS-LG4 sind entsprechend zu berlicksichtigen und anzuwenden 8

Die beiden markanten Einzelbdume innerhalb der Grinlandfldchen (Linde und Eiche) sind mit einer
ausreichend groRen Baumscheibe zu erhalten. Hierbei ist das MaR des auf den Boden projizierten
Kronendurchmessers festzuhalten. Dieser Bereich darf nicht durch Uberbauung und Versiegelung
gefdhrdet werden.

Entlang der Ruderalfidche befinden sich vereinzelte Weiden- und Birkenbdume bzw. -gebiische, die
durch die geplante BaumaRnahme nicht alle erhalten werden kdénnen und ersetzt werden. Die
vorhandenen Eichenbdume sind i. a. R. schon alter und gréBer. Diese werden erhalten und in die
Gestaltung des Gebietes integriert.

Die Baumweide im Randbereich des Flurstiickes 91, die zwar nicht nach der Baumschutzsatzung der
Stadt diesem Schutzstatus untertiegt, wird dennoch in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt.
Aufgrund des stddtebaulichen Konzeptes ist jedoch ein zusatzlicher Schutzabstgnd nicht zu

gewdhrleisten.
MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMAR § 10 NNATG

Ausgleichsmanahmen sollen nach § 10 NNatG dazu dienen, "von einem Eingriff betroffene
Grundfldchen so herzurichten, daR keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbteiben." .

8 Richtlinie fur die Anlage von Strafen (RAS), Teil Landschaftsplanung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen, Forschungsgeselischaft far Strafen- und Verkehrswesen, Koln 1986
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Pflege und Ergédnzung vorhandener Gehélzstrukturen

Neben den zu erhaltenden Gehélzstrukturen sind im Plangebiet weitere Geholzpflanzungen vorzusehen.
Diese kénnen im Zusammenhang mit der vorhandenen Gehdlzstruktur angelegt werden oder auch zur

Eingriinung der Grundstiicke verwendet werden.

Dabei ist auf die Verwendung von standortgerechten Bdumen und Strduchern zu achten, um das
Nahrungsspektrum fiir die vorhandenen Tiere zu erhalten und das heimische Florenspektrum nicht zu
verfalschen. Als groBkronige Bdume konnen besonders Quercus robur (Eiche), Fraxinus excelsior
(Esche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Acer pseudoplatanus (Ahorn) und Betula pendula (Birke) mit
einem Mindeststammumfang von 16/18 Verwendung finden.

Als Straucharten kommen u. a. in Betracht: Acer campestre (Feldahorn), Rhamnus frangula (Faulbaum),
Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Corylus avellana (Haselstrauch),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Syringa vulgaris (Flieder)
und Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), wobei an Pflanzqualititen Heister (150/175) und 2xv.
Stréaucher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 und 100/150 cm Héhe in einem Verhaitnis von 1-8

verwendet werden sollen.

Zudem wird ein Spielplatz vorgesehen, der in den Randbereichen bepflanzt werden kann. Hier sollen die
oben genannten Baum- und Straucharten Verwendung finden.

Die vorhandene Gehdlzhecke wird in 10 m Breite im Bebauungsplan festgesetzt und durch
Ergénzungspflanzungen von Weiden (u. a. Salix fragilis, Salix alba, Salix cinerea) und anderen
Straucharten in ihrem Bestand gesichert und durch PflegemaRnahmen in ihrem Zustand dauerhaft
verbessert wird. Hierzu sind die Weiden dieses Bereiches "Auf den Stock" zu setzen, damit ein starkerer
Stockausschlag von der Basis aus angeregt wird. Die randlichen Sidume sollen extensiv gepflegt, d.h.
max. 1x/Jahr gemaht werden, wobei das Méhgut abzutransportieren ist. Es sollen sich artenreiche
Krautsdume entwickeln, die als Riickzugsgebiet fiir die heimische Fauna und Flora bestehen sollen.

Zum Erhalt einer ausgepragten Insektenfauna als Nahrungsgrundlage fiir Flederméuse sollten neben
dem Erhalt und der Ergénzung von Gehdlzstrukturen Freiflichen erhalten werden, auf denen sich eine
artenreiche Ruderal- und Hochstaudenflora entwickeln kann, die ihrerseits eine entsprechende

Insektenfauna nach sich ziehen wird.

Die Gestaltung und Flurstiicksaufteilung des neuen Baugebietes soll sich an heute vorhandenen
Flurgrenzen, Fldchenaufteilungen sowie vorhandenen Siedlungsbildern orientieren, damit die gegebenen
Landschaftsstrukturen nicht durch sich stindig wechselnde Siedlungs- und Grundstiicksbilder iiberformt
werden. Dabei sind vorhandene Gehélze als Anhaltspunkte zu erhalten und zu integrieren. Dies betrifft

die Weidenhecke und einzelne GroRbaume.

Die Gehdlzauswahl wird im Anhang durch Pflanzenlisten ergénzt. Zudem soliten alle Pflanz- und
PflegemaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Gestaltung privater Grundstiicke

Zusétzlich zur Gestaltung der offentlichen Raume kénnen fiir die privaten Grundstiicke entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. So ist pro angefangene 200 m? ein groBkroniger
Laubbaum (Mindeststammumfang 16/18) bzw. Obstbaum zu pflanzen. Dariliber hinaus sind alle
Einfriedungen gegeniiber privaten Grundsticksflichen nur mit heimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen zuldssig. Diese MaBnahmen sollen die Pflanzungen im 6ffentlichen Raum ergénzen und
unterstitzen den innerdrtlichen Biotopverbund.
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Die Grundstiicksgrenzen zu den &ffentlichen StraBen hin sollen mit lebenden Laubgehélzhecken
eingefallt werden. Geeignete Pflanzenarten fiir geschnittene Hecken sind: u. a. Hainbuche (Carpinus
betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare) sowie WeiBdomn (Crataegus
monogyna). Fiir freiwachsende Laubgehélzhecken kénnen die oben genannten Straucharten Verwendung

finden.

Das Vernetzungspotential von Gehélzpflanzungen bindet die besiedelten Flachen in die Strukturen der
freien Landschaft ein und schafft Griinverbindungen. Zudem bieten vielgestaltige Géarten auch den
heimischen Tier- und Pflanzenarten einen geeigneten Lebensraum und beleben das Orts- sowie das

Landschaftsbild.

Gestaltung der Verkehrsfldche

Die innergebietlichen Verkehrsfldchen (Theodor-Storm-Weg, geplante WohstraRe) sind mit einer Breite
von 6 - 8 m Breite dazu geeignet, sie als WohnstraRe mit Baumpflanzungen im Pflanzabstand von ca. 8
m zu versehen, die zudem als geschwindigkeitsreduzierende Elemente dienen. Diese Bereiche kénnen
mit einer Unterpflanzung aus Grasern und Kriutern dauerhaft unversiegelt gehalten werden. Fiir die
Bepflanzung geeignete, mittetkronige Baumarten sind u. a.: Corylus colurna (Baumhasel), Sorbus
intermedia (Mehlbeere) und Tilia cordata (Winter-Linde). Zum Schutz der Bdume soliten diese in einer
mindestens 4 m2 groBen, unversiegelten Baumscheibe gepflanzt werden.

5.3 Festsetzungsmoglichkeiten gemiR § 9 BauGB

Nachfolgend werden die oben genannten Hinweise zum Erhalt und zur Ergédnzung von naturrdumlichen
Strukturen in rechtliche Festsetzungsmdglichkeiten eingearbeitet. Denn nur die Aufnahme von
stadtOkologischen Festsetzungen in den Bebauungsplan ermdglicht ejnen annihernden Ausgleich des
Eingriffes auf der betreffenden Fliache und hilft die Beeintrachtigungen, die durch den Eingriff zu erwarten

sind, zu minimieren.

In § 9 Abs. 1 des BauGB werden die Inhaite des Bebauungsplanes beschrieben, die iiber Festsetzungen
geregelt werden kénnen.

Um den oben genannten Grundsétzen eines flichenschonenden Bauens gerecht zu werden, gilt es:
- die Uberbaubare Grundstiicksfliche mit einem fiir die Bauweise geeignetem HochstmaR festzusetzen,
- die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache zu einem geeigneten Prozentsatz mit standortgerechten und

heimischen Bdumen und Strduchem zu bepflanzen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kénnen "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" und nach Nr. 25 das "Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen" sowie "Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern" festgesetzt werden.
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Hierunter fallen die genannten Vermeidungs- und Minimierungsvorgaben wie:

Versickerung des anfallenden Regenwassers bzw. bei ungeeigneten Bodenverhdltnissen die
Ableitungen in eine offen gefiihrte Vorflut (Graben),

- Erhalt der Einzelbdume und der Gehélzstrukturen,
- Pflege ur{d Ergdnzung vorhandener Gehdlzstrukturen (Pflanzgebote),

- Gestaltung privater Grundstiicke.

5.3.3 Bilanzierung und Umfang der Kompensationsmafnahmen

Im folgenden soll neben der Beschreibung der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen unter
anderem aufzeigen, welche MaBnahmen in welchem Umfang erforderlich sind, um die nicht zu
kompensierenden Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Kompensationsforderungen durch Beeintrdachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes

Die Verwirklichung der Pianung kann beziiglich der Flichen fiir Wohnungsbau und Verkehr iiberschlagig
ermittelt zu einer Versiegelung in der Héhe von ca. 20.000 m? fihren, wobei der vorhandene

Versiegelungsgrad in die Berechnung miteinbezogen wurde.
Auf den unversiegelt verbleibenden Flichen entstehen private Freifldichen (Garten), Pflanzflichen
(Weidenhecke) sowie ein Spielplatz. Diese Bereiche werden mit einer gértnerischen Nutzung tiberformt,

der Charakter und die Qualitit des derzeit als Griinland genutzten Biotopes sowie der nicht zu
erhaltenden Gehdlze geht verloren und wird durch siedlungstypische Gartenbiotope mit

unterschiedllichen Nutzungsintensitéten iiberformt.
Aufgrund der aktuellen Bedeutung der Fliche fir den Boden- und Wasserhaushalt, bedingt durch freie
Versickerung des anfallenden Regenwassers, des zunehmenden Anteils an versiegelter Fldche bzw. der

verbleibenden Griinflaichen, auf denen eine Versickerung auch weiterhin moglich ist, der Nutzung des
gesamten Gebietes und der vorgesehenen Manahmen fiir Natur und Landschaft ergeben sich im

wesentlichen folgende Beeintrachtigungen:
Unterbrechung der Bodengenese und der Funktion des Bodens als Vegetationsstandort, Lebensraum,
Versickerungs- und Verdunstungsmedium,

- weniger anfallendes Regenwasser zur freien Versickerung durch Abfiihrung in eine Vorflut und
dadurch bedingt eine geringere Grundwassemeubildungsrate in diesem Bereich,

- Verénderung der Luftfeuchtigkeit durch gréRere versiegelte Flachen.

Diesen steht eine gering angesetzte Versiegelungsmaglichkeit auf den Grundstiicken gegeniiber. So soll
die Beeintréchtigung weitgehend vermindert werden. Zudem unterbleibt der auf Grinlandflachen erfolgte
Diingereintrag in den Garten weitestgehend. Durch eine entsprechende Information der Bewohner iiber
eine naturvertragliche Gartennutzung kann der "Pflegeeinsatz” auf den Freifidchen minimiert werden.

Wenn das anfallende Regenwasser auf den betreffenden Grundstiicken zur Versickerung gelangt,
kénnen die Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes als kompensiert und nicht wesentlich betrachtet

werden.
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Kompensationsforderungen durch Beeintrédchtigungen des Kleinklimas

Aufgrund der Kleinflichigkeit des Gebietes ist trotz der eintretenden Verédnderungen der
Oberfldchennutzung nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes im Bereich des

Klimas zu rechnen.

Kompensationsforderungen durch Beeintrdchtigungen von Fauna und Flora

Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere durch die Versiegelung von ca. 1,5 ha derzeit als
Griinland, Gehélz- und Ruderalfliche genutzter Flache fir Bebauung und Verkehrsfliche und die
Umnutzung in Gartenflichen und 6ffentliche Griinfliche wobei die Versiegelung als der gravierendere
Faktor zu werten ist. Auf diesen Fldchen wird die Funktion als Lebensraum fiir Fauna und Flora zerstort.

Eine Umnutzung von ca. 9.600 m? Grinlandbiotop in Gartenflache und Griinfliche bringt eine
entsprechende Verschiebung des Artenspektrums von Fauna und Flora mit sich. Die Griinlandarten
verschwinden zugunsten von siedlungstoleranten Tier- und Pflanzenarten.

Die vorhandene Gehélzstruktur entlang der Bebauung im Westen wird durch Nachpflanzungen ergénzt.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan pro angefangene 200 m? Grundstiicksfliche einen
standortgerechten, heimischen Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen, erfolgt eine Minimierung des
Eingriffes in die Gehdlzstrukturen. Es wird zudem fiir das Anpflanzen von regionstypischen Gehélzen

gesorgt.

Bedingt durch den Verlust der brachgefallenen Girten sowie vorhandenen Obstgehélze auf einer Flidche
im Siid-Osten werden die Tierarten verdréngt, der Lebensraum wird somit um einige Arten in diesem

Bereich armer.

In Hinblick auf die Beeintrichtigung der Végel des Untersuchungsgebietes ist davon auszugehen, daf mit
dem Verlust der Biotopstrukturen eine eventuell zu erwartende Verdridngung einzelner Arten verbunden
ist. Infolge dessen werden, da keine besonders storungsempfindiichen und stendken Arten dort
vorkommen, diese in der Eingriffsregelung im Zuge des Wert- und Funktionsverlustes durch

Beeintréchtigung der Biotopstrukturen mitberiicksichtigt.

Das Plangebiet als einziger insektenreicher Freiraum innerhalb der umiiegenden Wohngebiete dient als
saisonaler Nahrungsraum fiir mind. 2 Breitfligelfledermause und weist damit einen hohen faunistischen
Wert auf. Der vorgesehene Eingriff wird zu einem erheblichen Wertverlust fiihren, da die Funktion ais
Jagdgebiet verloren geht. Die Auswirkungen werden jedoch nicht als gravierend angesehen, da
geeignete Ausweichfldchen in ausreichender Entfernung vorhanden sind und keine Bestandsbedrohung
der lokalen Breitfligelfledermauspopulation zu erwarten ist. Aufgrund der geringen Individuenzahl der
betroffenen Tiere ergeben sich keine zusitzlichen Ersatzflichenanspriiche. Im Rahmen der
vorgesehenen Ausgleichs- und EratzmaRnahmen werden die Werte und Funktionen berticksichtigt.

Kompensationsforderungen durch Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes

Aufgrund der innenliegenden, siedlungsnahen Lage sowie der heute schon vorhandenen Vorbelastungen
durch die randlichen ErschlieBungsstraBen im Norden, Osten und Westen sowie der vorgeschlagenen
MaBnahmen zum Erhalt der wertvollen Einzelbdume und zur Minimierung des Versiegelungsgrades
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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BILANZIERUNGSMODELL

Im folgenden werden die Anspriiche der Eingriffsregelung konkretisiert und die vorgeschlagenen
MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz hergeleitet. Hierzu wird die aktuelle Wertigkeit der Fldchen fiir
den Naturhaushalt in einem Bilanzierungsmodell der Wertigkeiten der Flachen nach Realisierung der
Planung gegeniibergestellt. Dabei ist eine Regenerationsphase von 5 bis 10 Jahren mitberticksichtigt
worden. Die einzelnen Wertpunkte, die den Biotoptypen zugeordnet werden, ergeben sich dabei nach
dem Prinzip 'Fldche mal Wertigkeit'. Besonders berlicksichtigt werden die speziellen Funktionen und
Werte, die die Fidchen fiir den Naturhaushalt erfiillen.

Es wird ein lineares Punktesystem von 0 bis 5 fiir die einzelnen Biotoptypen verwendet, das sich an den
Bewertungsstufen von Kaule (1986)° und Haber (1988)10 orientiert.

Bei der Untersuchung und Bewertung von Umweltauswirkungen wird ein komplexes Okosystem mit
vielfaltigen Funktionen und Wirkungszusammenhéngen betrachtet. Diese Komplexitit 148t eine
vollstandige Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes und seiner Wechselwirkungen nicht zu. So
wird bei der Bearbeitung aufgrund der Verschiedenheit einzelner Sachverhalte (zum Beispiel die
Beeintrichtigungen der einzeinen Umweltbereiche Boden, Wasser, Luft etc.) auf vereinfachte Modelle
zurlickgegriffen. Dementsprechend kénnen die Wertstufen lediglich Orientierungswerte darstellen, an die
das Bilanzierungsmodell ankniipft, um Anhaltspunkte fiir die GréBenordnung der im Zuge der Eingriffs-
regelung vorzusehenden Kompensationsmagnahmen zu erlangen.

Die Einschdtzung der Bedeutung der einzelnen Biotoptypen fiir den Naturhaushalt erfolgt in einer
funfstufigen Skala, wobei die Abstufung als lineare Abstufung zu verstehen ist. Kriterien fiir die
Einschétzung sind:

- die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten,

- das Vorkommen seltener oder gefihrdeter Tier- bzw. Pflanzenarten,

- der Beitrag zur O&kologischen Vielfalt und Vernetzung (sowohl auf Arten als auch auf

Vegetationsstrukturen bezogen),
- die Nutzungsintensitat auf der Flache (Intensitdt der Nutzung oder Pflege, Stérungen auf bzw. durch

angrenzende Fldchen), .
die Bedeutung als Ausgleichsflidche innerhalb landwirtschaftlicher Nutzflachen zur Erosionsminderung,

als Lebensraum fiir Nitzlinge etc. (giiltig fiir lineare Strukturen wie Hecken oder Grabensdume,
Kleinlebensrdume wie Einzelbdume, Flachen mit gelegentlicher Nutzung bzw. Pflege).

9 Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986. )
10 Haber, W : Methode zur Bewertung von Eingriffen in Okosysteme, 1988
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BEWERTUNGSSTUFEN ZUR BILANZIERUNG

Tabelle 2: Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Bewertungsstufen zur Bilanzierung

Weitgehend unbelebter Standort

= versiegelte Flichen
= liberbaute Standorte

Beschreibung / Beispiele Wertstufe
Naturschutzwiirdige, seltene Biotoptypen, keine oder nur geringe Stérungen durch Nutzungen,
Standort gefahrdeter Pflanzen- und / oder Tierarten, Regeneration aufgrund langer 50
Entwicklungszeiten bzw. hohen Alters nicht moglich
= im Gebiet nicht vorhanden
Keine oder nur geringe Stérungen durch Nutzungen, geschiitzt nach §§ 28, 28a, 28b oder nach
§ 33 NNatG, hohes Standortpotential gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten 45
= im Gebiet nicht vorhanden
Nicht oder extensiv genutzte Flache mit besonderer Ausgleichsfunktion innerhalb intensiver 4.0
Flachennutzung
= ausgeprigte, flichige Geholzstrukturen (im Gebiet nicht vorhanden)
Hohe Artenvielfalt, geringe Nutzungsintensitat, Standortpotential fur gefahrdete Pflanzen- und 3,5
Tierarten vorhanden
= naturnahe Grabenbereiche mit begleitenden Gehalzen
= extensives Feuchtgriinland
Flachen mit standortgerechter Vegetation, geringe Nutzungs- und Beeintrachtigungsintensitat, 3,0
Bedeutung als Vernetzungselement, bedingt regenerierbare Lebensraume
= Ruderalflichen, Brachen
= Weidengebiisch mit einzelnen Biumen
= extensive Obstwiese
Typische Artenzusammensetzung nivellierter Standorte, Standortbedingungen durch Nutzungen 25
beeintrachtigt, hohes Entwicklungspotential, in relativ kurzen Zeitraumen regenerierbar,
Bedeutung als Vernetzungselement fur Fauna und Flora vorhanden
= artenreiches Griinland mittlerer Standorte
durch  Nutzung und Pflegeintensitat verarmte und . nivellierte. Standorte, Dominanz 2
konkurrenzstarker und verbreiteter Arten, Eingeschranktes Artenvorkommen, eingeschrankte
faunistische Bedeutung
= maRig ertragreiches Griinland mittlerer Standorte
= Offentliche Griinfliche mit Gehdlzen
Durch intensive Nutzung und Pflegeintensitat verarmter Standort, eingeschranktes 1,5
Biotoppotential
= naturnah angelegte Hausgirten / Bauerngarten mit Obst
= Strafenbegleitendes Griin, Einzelbdume
durch Nutzungen und Pflegeintensitat sehr stark beeintrachtigter Standort, biologisch verarmt 1,0
= Ackerfldchen, Intensive Griinlandansaaten
= reine Ziergarten .
Kaum Dauerlebensstatten, eingeschrankte Vernetzungsmoglichkeit, Barrierewirkung 0,5
= wassergebundene Wege- und Stellflichen
= unbefestigte (Sand)-Wege, Trittrasen, Schotterstrafen

0.0
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BESTAND
Biotoptyp m? Wertstufe Wertpunkte
Grunland, mittlerer Nutzungsintensitat 9.600 2,0 19.200
Ruderalflache (aufgelassene Garten) 3.310 2,5 8.275
lineare Gehdlzstruktur (Weiden) mit einzelnen 500 3,0 1.500
Baumen und Strauchern
Obstwiese / Garten 1.790 2,0 3.580
StraBenfiache, versiegelt 3.910 0 0
unbefestigte Wege 1.340 0,5 670
Siedlungsbereiche mit Zier- und Nutzgarten 18.680 1,0 18.680
(alte Hausgarten, Bebauungsbestand)
Summe 39.130 51.905
PLANUNG
Biotoptyp m? Wertstufe Wertpunkte
Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,4) mit ca. 2700
60 % Versiegelung und 1.620 0,0 0
40 % verbleibenden Freiflachen 1.080 1,5 1.620
Wohngebiet WA 2 (GRZ 0,3) mit ca. 6.930
45 % Versiegelung und rd. 3.119 0,0 0
55 % verbleibenden Freiflachen rd. 3.811 1,5 rd. 5.717
Wohngebiet WA 3 (GRZ 0,3) mit ca. 5.300
45 % Versiegelung und 2.385 0,0 0
55 % verbleibenden Freiflachen 2.915 1,5 rd. 4.373
Wohngebiet WA 4 (GRZ 0,3) mit ca. 11.650
45 % Versiegelung und rd. 5.243 0,0 0
55 % verbleibenden Freiflachen rd. 6.407 1,5 rd. 9.611
Wohngebiet WA 5 (GRZ 0,3) mit ca. 1.250
45 % Versiegelung und rd. 563 0,0 0
55 % verbleibenden Freiflachen rd. 687 1,5 rd. 1.031
Wohngebiet WA 6 (GRZ 0,3) mit ca. 3.480
45 % Versiegelung und 1.566 0,0 0
55 % verbleibenden Freiflachen 1.914 1,5 2.871
Offentliche Grunflache (Kinderspielplatz) 820 2,0 1.640
Private Granflache (Weidenhecke) 1.000 3,0 3.000
StralBenverkehrsflache davon ca. 6.000
90 % versiegelt und 5.400 0,0 0
10 % zum Anpflanzen von Baumen und 600 1,5 900
Strauchern -
Summe 39.130 30.763
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Die Gegeniiberstellung der Wertigkeiten der Flache vor und nach Realisierung der BaumaBnahmen
zeigt, daB trotz Beachtung des Vermeidungsgebotes und der Umsetzung von Ausgleichsmanahmen
Wert- und Funktionsdefizite in einer GroBenordnung von 21.142 Wertpunkten verbleiben, die an anderer
Stelle des Naturhaushaltes durch ErsatzmaBnahmen kompensiert werden miissen.

5.4 ErsatzmaBBnahmen

Von der Stadt Delmenhorst kann eine Ersatzfldche (vgl. Ubersichtplan im Anhang) im sidwestlichen
Stadtgebiet fiir die Umsetzung der verbleibenden KompensationsmaRnahmen zur Verfiigung gestellt

werden.

Diese in Adelheide an der Richthofenstraen gelegene Fliche (Flurstiick 125 und 127|7) liegt im gleichen
Naturraum wie die Eingriffsfiiche, so daR eine wichtige Voraussetzung nach dem Naturschutzgesetz fiir

die Eignung der Fliche erfiilit ist.

Zur Beurteilung der Entwicklungsmdglichkeit im Sinne von Natur und Landschaft und zur Uberpriifung
der Kompensationsmaglichkeit des mit der Planrealisierung verbundenen Werte- und Funktionsdefizites
werden im folgenden zunschst die Teilfldchen beschrieben, um dann im weiteren

Kompensationmanahmen ableiten zu kénnen.

Bestandsbeschreibung

Die Fldchen unterliegen derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung, wobei bis auf eine Griinland-Parzelle
Uberwiegend intensiver Ackerbau betrieben wird.

Die Ackerflichen, "auf denen derzeit Getreide angebaut wird, sind aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes nur von geringem Wert. Sowohl die abiotischen Schutzgiiter wie der Boden- und
Wasserhaushalt werden durch die intensive Nutzung mit regelméaRiger Bodenbearbeitun‘g, der
monotonen Fruchtfolge und des Spritzmitteleintrags in ihrer Leistungsfihigkeit beeintréchtigt, als auch
die Lebensraumbedingungen fiir Pflanzen und Tiere sind stark eingeschrankt.

Der Ubergang von den Ackerflichen zu den Griinlandfldchen im Westen des Untersuchungsgebietes
wird durch einen Geldndeabfall verdeutlicht. Die Griinlandfldche, sowie das sich daran anschlieBende
Feuchtgriinland (nach § 28 a geschiitztes Biotop) wird durch leichte Reliefunterschiede geprégt. Die
Artenzusammensetzung der als Weide genutzten Flache wird durch den dominierenden Anteil an Hoalcus
lanatus (Wolliges Honiggras) bestimmt. Neben weiteren Grisern kommen zudem typische
Griinlandkriuter wie Ranunculus repens (Kriechenden HahnenfuB), Rumex acetosa (Sauerampfer),
Taraxacum officinale (Léwenzahn) und Trifolium repens (Weilklee) vor. Jedoch ist der Anteil der Kriuter
gegeniiber den Grasern reduziert. Im Ubergang zu der Feuchtwiese treten verstérkt Feuchtezeiger wie
Deschampsia cespitosa (Rasenschmiele) und Agrostis stolonifera (StrauBgras) auf. In den iberfluteten
Abschnitten des Feuchtgriinlandes kommt auch Glyceria fluitans (Wasserschaden) vor.
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Die etwas hoher gelegenen Griinlandfiichen (das Feuchtgriiniand liegt nicht mehr innerhalb der
Ersatzfliche) kann als frisches Griinland angesprochen werden. Aufgrund der Nutzung ist jedoch das
typische Arteninventar nur ansatzweise ausgepragt, so daR durch ExtensivierungsmaBnahmen eine

Aufwertung im Sinne von Natur und Landschaft maaglich ist.

Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Dem Naturraum entsprechend solite ein Wechse! von Gehdlzstrukturen mit offenen Griinland- bzw.
Sukzessionsflachen geschaffen werden.

In Ergénzung der bestehenden Kleingeholze an der RichthofenstraBe (neben Eichen und Birken als
StraRenbdume auch Hofeichenbestinde, die z.T. mit nichtstandortgerechten Nadelgehélzen durchsetzt
sind), solite das Ersatzflichengebiet durch- lineare Gehollzbestdnde zur anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzfliche abgegrenzt werden. Es sollten naturraumspezifische Wallhecken in einer
Gesamtldnge von ca. 210 m angelegt werden, die neben einer Baumschicht aus vornehmlich Quercus
robur (Stieleichen) und Betula pendulé (Birken) eine dichte Strauchschicht aus standortgerechten
Strduchern aufweisen soliten. Der anzulegende Wall solite eine Sohlbreite von 3 m, eine H6he von ca.
1,5 m und eine Kronenbreite von 1,5 m aufweisen. Dieser Wall sollte in einem Abstand von 5 bis 10 m
mit je einem einzelnen standortgerechten Laubbaum oder einer kleinen Gruppe von 2-3 Biumen
bepflanzt werden. Im Zwischenraum solite eine dichte Strauchschicht mit Heistern (Pflanzqualitat
150/175) und 2xv. Striuchern (Pflanzqualitét je nach Art zwischen 60/80, 80/100 und 100/150 Héhe) in
Verhdltnis von etwa 1:8 angelegt werden. Diese Strauchschicht ist zweireihig "auf Liicke" mit einem

Pflanzabstand von einem Meter zu setzen.

Die zu verwendenden Arten sind der Arenliste fiir das Eingriffsgebiet zu entnehmen (vgl.
AusgleichsmaBnahmen S. 21). Zudem solite die Fliche zusitzlich durch Laubholzhecken (Gesamtlinge
ca. 110 m) nach Norden abgegrenzt werden. Diese solite jedoch ausschlieBlich auf der oberen
Gelandekante (derzeit ausgepragte Geldndekante zwischen den tieferliegenden Griinlandfl4chen und der
Ackerflachen) angelegt werden, um den Feuchtgrinlandbereich nicht zu gliedemn. Die Arten und die
Pflanzqualititen sind entsprechend den 0.g. Angaben auszuwahlen. Sowohi die Wallhecken als auch die
Laubholzhecken sollten durch Z&une von den angrenzenden Fldchen abgegrenzt werden.

Auf den verbleibenden Freiflachen sollte eine standorttypische Vegetationsschichtung entwickelt werden.
Wahrend auf der derzeit als Griinland genutzten Parzelle lediglich Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen
durchgefiihrt werden miissen, sind auf den Ackerfldchen biotopgestaltende MaRnahmen notwendig. Da
diese Bereiche hoher liegen und somit trockener ausgepragt sind, ist die Schaffung von Feuchtgriinland
nicht méglich. Daher sollten eine den Standortbedingungen entsprechende Griinlandvegetation gefordert
werden. Hierzu ist zunéchst eine Wildwiesenmischung einzusiden, die in den ersten drei Jahren zweimal
jahrlich gemaht werden solite, wobei das Méhgut abzutransportieren ist. Sobald sich eine dichte
Vegetationsdecke ausgebildet hat, ist die Mahd ggf. auf einen einmal jéhrlichen Mahdtermin zu
reduzieren. Dieser sollte erst nach dem 15. Juni erfolgen.



30 Stadt Delmenhorst: Bebauungsplan Nr. 268 "Dwostraie” ' NWP

Generell sollte die extensive Pflege der Fidche folgende Vereinbarungen beinhalten:

- kein Pflegeumbruch, keine Bodenbearbeitung oder Reliefverdnderung nach Durchfiihrung der
MaRnahme, i

- \Verzicht auf Diinge- und Spritzmitteleinsatz,
- keine maschinelle Bearbeitung vom 15.3 bis zum 15.8; generell kein Walzen,
- €in- bis zweimalige Mahd der Fliache nach dem 15.Juni bzw. 15 Sept. und entfernen des Mahgutes,

- die Mahd sollte von innen nach auRen erfolgen oder von einer Seite her, damit Tieren die
Mdglichkeit zur Flucht gewahrt wird,

- eine Beweidung der Fldchen mit einer geringen Zahl von GroBvieh (2 Pferde/Rinder pro ha
Griinland) oder die Nachbeweidung der Flichen nach dem ersten Schnitt (ebenfalls geringe

Beweidungsdichte) ist zulissig.

Die Randbereiche im Ubergang zu den anzulegenden Gehdlzstreifen sollten in einer Breite von etwa
finf m nach erfolgter Ansaat und Pflege der ersten drei Jahren aus der Nutzung genommen werden
(Schaffung von Sukzessionssdumen), um die Biotopvielfalt zu ergdnzen. Eine Selbstaussamung
standortgerechter Anten ist zur Forderung eines entsprechenden Vegetationsbestandes notwendig und
erhéht die floristische Vielfalt. Dieser Saum sollte den innenliegenden Bereich der Wallhecken umfassen,
so daB der Ubergang zu den angrenzenden Ackerfldchen durch diese Wallheckenstrukturen abgeschirmt

wird.

Mit der Anlage von gliedernden Gehodlzstrukturen, der Schaffung von Sukzessionssdumen und der
extensiven Grinlandbewirtschaftung werden sowoh! die natlrlichen Bodenprozesse geférdert als auch
die Biotop- und Lebensraumfunktionen dieser ansonsten eher ausgerdumten Agrarlandschaft gesteigert.
Mit der Schaffung unterschiedlicher, standortgerechter Vegetationsstrukturen werden somit auch
verschiedenen Tiergruppen wie Singvégeln, Kleinsdugern, Insekten etc. Nahrungs- und
Lebensraumstrukturen geschaffen, die in der heutigen intensiv genutzten Kulturlandschaft selten
geworden sind. Durch den Wechsel von Gehélzen und offenen Bereichen, sowie von insektenreichen
Sukzessionssdumen werden auch Lebensraumstrukturen fiir Fledermause geschaffen.

Berechnung des Ersatzflichenumfanges

Diese Fidchen sind aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzung und des sich daraus ergebenden
Aufwertungspotentials grundsétzlich zur Umsetzung von ErsatzmaRnahmen geeignet.

Durch die Umsetzung von geeigneten MaRnahmen wie:
- Extensivierung der Grinlandnutzung,
- Schaffung und Pflege von Extensivgriinland auf ehemaligen Ackerflichen und
- der Anlage von Wallhecken und Laubgehdlzhecken sowie vorgelagerten Sukzessionssdumen

ergibt sich der Aufwertungsfaktor je nach der vorherigen Wertigkeit der Fliche. Die Definition der
Wertstufen und der sich aus der Umsetzung der MaRnahmen ergebende zukinftige Wert, bzw. der
Aufwertungsfaktor erfolgt in Anlehnung an das Eingriffs-Bilanzierungsmodell (vgl. S. 26).
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Aufgrund der FlachengréBe und des Aufwertungsfaktors wird der Kompensationsflichenwert ermittelt,
der in der folgenden Tabelle fiir die Ersatzmainahmen aufgelistet wird:

Grinlandextensivierung 1.350 gm 2,0 1,0 1.350

Anlage von linearen Geholz- 9.900 gm 1,0
besténden und Nutzungs-
extensivierung bzw. -aufgabe
von Ackerflichen

Gesamt 11.250 gm 21.150

In der Bilanzierung der Eingriffsfolgen wurde ein Gesamtkompensationsbedarf (verbleibendendes Defizit)
von etwa 21.142 Wertpunkten ermittelt. Die Umsetzung der ErsatzmaRnahmen ergibt zusammengefagt
einen Kompensationswert von 21.150 Wertpunkten, so daf das Kompensationsdefizit vollstdndig auf der
Ersatzflache an der RichthofenstraBe (Flurstiick 125, 127,7) umgesetzt werden kann. Wie auch im
Ubersichtsplan im Anhang herausgestellt, wird somit fiir die Umsetzung der ErsatzmaRnahmen eine
Griinlandfldche in der GréBenordnung von 1.350 qm und eine Ackerfliche von etwa 9.900 gm bendtigt.
Auf diesen Flachen ist zum einen die Grinlandextensivierung anzustreben, wobei auf der ehemals
ackerbaulich genutzten Fliche zunichst eine Ansaat erfolgen muB. Desweiteren ist die Anlage von
Wallhecken auf einer Gesamtldnge von ca. 210 m und die Errichtung von Laubgehdlzhecken auf einer
Lange von 110 m als ErsatzmaRnahme vorgesehen (Beschreibung der ErsatzmaRnahmen vgl. S. 29 ff).

Zeitliche Umsetzung der Mailnahmen

Die Umsetzung der ErsatzmaBnahmen sollte vor bzw. zeitgleich mit der Realisierung der Baugebiete
erfolgen, wobei bei den Gehélzanpflanzungen auf die iiblichen Pflanzzeiten geachtet werden muR.

ERHEBUNG DER KOSTENERSTATTUNGSBETRAGE 1

Nach § 8a Abs. 1 Satz 4 besteht die Mdglichkeit, Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
im sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - d.h. auRerhalb der Grundsticksflachen, auf

denen Eingriffe zu erwarten sind - diesen Flachen zuzuordnen.

GemalR der diesbeziiglich beschlossenen Satzung der Stadt Delmenhorst kann eine Zuordnung der
Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entweder auf der Grundlage der zuldssigen Grundfldche
oder der (iberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgen. Die Stadt Delmenhorst hat fiir den Bebauungsplan
Nr. 268 als VerteilungsmaRBstab zur Bestimmung der erstattungsfihigen Kosten die zuléssige

Grundflache bestimmt.

1 gemal der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
17051994
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Die Baugebietsbereiche, in denen ein Eingriff zu erwarten ist, weisen eine Grundflachenzahl von 0,3 bzw.
0,4 auf. Da es sich bei den Wohngebieten WA3 und WA# um bereits bebaute Bereiche handelt, bei
denen im wesentlichen die planungsrechtliche Absicherung des Bestandes im Vordergrund steht, werden
diese bei der nachfolgenden Berechnung nicht beriicksichtigt. handelt. Beriicksichtigt werden vielmehr
die Wohngebiete WA'!, WA2 WAS und WA® mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 bis 0,4, so daR eine
maximale Versiegelung von 45% bzw. 60% angenommen werden kann. Bei den neuanzulegenden
Verkehrsflachen (ohne Bestand) wird eine maximale Versiegelung von 90% angenommen.

Von den Kompensationsflichen werden nur die ErsatzmaRnahmen in die Bilanzierung eingestellt, da es
sich bei den Griinflichen (Ausgleichsfldachen) zum einen um die Erhaltung und geringfiigige Ergénzung
der Weidenhecke (private Griinfliche) und zum anderen um einen Kinderspielplatz (offentliche
Griinflache) handelt. )

Berechnungsgrundlage:

Eingriffsfliche Flache (m?) max. Versiegelung Prozentualer Anteil
Wohngebiete 14.360 19.679 82,18%
WA 1 2.700 1.620 19,38%
WA 2 6.930 3.119 37,32%
WA ° 1.250 563 6,74%
WA 6 3.480 1.566 18,74%
Verkehrsflache 1.505 1.490 17,83%
Gesamt 16.865 8.358 100 %

Zur Kompensation des Eingriffs entfallen somit:
17,83 % auf die Verkehrsflache und insgesamt
82,18 % auf die eingriffsrelevanten Baufldchen.

Die Autfeilung der KompensationsmaRnahmen je Bauflache sind der Tabelle zu entnehmen.

6. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines attraktiven Wohngebietes zu schaffen.

Wichtige GestaltungsmaBnahmen (Orts- und Landschaftsbildpflege) sollen einer Identifikation mit dem
Gebiet und einer persénlichen Verantwortlichkeit im privaten Raum dienen. AuBer diesen Mafnahmen
sind zur weiteren Unterstiitzung zur Realisierung des angestrebten Siedlungsbildes neben Festsetzungen
von Art und MaB der baulichen Nutzung weitere grundsétzliche, stiadtebaulichen Festsetzungen in Form
von "Ortlichen Gestaltungsvorschriften” erforderlich.
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Auf Basis der Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft werden die MaBnahmen zur
Eingriffsregelung des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes abgeleitet und niher erldutert. Mit
Ubernahme der vorgeschlagenen MaRnahmen in den Bebauungsplan erhaiten sie Rechtsverbindlichkeit.

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Bauflichen im Bebauungsplangebiet werden als "Allgemeine Wohngebiete" (WA) festgesetzt.
Hierbei werden drei unterschiedliche Typen hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

festgelegt: WA', WA2, WA?, WA4 WAS WAS.

Festsetzungen fiir WA:

Das allgemeine Wohngebiet WA bezieht sich lediglich auf die neu zu bebauenden Bereiche entlang der
DwostraBe. Fiir diese Bereiche wurde aus Grinden des Lirmschutzes eine geschlossene Bauweise
(siehe Kap. 6.5), eine MindestgréRe (Fmin) und eine Mindestbreite (bmin) der Grundstiicke vorgesehen.
Die MindestgréRe wird mit 200 m? und die Mindestbreite mit 7,0 m ausgewiesen. Als MaR der baulichen
Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, die jedoch laut der Festsetzung Nr. 14
lediglich bis zu einer GRZ von 0,5 iberschritten werden darf.

Festsetzungen fiir WAZ:

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA? wurde als MaR der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,3
festgesetzt. In diesem Allgemeinen Wohnbereich wurde die Bauweise nicht eingegrenzt. WA2 bezieht
sich auf neu zu beplanende Bebauungsfldchen, die sich hinsichtlich ihrer Gestaltung in die
Siedlungsstruktur einbinden sollen, jedoch von der Verdichtung her ein sinnvolles Mag festschreiben.
Eine Verdichtung nicht nur durch Einzel- oder Doppelhausbebauung, sondern auch durch
Reihenhausbebauung zerstért nicht den Siedlungscharakter. Aufgrund der nicht eingegrenzten Bauweise
kann hier auch bei der GrundstiicksgréBe und der Grundstiicksbreite ein gréBerer Spielraum gewahrt
werden. Aus diesem Grund wird F, auf 450 m? und bmi, auf 16,0 m festgesetzt.

Festsetzungen fiir WA3:

Das MaR der baulichen Nutzung entspricht dem des WA?, lediglich die offene Bauweise wurde auf
Einzel- und Doppelhausbebauung mit zwei Geschossen festgeschrieben. Mit dem WA? wird auch die Art
und das MaR der baulichen Nutzung fiir im Bestand befindliche Bebauung entlang der DwostraRe
festgesetzt. In diesen Bereichen solite grundsétzlich die vorhandene Siedlungsstruktur durch zum
Bestand differenzierte Nutzungsfestlegungen nicht zerstért werden. Zusétzlich soll aus Griinden des
Larmschutzes (siehe auch Kap. 6.5) zukiinftig eine zweigeschossige Bebauung entlang der Dwostrae

mdglich sein.
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Festsetzungen fiir WA4

Das MaR der baulichen Nutzung entspricht dem der WAS und WA®, lediglich die GrundstiicksgréBen
werden bei den anderen beiden Wohngebieten eingeschrankt, da es sich hier um Neubebauung und nicht
wie bei diesem Wohngebiet um Bebauung im Bestand handelt. Damit die Larmschutzwirkung der
Bebauung entlang der DwostraRe tatsdchlich ihr Ziel erreicht, wird eine Abstufung der Geschossigkeit
von zwei auf ein GeschoR fiir die WA#* bis WA® vorgenommen. In diesen Bereichen sollte auch
grundsatzlich die vorhandene Siedlungsstruktur durch zum Bestand differenzierte Nutzungsfestlegungen
nicht zerstért werden. Auch aus diesem Grund stellt die Festsetzung der Eingeschossigkeit eine

Anpassung an vorhandene Strukturen dar.

Festsetzungen fir WAS;

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung entspricht dem des WA? Da es sich bei diesem Gebiet um
keine durch den Bestand vorgegebenen GrundstiickgréRen und -breiten handelt, wurden diese mit Frn

300 m? und bma 12,0 m festgesetzt.

Festsetzungen fir WAS:

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung entspricht ebenfalls dem des WA?*, lediglich die Bemessung
der GrundstiickgréBen und -breiten wird mit Frn, 450 m? und b, 16,0 m differenziert festgesetzt.

Fir das Allgemeinen Wohngebiet 1 wird eine GeschoRflichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, wodurch
eine maximale Wohnfldchenverdichtung im Sinne der Wohnraumschaffung und aus Griinden des
Larmschutzes gewdhrleistet wird. Alle anderen WA weisen eine GFZ von 0,6 aus.

Um das ortsbildprdgende Erscheinungsbild der Geschossigkeit nicht zu durchbrechen wird mit den Nr. 9,
10 der textlichen Festlegung die Traufhdhe festgesetzt, die sich bei eingeschossiger Bebauung bei 3,5 m
und bei zweigeschossiger Bebauung bei 6,0 m befindet. )

Die festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflichen lassen gemal der o. g. Festsetzungen eine
ausreichende Flexibilitit bei der Ausnutzung zu. Die MaBe sind in Teilen auf die notwendigen
Grenzabstdnde bzw. Abstandsflachen von Hecken und Baumbestinden etc. abgestimmt.

In allen Wohngebieten werden durch die textliche Festsetzung der Nr. 1 die nach § 4 [3] BauNVO
zulassigen Nutzungen durch Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 [6] BauNVO ausgeschlossen,
um Beeintrdchtigungen der Wohnqualitdt zu vermeiden.

Aus Griinden der geringstmoglichen Versiegelung noch verbleibender Freiflichen wurde in
Nr. 13 der textlichen Festsetzungen gem. § 9 [1] Nr. 4 und [6] BauGB in Allgemeinen Wohngebieten WA
entlang der Dwostrae nur eine Einfahrt zu Stellpldtzen und Garagen je Wohngebidude mit einer Breite
von max. 3,0 m und einer Zuwegung von max. 1,5 m festgesetzt. Bei der Zusammenlegung von
Einfahrten mehrer Gebéude ist lediglich eine Zuwegung von max. 4,0 m zuléssig.

Um eine zu starke Versiegelung zu verhindern, wird mit Nr. 6 festgesetzt, da Stellplatze und Garagen

nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden diirfen. Wohingegen Nebenanlagen laut
der Festsetzung Nr. 5 bis zu einer Grundfliche von 15 m? auf den nicht (iberbaubaren

Grundstiicksflachen errichtet werden diirfen.
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Um eine harmonische Baugebietsgestaltung in Anlehnung an die umgebenden Wohngebiete zu
erreichen, werden Grtliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung festgesetzt (siehe Kap. 6.1.1); die
Gestaltungsvorgaben beziehen sich insbesondere auf die Dachneigung und die Gestdltung der

Grundstiicksridnder.

Auf den iberbaubaren Flichen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebiude mit symmetrischen und
geneigten Dachern zuléssig; die Dachneigung ist zwischen 35° und 50° zu bemessen.

6.1.1  Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung

Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes in
Delmenhorst sollten gerade bebaute Bereiche, die den Siedlungsrand des Stadtkerns bilden, einige
wichtige, grundsétzliche und mittlerweile - gemessen and den Erscheinungsbildern neuerer
Wohnsiedlungsbereiche - ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen.

Dabei sollen bei der Wahl der Gestaltelemente wie auch bei den Festsetzungen zu den értlichen
Bauvorschriften weder ganz strenge und zu restriktive Grundsitze festgesetzt werden.

Gerade deshalb sollte in neueren Siedlungsbereichen, die nicht den rechtlichen Bedingungen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege unterliegen, gemaR § 1 [5] 4 BauGB und unter der Pramisse
einer angemessenen Stadtbildpflege einige grundsatzliche Gestaltungsvorschriften vorgesehen werden,
damit eine gewisse regionale Identit4t und bauliche Ausdrucksform der Wohngebiete gewahrt bleibt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Auf den (iberbaubaren Flichen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebiude mit symmetrischen,
geneigten D&chern zuléssig.

2. Die Neigung der D&cher auf den Haupt- und Nebengebiuden muf mindestens 35° und darf
héchstens 50° betragen; Garagen und sonstige Geb&ude geman § 12 [1] 3 NBauO, die im Zuge einer
Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen. -

3. Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin ist eine Einfriedung nur mit lebenden Hecken zulssig (gem.
Pflanzliste im Anhang zur Bergilindung).

ALLGEMEINE BEGRUNDUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN 1 BIS 3

In der Umgebung des Bebaungsplangebietes sind lediglich vereinzeit standortgerechte, heimische
Gehdlze zu finden. Die Vorgartenbereiche stellen sich groftenteils als Ziergérten dar. Besonders im
Zusammenhang mit den angrenzenden Griinldndereien kénnen solche Vorgérten vielfiltige
Lebensrdume fiir Planzen und Tiere darstellen (siehe Kap. 4.2.4).

Um dem' Eingriff in den Naturhaushalt des Bebauungsplangebietes entgegen zu wirken und eine
zusatzliche 6kologische Aufwertung des Gebietes zu erzielen, wird festgelegt, standortgerechte Hecken
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen zu pflanzen. Abgesehen von der okologischen Aufwertung
entspricht eine Durchgriinung der Siedlungsstruktur dem regionalen Landschaftsbild und sorgt auch bei
einer stérkeren Verdichtung fiir ein weiterhin gesundes Mikroklima. der Stadt. AuBerdem wird dafiir
gesorgt, daR eine wichtige Biotopvernetzung fiir freilebende Tiere und Pflanzen geschaffen wird.
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Die oben genannten lassen den jeweiligen Eigentimem ausreichend gestalterischen und kreativen
Spielraum.

Die Wahl der Gestaltelemente und die Art der relativ wenig restriktiv wirkenden Festsetzungen soll
einerseits die in der niheren Umgebung begonnene, angemessen interpretierte und ortsgerechte
Bautradition fortsetzen wie auch den jeweiligen Eigentiimern von Wohngebduden ausreichend

gestalterischen Spielraum lassen.

Bezogen auf den Gestaltungsbereich "Dach" bedeutet dies zum Beispiel: Gewollt und méglich ist ein
Symmetrisches Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Mansarddach oder auch symmetrisches
Pultdach mit Dachneigung zwischen 35° und 50°. Nicht gewollt und nicht méglich sind wenig ortsgerechte
flachgeneigte oder flache Dicher, schiefhiiftige und asymmetrische Dacher.

EINZELBEGRUNDUNGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zu Nr. 1

Unter Beriicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete in der Nahe des Planbereiches soll
im Zuge der weiteren angemessenen Stadtgestaltung und Ontsbildpflege die ortsiibliche und
ortsbildprdgende Dachlandschaft in Form von symmetrischen, geneigten Ddchern als dominierendes
Gestaltelement fortgefiiht werden. Mdglich sind zum Beispiel: Sattelddcher, Walmdé&cher,

Kriippelwalmdéacher, Mansarddicher etc.

ZUNr. 2

Die Neigung der Déacher auf den Haupt- und Nebengebiuden soll entsprechend dem ortsiiblichen
Erscheinungsbild zwischen 35° und 50° liegen, damit die stadtgestalterische Kontinuitat auch weiterhin
fortgesetzt wird. Gerade in den értlichen Siedlungsrandbereichen soll die besonders nach auRerorts
wirkende Dachlandschaft, die in der Regel durch einheimische Biume und Stréaucher eingebunden ist, als
eines der ortsbildpragenden Siedlungstrukturelemente erhalten werden. Damit dieser gestalterische und
stadtebaulich beabsichtige Erlebnisaspekt umgesetzt werden kann, wird der ortsiiblich vorhandene
Dachneigungsbereich festgesetzt. Eine ausreichende Ansichtsfléche der Décher ist somit gewidhrleistet.

ZUNr. 3

Primér aus gestalterischen wie aber auch aus okologischen Griinden heraus ist eine Einfriedung zu den

offentlichen Verkehrsflachen nur mit lebenden Hecken zuléssig.

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daR in diesem Allgemeinen Wohngebiet in der
Ortskernrandlage die Grunstiickrdnder zu den Gffentlichen Verkehrsfléachen hin keine "harten", kiinstlich
gebauten und sichtbehindemden Einfriedungen (z. B. Mauern) erhaiten.

Gewollt, in Form der lebenden Hecken, sind natiirlich, "weiche", nicht kiinstlich gebaute und nicht
sichtbehindernde Einfriedungen.

AuBerdem bieten u. a. Hecken gerade in bebauten Gebieten ideale Rickzugsmaglichkeiten fiir kleinere

Tiere und Végel.



Nwp Stadt Delmenhorst: Bebauungsplan Nr. 268 "Dwostrage" 37

6.2 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch die StraBen Dwostrale (HauptsammelstraBe), die Schénemoorer StraRe
(Sammelstrale), die LessingstraRe (Sammelstrale) und den Theodor-Storm-Weg (AnliegerstraRRe)
erschlossen. Diesbeziigliche HauptverkehrsstraBen sind die Dwostrale (B 268), die Schonemoorer
Strae und die Lessingstrake. Bei dem Theodor-Storm-Weg handelt es sich um eine Anliegerstrae.

Der HaupterschlieBungspunkt fiir die ErschlieBung der Flichen sidlich der DwostraBe ist der
Ansatzpunkt der "WohnstraBe" und der Theodor-Storm-Weg. Die von diesen interngebietlichen
ErschlieBungsachsen ausgehende Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (F; F+R) und der
Wohnweg bilden das System zur ErschlieBung des Plangebietes.

Der Theodor-Storm-Weg wird von einer durchgehenden StraRe zu einer StichstraBe mit einem
Wendehammer von 18,5 m Durchmesser rickgebaut. Durch den FuR- und Radverkehr wurde eine
Verbindung zu der DwostraRe geschaffen, die im Bebauungsplan iber die Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung Berlcksichtigung findet.

Damit in dem Planungsgebiet nur gebietsanséssige Verkehrsbewegungen stattfinden, die FuBginger
jedoch zentrale Bereiche des Planungsgebietes erreichen kénnen, wurde eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fiir FuBgénger angelegt, die den Kinderspielplatz auch von dem Theodor-Storm-Weg

her anbindet.

Fur die StraBen und Wohnwege im Plangebiet sind relativ knappe Querschnitte gewéhlt worden. Damit
soll vermieden werden, dal zu breit angelegte WohnstraBen spiter verkehrsberuhigt werden miissen. In
diesem Zusammenhang wurde ebenfalls darauf verzichtet, bei neuen ErschlieBungsanlagen zu lange

Abschnittslangen herzustellen.

Die Verkehrsflachen im Bebauungsgebiet sollen niveaugleich als Mischflache ausgebildet werden.

Die letztendlich konkrete Ausgestaltung der offentlichen Verkehrsflachen bleibt dem gesonderten
Entwurfs- und Ausfiihrungsverfahren zur Erstellung der gebietlichen ErschlieBungsstraen vorbehalten.

Um eine Anbindung der Flurstiicke Nr. 89/9, 89/10, 90/2, 92/5, 93/1 und 94/2 zu gewihrieisten wurde flr
diese Flachen gem. § 9 [1] Nr. 21 ein Wohnweg festgesetzt, der lediglich der ErschlieBung der
Grundstiicke dient und somit nur eine Breite von 4,0 m aufweist.

Die Einmiindungsbereiche (Sichtdreiecke) sind von jeder Bebauung und anderen sichtbehindernden
Gegenstdnden mit mehr als 80 cm Héhe iber Fahrbahnkante dauernd freizuhalten. Hochstdmmige
Bdume sind keine sichtbehindermnden Gegenstdnde und diirfen in den Sichtfeldern gepflanzt werden.

6.3 Grinflachen

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Filr die 6ffentliche Grinfliche wurde gem. § 9 [1] Nr. 15 eine besondere Zweckbestimmung in Form
eines Kinderspielplatzes festgesetzt.
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KINDERSPIELPLATZ

Nach § 3 [2] des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) sind fiir Kinder im Alter bis zu sechs
Jahren und fiir Kinder im Alter von sechs bis zwélf Jahren Spielpldtze anzulegen.
Kleinkinderspielméglichkeiten (fur Kinder bis zu sechs Jahren) miissen im Rahmen des vorgesehenden
Wohnungsbaues auf den Bauflichen derart organisiert sein, daB sie den Kleinkindern Bewegungsfreiheit

bieten.

Die GréRe des notwendigen Kinderspielplatzes ergibt sich aus folgender Bedarfsermittiung:

- WA':2.700 m?x 0,4 GR/GFZ = 1.080 m?
=>1.080m2x2 % = 21,6 m? SpielplatzgréBe (netto)

- WA? und WA 12.230 m? x 0,6 GR/GFZ = 7.338 m?
=>7.338m2x 2 % = 146,8 m? SpielplatzgréRe (netto)

- WA* WAS und WA®: 16.380 m2 x 0,3 GR/GFZ = 4.914 m?
=>4.914 m?*x0,2=98,3 m? SpielplatzgréRe (netto)

Somit ergibt sich ein Spielplatzbedarf von insgesamt (netto) 266,7 m2.

Mit Ausweisung von 820 m?2 (brutto) Kinderspielplatzflache wird der Forderung des NSpPG voll Rechnung
getragen.

Voll Rechnung getragen wird gemalk § 2 [3] NSpPG ebenfalls den Anspriichen an die Lage des
Spielplatzes im Plangebiet.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Um den jeweiligen Eigentiimern eine Identifikation mit der Natur und Landschaft des Planungsgebietes
zu ermdglichen und die 6kologisch wertvolien Baum- und Strauchbestdnde zu sichern bzw. eine
Erhaltung, Pflege und Aufwertung durch Neuanpflanzungen zu gewihrleisten wurde eine Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchem sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (iber die private
Griinfliche (entlang der Flurstiicke Nr. 81/2, 89/9, 89/10, 80/3) gelegt (Nr. 2, 3 der textlichen

Festlegungen).

6.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Um eine tatsichliche Durchgriinung mit standortgerechten Pflanzen und eine positive 6kologische
Entwicklung des Gebietes zu erzielen, wurde die Auswahl der Pflanzen auf standortgerechte, heimische
Bepflanzungen beschrinkt (Nr. 2, 3, 4 textl. Festsetzungen). AuBerdem wurde festgesetzt, dal pro 200
m? Grundstiick ein heimischer und standortgerechter Laubbaum zu erhalten bzw. zu pflanzen ist (Nr. 3
textl. Festsetzungen) und alle Einfriedungen gegeniiber privaten Grundstiicksflichen nur mit heimischen
und standortgerechten Laubgehéizen zuldssig sind (Nr. 4 textl. Festsetzungen).
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6.5 MaBnahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Bei der DwostraRe handeit es sich um eine BundesstraBe, die durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
die angrenzenden Wohngebiete durch Larmbeldstigung geféhrdet.

Auf der Basis der von der Stadt Deimenhorst zur Verfligung gestelliten Daten wurde eine grobe
Larmbelastungsabschétzung iiber ein Larmberechnungsprogramm durchgefiihrt.

Tabelle 4: Verkehrsdaten (Angaben des Generalverkehrsplanes (Fortschreibung 1991)

1. Zahistelle DwostraBe/Schonemoorer StraBe Anzahl
Fahrtrichtung Nord-Osten:

PKW/KOMBI 3.445

LKW 198

Bus 4

Motor. Zweirdder 53

Gesamt 3.700

2. Zihlstelle DwostraBe/Stedinger Straie
Fahrtrichtung West:

PKW/KOMBI 2.819
LKW 196
Bus 16
Motor. Zweirdder 63
Gesamt 3.094

Auf der Basis der Verkehrsdaten und zusatzlichen Aussagen zum StraRentyp, -belag u. &. ergibt sich eine
Larmbelastung von 66 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht. Dies fiihrt zu einer vor L&rm zu
schiitzenden Fldche von 100 m Tiefe, um eine Larmreduzierung der néchtlichen dB(A) auf 45 dB(A) zu

erreichen.

MaBnahmen zum Schutz vor Larm kénnen sich auf folgende Bereiche beziehén:

- Larmschutzwénde,
- Larmschutzfenster / GrundriRanpassung.

Die Mdéglichkeit der Verwendung von Schallschutzwénden ist nicht nur aus stédtbaulicher Sicht nicht
vertraglich, sondern auch der Nutzen dieser Winde wiirde das Ziel nicht erreichen, da sie in der
bestehenden Bebauung nicht fortgesetzt werden kénnen und somit ein Larmeinfall auf die Flache nicht

vermieden wird.

Um die Fl4che ausreichend zu schiitzen, wurde deshalb in dem § 10 der textlichen Festsetzungen die
Schallschutzklasse festgesetzt.
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Nach den VDI-Richtlinien 2719 bzw. der DI-Norm 4109 bedeuten diese dB(A)-Werte eine Einstufung der
zu schitzenden Flache in die Schallschutzklasse 2. Fiir diese Schallschutzklasse werden Verbundfenster
mit zusétzlicher Dichtung (MD-Verglasung) oder dicke Isolierverglasung - fest eingebaut oder in dichten
Fenstern - bzw. 6 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern als Hinweise auf

Konstruktionsmerkmale (Auszug) vorgegeben.

Vor dem LarmeinfluR sind besonders die Ruhebereiche zu schiitzen, dies kann durch eine verdichtete
Bebauung (z. B. Reihenhauser, Doppelhduser) auf der zu beplanenden Fliche sidlich der DwostraRe
erreicht werden. Die Bebauung wiirde den Lirm fiir die dahinterliegenden Bebauungen erheblich
dammen. Diese Bebauung selbst wird durch die Schallschutzfenster und die im Siiden einzurichtenden
Schiafrdume nicht iiber Gebiihr gefahrdet. Da sich diese Hiuserzeile nach Norden hin ausrichtet, wiren
auch die Gartenbereiche vor zu hoher Larmbelastung geschiitzt.

Die normalerweise einzuhaltende Bautiefe von 20 m von einer BundesstraRe entfernt, sind laut
StraRenverkehrsbehérde innerstadtisch nicht einzuhaiten.

6.6 Ver- und Entsorgung

Die ausreichende Ver- und Entsorgung der unbebauten Gebietsteile wird im Zuge der Realisierung (als
Infrastrukturvorleistung) sichergestellt.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind ausreichend bemessen, um die erforderlichen Anlagen und
Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes unterzubringen.

Die Elektrizititsversorgung erfolgt durch AnschluR an das Versorgungsnetz der Delmenhorster
Stadtwerke. Fldchen fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen befinden sich im Flachennutzungsplan
entlang der Schénemoorer StraRe.

Die Gasversorgung erfolgt durch Anschiu@ an das Versorgungsnetz der Energieversorgung
WeserEmsAG (EWE).

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschiuR an das Versorgungsnetz der Delmenhorster
Stadtwerke. Die Millbeseitigung erfolgt ebenfalls durch die Stadt Delmenhorst als Trager der

Abfallbeseitigung.

Die Abwasserbeseitigung ist iiber den AnschluB an den Schmutzwasserkanal gesichert. Die
Schmutzwésser werden der ausreichend bemessenen zentralen Klédranlage zugeleitet und gereinigt.

Aus Griinden der Reinhaltung der Gewisser (Gewassergiiteschutz) sollte vor Einleitung der
Oberflachenwésser (vornehmlich die von den Strafenfldchen) in den Vorflutern eine entsprechende,
mechanische Vorklarstufe (Ol- und Bezinabscheider) vorgesehen werden.

Das Anpflanzen von Biumen in den Verkehrsflachen erfolgt in Abstimmung mit den Versorgungstragern.
Verbindliche Pflanzgebote innerhalb der Verkehrsflachen sieht der Bebauungsplan nicht vor, so dag die
Leitungstrassen berlcksichtigt werden kénnen (siehe Punkt 4.5 der Begriindung).
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6.7 Stéidteﬁtié;ulicfle Ubersichtsdaten

Tabelle 5: Stadtebauliche Ubersichtsdaten

private Grinflachen:

Gesamtfliche des Plangebietes 39.130 m? 100 %
Flache WA1: 2.700 m? 6,9 %
Flache WA2: 6.930 m? 17,7 %
Flache WA?: 5.300 m? 13,5 %
Flache WA%: 11.650 m? 29,8 %
Fldche WAS: 1.250 m? 3.2%
Fldche WAS® 3.480 m? 8,9 %
StraBenverkehrsfliche 6.000 m? 16,3 %
offentliche Griinflichen:
- Spielpiatz: 820 m2 2,1 %
1.000 m? 26 %
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7 DATEN-ZUM VERFAHRENVERLAUE

Aufstellungsbeschluf gem. § 2 [1] BauGB:

02.11.1993

Friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 [1] BauGB:

18.01.1994 bis 08.02.1994

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 [1] BauGB:

16.03.1995 bis 20.04.1995

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gem. § 3 [2] BauGB:

17.03.1995 bis 18.04.1995

Emeute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gem. § 3 [2] BauGB:

Satzungsbeschiu® gem. § 10 BauGB:

27.08.1996

Delmenhorst, den 05.09.1996

Stadt Deimenhorst

Der Oberstadtdirektor
in Vertretung

K. Keller
Stadtbaurat

Stadtptanungsamt
im Auftrag

A

U. Ihm
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Anhang
Pflanzenliste fiir den Bebauungsplan Nr. 268
Bestandsplan Natur und Landschaft

Ubersichtsplan der Gebiete mit Vorkommen der Breitfliigelfledermaus

Ubersichtsplan der Ersatzfliche
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1. Standortgerechte Baume und Striaucher fiir flachige Pflanzungen,
Ausbildung eines Siedlungsrandes und Einzelstellung
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn Baum
Acer platanoides Spitzahorn Baum
Betula pendula Sandbirke Baum
Carpinus betulus Hainbuche Baum
Crataegus monogyna Weidorn Strauch/Baum
| Corylus avellana Haselstrauch Strauch
llex aquifolium Stechhillse Baum
Ligustrum vulgare Liguster Strauch
Lonicera periclymenum WaldgeiRRbiatt Kletterpflanze
Populus tremula Zitterpappel/Espe Baum
Prunus padus Traubenkirsche Baum
Quercus robur Stieleiche Baum
Rhamnus frangula Faulbaum Baum
Rubus fruticosus spec. Brombeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix cinerea Grauweide Strauch
Salix fragilis Knackweide Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche Baum
Tilia cordata Winterlinde Baum
2. StraBenbdume

Als StraBRenbdume sind mittelgroRe Biume geeignet, die schmale oder |i
aufweisen, die Schnittvertraglichkeit fir die Herstellun
StraRenraum muB gewahrleistet sein.

chtdurchlédssige Kronen

g des notwendigen Lichtraumprofiles im

Botanischer Name

Deutscher Name

Corylus colurna Baumbhasel
Crataegus crus-galli Hahnendorn
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet"| Rotdorn
Crataegus prunifolia Pflaumendorn
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Pyrus calleryana "Chanticleer" Birne

Sorbus intermedia "Brouwers" Mehlbeere
Sorbus aria "Magnifica" eRbare Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
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3.

Fur die Gestaltung der Vorbereiche der Grundstiicke vor den Garagen oder Stellpldtzen kommen (iber
die vorgenannten Arten hinaus auch niedrige Bdume mit kompakten oder héngenden Kronenformen in

Hausbiume

Betracht.

Fur die Befestigung der Hofraume wird ein mé
wasserdurchléassiger Betonstein, Kies oder ein b
Eine Untergliederung der Flachen durch Materia

empfehlenswert.

glichst wasserdurchldssiges Material,
reitfugig verlegtes GroRpflaster empfohlen.
lien, die an die StraRengestaltung anbinden ist

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus "Carrierei Apfeldorn

Fraxinus ornus

Blumenesche

Prunus avium "Plena"

gefdllitblihende Vogelkirsche

Prunus serrulata "Kanzan"
(bei gr6Beren unversiegelten Fldchen)

Zierkirsche

Prunus serrulata "Amanogawa" Zierkirsche
(bei extrem wenig Raum)

Prunus cerasifera "Nigra" Blutpflaume
Sorbus intermedia Mehibeere
Ulmus glabra "Pendula"” Hénge-Ulme

4.

Geschnittene Hecken als Begrenzung zum vorderen Grundstlicksrand,

Unterstiitzung der Geb&ude. Die Hohe der Hecken kann unterschiedlich
Gestaltungsvorstellungen. Im folgenden werden Arten fiir niedrige, bis 1,0 m,
als 1,0 m aufgefiihrt. Die héheren Hecken eignen sich fiir die Verwe

Hecken

Grundstiicksriandem.

Botanischer Name

Deutscher Name

in regelméBiger Form als
gewahlt werden, je nach
und héhere Hecken, héher
ndung an den seitlichen

Acer campestre Feldahorn
Buxus sempervirens Buchsbaum
var. Arborescens

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weidorn
llex crenata "Convexa" Stechhiilse
Fagus sylvativa Rot-Buche
Ligustrum vulgare "Atrivirens" Liguster
Ligustrum vulgare "Lodense" Liguster
Lonicera pileata Heckenkirsche
Taxus baccata Eibe
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5. Einzelgehdlze zur Markierung von Eingangssituationen in Verbindung
mit geschnittenen, niedrigen Hecken

Botanischer Name

Deutscher Name

Anmerkung

Azalea pontica

Strauch-Azalee

ertrégt bis ph-Wert 6

Berberis i.S. Berberitze teils immergiin
Buxus sempervirens Buchsbaum immergriin
Buddleia davidii Hybriden Schmetterlingsstrauch

Chaenomeles japonica i.S. Scheinquitte

Corylopsis pauciflora

Glockenhasel

geschiitzter Standort

Zierliche Deutzie

feuchter Standort

Deutzia gracilis
Deutzia x rosea Deutzie feuchter Standort
Fothergilla i.S. Federbuschstrauch

Hydrangea paniculata "Grandiflora"

Rispen-Hortensie

Hydrangea macrophylla

Bauem-Hortensie

llex crenata "Convexa"

Stechhiilse

| langsam wachsend

Kerria japonica "Plena"

gefiillitbliihender Ranunkelstrauch

Lonicera xylosteum "Clavey's Dwarf"

Heckenkirsche

| anspruchslos

Philadelphus coronarius
"Dme Blanche"

Falscher Jasmin

Philadelphus coronarius "Manteau
D'Hermine"

Falscher Jasmin

Potentilla fruticosa i.S.

Fiinffingerstrauch

anspruchslos

Spiraea albiflora

weilte Zwerg-Spiere

anspruchslos

Spiraea x arguta

Schnee-Spiere

anspruchslos

Spiraea bumalda "Anthony Waterer"

Spierstrauch

anspruchslos

Spiraea japonica "Little Princess"

Spierstrauch

anspruchslos

Herbst-Flieder

Syringa microphylla
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum carlesii Schneeball angenehmer Duft

Viburnum fragrans

Duft-Schneeball

Winterbliher

Viburnum plicatum "Mariesii"

Japanischer Schneeball

Weigelia florida "Purpurea"

niedriger Glockenstrauch

Weigelie Hybriden

Weigelie
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6. Wandberankung

(Ranksysteme) ohne Rankhilfen

Botanischer Name

Deutscher Name

Lichtanspriich

Euonymus fortunei "Radicans”

Kletterspindel

Sonne / Schatten

Euonymus, farbige Sorten (nur in
Hofsituationen)

Kletterspindel

So/Sch

Hedera helix Efeu Sch
Hedera hibernica Efeu -Altersform- Sch
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Sch
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein So
Parthenocissus "Engelmannii" Filnffingriger Wein So

Punktuelle Rankhilfen als Rankdraht, Geflechtmatten, Rankschutzgitter und Kérbe entlang der

StraBenfassaden

Botanischer Name

Deutscher Name

Lichtanspriiche

Actinidia arguta
(bendtigt eine warme,
und/oder geschiitzte Wand in siidliche

Richtung)

Kiwi

Sonne/Halbschatten

Campsis radicans Engelstrompete So
(bendtigt eine warme,

und/oder geschiitzte Wand in siidliche

Richtung)

Clematis Hybriden Clematis So/Ha
Clematis montana "Rubens" Rote Bergrebe So/Ha
Clematis viticella ital. Waldrebe So/Ha
Jasminum nudiflorum (nur in Echter Jasmin So/Ha
Hofsituationen)

Lonicera "Dropmore Scarlet" Heckenkirsche So/Ha
Lonicera x heckrottii Duft-Geiblatt So/Ha
Lonicera henryii Immergrines GeiRblatt So/Ha
Parthenocissus quinquefolia Funffingriger Wein So
Kletterrosen (nur in Hofsituationen) Rosen in Sorten So/Ha
Wisteria sinensis Blauregen So/Ha
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7. Pergolen

Pergolen bieten die Mdglichkeit einer Vorplatzgestaltung im Zusammenhang mit der Bebauung und
Carports.

Botanischer Name Deutscher Name Lichtanspriiche
Aristolochia durior Pfeifenwinde Sonne/Haibschatten
Celastrus orbiculatus (sehr stark Baumwidirger So/Ha
wachsend)

Campsis radicans "Mme Galen" Trompetenblume So

Clematis montana "Rubens" Rote Bergrebe So/Ha

Clematis vitalba Waldrebe So/Ha
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie So/Ha
Parthenocissus quinquefolia Finffingriger Wein So/Ha
"Engelmannii"

Vitis vinifera Echter Wein So

Wisteria sinensis Blauregen So/Ha
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8. Obstbidume

Die Nennung der Obstgehélze stelit eine kleine Auswahl an verschiedenen Obstgehdlzen fiir vorwiegend
trockenere, geschiitzte Anbaulagen dar. Die Obstbiume soliten als Hochstdmme gepflanzt und auch

gepflegt werden.

Apfel

Birnen

Sauerkirschen

Bohnapfel "GroRer Rheinischer
Bohnapfel"

Alexander Lucas

Kéréser Weichsel

Ludwigs Friihe

Boikenapfel Clapp’s Liebling
Danziger Kantapfel Conference Morellenfeuer
Dilmener Rosenapfel Gellert’s Butterbirne Schattenmorelle
Erwin Baur Holldndische Zuckerbirne
Geheimrat Dr. Oldenburg Kostliche von Charneux Pflaumen und
Zwetschen
Geflammter Kardinal Neue Poiteau Graf Althans
Gelber Miinsterldnder Hauszwetsche
Graham'’s Jubildumsapfel SiiBkirschen Nancy Mirabelie
Groninger Krone Biittner’s Rote Knorpelkirsche The Czar
Jakob Lebel Dénissen’s Gelbe Knorpelkirsche Wangenheimer
Friihzwetsche

Purpurroter Cosinot

GroBe Schwarze Knorpel

Kaiser Withelm

Lucienkirsche

Roter Miinsteriander

Kassin’s Frithe Herzkirsche

Ontario

Oktavia

Schoner von Nordhausen

Valeska

Schéner aus Boskoop

Schéner aus Herrnhut
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Anhang

ErsatzmafBnahmen



Ubersicht des Bestandes und der vorgesehenen Mafnahmen auf der Ersatzfliche

MaBnahmenplan

Entwicklung von Extensivgriinland

/. =N =t 4

gehdlzhecken einschlieBlich umge-
bender Sukzessionsséume

WS

MaRstab 1:5.000







