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Stadt Delmenhorst - Bebauungsplan Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" -

A ﬂ.LGEMEINER TEIL

AA1 Anlass und Ziel der Planung

Das Gebiet nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges ist im Flachennutzungsplan der Stadt Delmen-
horst vom 19.09.1979 schon als Wohnbauflache dargestellt. Die seinerzeit noch unbebauten Flachen
Ostlich der Stra’e Auf dem Berge wurden zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan Nr. 223 Gberplant

und miftlerweile auch bebaut.

Haupthindernis fur die Bebauung der Flachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches stellte
bislang die Tatsache dar, dass das Amphibienverkommen im Bereich der Tonkuhle, stdlich des Dorf-
schaftsweges, von landesweiter Bedeutung ist. Die Flachen nérdlich des Dorfschaftsweges stellen ei-
ne von mehreren ,Wanderstrecken" fir Kréten, im vorliegenden Fall zwischen den nérdlich am Rie-
henweg gelegenen Flachen und der sudlich des Planungsgebietes gelegenen Tonkuhle dar.

In mehrere Gutachten wurde in den letzten 10 Jahren die értliche Situation ndher untersucht. Ein ab-
schliefendes Gutachten aus dem Jahr 2003 kommt zu dem Ergebnis, dass der Bereich bei Einhal-
tung bestimmter Vorgaben bebaubar ist. Die Eigentiimer des Flurstiickes haben nun gegeniber der
Stadt Delmenhorst die Absicht bekundet, ihr bislang landwirtschaftiich genutztes Grundstick so weit
wie méglich einer Wohnbebauung zuzufthren.

Weil jedoch dieses Grundstiick — abgesehen von seiner Zufahrt — weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegt, noch Bestandteil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des
§ 34 des Baugesetzbuches (BauGB) ist, bedarf es zuvor der Aufstellung eines Bebauungsplanes, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die angestrebte Wohnbebauung zu schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 260 wurde am 18.03.1992 gefasst.

A.2  Ortliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" umfasst
zahlreiche Flursticke westlich der Strale Auf dem Berge. Im Stden wird der Geltungsbereich be-
grenzt durch den Dwoberger Dorfschaftsweg. Im Westen verlauft die StralRe Hinter dem Tiergarten,
der gleichzeitig mit dem Riehenweg die Stadtgrenze zu der Nachbargemeinde Ganderkesee darstellt.
Die StralRe Hinter dem Tiergarten wird im weiteren Verlauf in der Gemeinde Ganderkesee als Denk-
malsweg bezeichnet. Der Geltungsbereich reicht im Nordwesten bis an den Riehenweg, wobei die
dort vorhandene Bebauung in den Geltungsbereich mit einbezogen wird. Nach Nordosten wird das
Plangebiet durch eine Gehoélzreihe begrenzt, an die sich FlachenanschlieRen, die ebenfalls landwirt-
schaftlich bewirtschaftet werden.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 260. Sie wurde dariber hinaus in der Ubersichtskarte auf dem Titelblatt der vorliegen-

den Begrindung kenntlich gemacht.
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A.3 Planungsvorgaben

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Inhalte und Ziele von Ubergeordneten Planungen und
Fachplanungen dargelegt, soweit sie fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf
dem Berge" der Stadt Delmenhorst von Bedeutung sind.

A.3.1  Flachennutzungsplanung

Fur die kreisfreie Stadt Delmenhorst ersetzt der Flachennutzungsplan das Regionale Raum-
ordnungsprogramm. Die Ziele der Raumordnung, denen auch der Bebauungsplan Nr. 260 ,Westlich
Auf dem Berge" anzupassen ist, ergeben sich also aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-

nes.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst in seiner wirksamen Fassung vom 19.09.1979 sind
die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge"
als Wohnbauflachen mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 dargestellt. Diese Darstellung gilt
auch fur die stidlich und éstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee stelltfur die Bereiche westlich der Stralte Hin-
ter dem Tiergarten eine gemischte Bauflache mit einer maximalen Geschossflache von 0,7 und nérd-
lich des Riehenweges ebenfalls gemischte Bauflache, aber mit einer maximalen Geschossflache von

0,6 dar.

Der Bebauungsplan Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" kann aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt werden. Auch die vom Baugesetzbuch geforderte Anpassung an die Ziele der
Raumordnung ist somit gewahrleistet.

A.3.2 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" ist bislang noch nicht
von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. Fir die angrenzenden Flachen wurden die fol-
genden Bebauungsplane aufgestellt:

Bebauungsplan Nr. 223
Im Osten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 223 ,Dwoberg“ (rechtsverbindlich seit

1993) an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge® an. Dieser
Bebauungsplan reicht von der Stral’e Auf dem Berge bis zum Tépferweg und setzt weitraumig ein
Reines Wohngebiet (WR) fest.

Die Grundfiachenzahl (GRZ) im Reinen Wohngebiet ist mit 0,3 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache durch die Grundflache von Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen sowie Zu-
fahrten gem. § 19 (4) BauNVO um max. 0,1 zulassig ist. Als Bauweise ist die offene Bauweise festge-
setzt, wobei dort nur der Bau von Einzel- und Doppelhausern mit maximal zwei Wohneinheiten zul&s-
sig ist. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist mit | und die Mindestgrundstiicksgrée ist mit 700 gm

festgesetzt.

Die vorhandenen Gehdélzbestande wurden als zu erhalten und zahireiche Neuanpflanzungen ergéan-
zend festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 150
Norddstlich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" befindet sich der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150, der séit dem Jahre 1981 rechtskraftig ist. In diesem
Bebauungsplan ist beidseitig der Dwoberger Strale ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es
gilt eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4. Hinsichtlich der Hohenent-
wicklung ist das Gebiet stark differenziert in Bereiche in denen maximal nur ein bzw. zwei Vollge-
schosse zulassig sind. Diese Differenzierung gilt auch fir die unterschiedlichen Formen der offenen
Bauweise, wobei teilweise nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

Gemeinde Ganderkesee
Westlich der StralRe Hinter dem Tiergarten / Denkmalsweg und nérdlich des Riehenweges befinden

sich mehrere Wohngebiete der Gemeinde Ganderkesee, deren Bebauung durch freistehende Einfami-
lienh&user gekennzeichnet ist.

A.3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Deimenhorst aus dem Jahre 1998 enthalt Informationen
und Zielaussagen, die den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 260 ,Westlich Auf
dem Berge" betreffen. Die Aussagen werden im Umweltbericht bzw. im Fachbeitrag Natur und Land-
schaft zu diesem Bebauungsplan dargelegt.

A.3.4 Sonstige Planungen

Weitere Planungen oder Fachplanungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 260 ,West-
lich Auf dem Berge" zu bericksichtigen waren, liegen nicht vor.

';_)k plan_kantor stadtebau gmbh
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

In mehreren naturschutzfachlichen Gutachten wurde in den letzten 10 Jahren die ortliche Situation
naher untersucht. Ein abschlieRendes Gutachten aus dem Jahr 2003 kommt zu dem Ergebnis, dass
der Bereich bei Einhaltung bestimmter Vorgaben bebaubar ist. Die Erkenntnisse aus den vorliegenden
Gutachten zur Amphibienpopulation flieRen in die Planung mit ein. Die nachfolgende Abbildung stellt
den stadtebaulichen Entwurf zum vorliegenden Bebauungsplan dar.
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Abb.: Stadtebaulicher Entwurf

Der Umfang der ErschlieRung des gesamten Bereiches wird auf ein Mindestmall beschrankt. Die
Strae Auf dem Berge dient zur ErschlieBung der geplanten dstlichen Stralenrandbebauung. Die Er-
schlieftung der verbleibenden Flache erfoigt tiber eine S-férmig geplante Stichstrae vom stdlich ver-
laufenden Dwoberger Dorfschaftsweg aus und endet in einer Wendeanlage. Von hier ist ein direkter
Zugang auf einen zentralen Kinderspielplatz méglich. Die im Plangebiet vorhandenen Gehélzbestande
sollen weitestgehend erhalten werden. So dient die Festsetzung gréRerer zusammenhangender Ge-
holzflachen in Nord-Sud-Richtung als Grinschneisen fur die 6kologische Vernetzung zur benachbar-
ten Tonkuhle. Unter Beriicksichtigung der besonderen Stadtrandlage und der empfindlichen natur-
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raumlichen Umgebung, ist eine aufgelockerte Bebauung geplant. So wird sind eine grofzigige
Grundstuckszuschnitte - Grundflachenzahl (GRZ}von 0,2 vorgesehen. In Anbetracht der Festsetzun-
gen im benachbarten Bebauungsplan Nr. 223 soll auch hier durch Ortliche Bauvorschriften eine aus-

gewogene architektonische Entwicklung vorbereitet werden.

B.1  Bauliche Nutzung

Die vorgesehene Bebauung des Planungsgebietes soll sich in Nutzungsart, Malstablichkeit und Dich-
te an der in der Umgebung bereits vorhandenen Bebauung orientieren, wobei auf die naturrdumlichen
Gegebenheiten besondere Aufmerksamkeit gelegt wird. Deshalb wird im Bebauungsplan Nr. 260
Westlich Auf dem Berge" ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die zuklnftigen baulichen
Strukturen sowie die geplante Durchgrinung des Gebietes erfahren eine strikte Nord-Sid-
Ausrichtung, um fir die in dem Gebiet vorhandenen jahrlichen Amphibienwanderungen eine méglichst
geringe Barriere darzustellen.

In diesem Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung freistehender Einzel- und Doppelhduser mit
héchstens einem Vollgeschoss vorgesehen, die hier einen baulich aufgelockerten Ubergang zwischen
dem bebauten Bereichen, den vorhanden Gehdizbestanden und den noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen am Stadtrand von Delmenhorst bilden sollen. Reihenhauser oder Hausgruppen sollen
hingegen ausgeschlossen bleiben. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine abweichende Bauwei-
se festgesetzt, die besagt, dass nur Einzel und Doppelhauser mit einer maximalen Geb&udelénge von
20 m zulassig sind, wobei die Hauptgebaude weiterhin mit einem Grenzabstand zum Nachbargrund-
stick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem bereits vorhandenen Bestand an Wohnbe-

bauung in der Umgebung.

Zur Ausbildung eines lockeren, durchgriinten Siedlungsrandes wird aulerdem eine relativ niedrige
Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ
gemé&l § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % mdglich, um Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grund-
stick einrichten zu kénnen. Damit wird die maximal versiegelbare Flache auf 30 % der Grundsticks-
flache beschrankt. Die Uberbauung und Versiegelung der einzelnen Baugrundstiicke wird somit relativ
stark beschrankt, der Anteil der begriinten Flachen soll entsprechend grof? bleiben.

Zusatzlich wird die Héhe der Gebaude auf héchstens 9,0 m beschrankt, so dass sich Neubauten an
den Bestand anpassen. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die
zulassige Geschossflache nur fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Voligeschoss im WA fest-
gesetzt wird, stimmt die zulassige Grundflache mit der zulassigen Geschossflache Uberein.

Um sicherzustellen, dass in diesem Teil von Delmenhorst tatsachlich auch eine kleinteilige Wohnbe-
bauung realisiert wird und es nicht zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern kommen kann, wird eine
Festsetzung zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Danach sind bei der Errichtung von Wohngebauden maximal zwei Wohnungen je Ein-
zelhaus und je eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

Die Baugrenzen werden so angeordnet, dass entlang der Verkehrsflachen eine begriinte Vorgarten-
zone von mindestens 5 m Tiefe erhalten bleibt, und dass die kinftige Bebauung von den vorhandenen
Baum- und Geholzbestanden im Planungsgebiet einen ausreichenden Abstand von in der Regel min-
destens 5 m bzw. bis zu 10 m einhalt. Ausnahmsweise betragt der Abstand zwischen der Gehdlzfla-
che am Denkmalsweg und der Baugrenze nur 3 m, da ansonsten die bauliche Nutzung der Grundstu-

bk plankontor stadtebau ngh
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cke sehr stark eingeengt sein wirde und eine Sudorientierung der Bebauung stark erschwert sein
wirde.
Im Ubrigen ist jedoch vorgesehen, dass auf den einzelnen Baugrundsticken eine flexible Anordnung

der Gebaude innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache erfolgen kann. Ein Vorschlag fur eine
mdgliche Anordnung der Gebaude kann dem stadtebaulichen Konzept entnommen werden, der dieser

Begrindung als Anhang beigefugt ist.

B.2  Ortliche Bauvorschriften

Zusammen mit der Satzung des Bebauungsplanes werden fir den denselben Geltungsbereich auch
ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO erlassen.

An diesem landlich gepragten Standort will die Stadt Delmenhorst mit dem Erlass von értlichen Bau-
vorschriften zu einer positiven Gestaltung des Ortsbildes beitragen. Dazu wurde das Dach als wichti-
ges bauliches Gestaltungsmerkmal der Stadtlandschaft gewahlt. Das geneigte rot bis rotbraune Dach
zahlt in Delmenhorst zu den historischen Bauformen, die immer noch insbesondere am Stadtrand an-
zutreffen sind. Flachgeneigte Dacher stéren dagegen das Bild erheblich. Die Dacher in der Umgebung
sind das Vorbild fur die getroffenen Vorschriften, wobei man allerdings bei moderner Gebdudenutzung
nicht davon ausgehen kann, dass Dacher ohne Aufbauten oder Einschnitte errichtet werden. Es wird
daher eine Dachneigung zwischen 40 und 55 Grad mit einer roten bis rotbraunen bzw. anthrazitfarbi-
gen Dachdeckung vorgeschrieben. Diese Bauvorschrift gilt nicht fir untergeordnete Gebéudeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen
und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 50 m? haben.

8.3 VerkehrserschlieBung

Uber die Strake Hinter dem Tiergarten, die StraRe Auf dem Berge und den Dwoberger Dorfschafts-
weg ist das Gebiet von der Dwoberger StraRe bzw. der Oldenburger Stralle zu erreichen. Diese bei-
den Hauptausfallstralen besitzen Anschiuss an die Autobahn A 28 sowie an die Bundesstraf’en. E-
benfalls Uber diese Stralien gelangt man vom Planungsgebiet zum Stadtkern von Delmenhorst.

Der Umfang der ErschlieRung des gesamten Bereiches wird auf ein MindestmaR beschrénkt. Die
Stralle Auf dem Berge dient zur ErschlieRung der geplanten 6stlichen Stralenrandbebauung. Die Er-
schlieRung der verbleibenden Flache erfolgt Uber eine S-formig geplante Stichstralle vom stdlich ver-
laufenden Dwoberger Dorfschaftsweg aus und endet in einer Wendeanlage. Von hier ist ein direkter
Zugang auf den zentralen Kinderspielplatz méglich. Von hieraus wird auch eine Fufdwegverbindung
zur StralBe Auf dem Berge entstehen. Die Anbindung der Planstrale an den Dwoberger Dorfschafts-
weg erfolgt an der Stelle wo sich heute schon ein Durchbruch durch die dort vorhandene Wallhecke

befindet.

Die Strafe Auf dem Berge und der Dwoberger Dorfschaftsweges besitzen keinen gesonderten Fuf3-
oder Radweg, so dass die Fahrbahn ist gemeinsam von Fu3gangern, Radfahrern und Kraftfahrzeu-
gen zu nutzen ist. Diese Regelung ist angesichts der gegebenen Tempo-30-Zone vertretbar.

Abgesehen von der Bauzeile entlang der Stralle Auf dem Berge ist vorgesehen, die verkehrliche Er-
schlieRung der einzelnen Baugrundstiicke ist Uber eine neue Planstralle vorzunehmen, die an den
Dwoberger Dorfschaftsweg angebunden wird. Die Abmessungen der PlanstralRe sind mit einer Breite

pk piahkontor stadtebau gmbh
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von 7 m und mit einem Wendekreisdurchmesser von 22 m so gewahit, dass sie auch fur Mulifahrzeu-
ge befahrbar ist. Insbesondere die Kurvenradien sind entsprechend bemessen. Bei einer Breite von
7.0 m bestehen auf dem neuen StralBengrundstiick bei der Ausbauplanung ausreichende Spielrdume
fur die StraBengestaitung. Die Stichstrale sollte auch zum Schutz der wandernden Amphibien ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden.

Im Verlauf der Planstrafle kénnen auch die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt wer-
den. Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei den obengenannten Breitenangaben
um die Breite der festgesetzten StraRenverkehrsflache handelt, die eigentliche befestigte Fahrbahn
kann deutlich schmaler sein, so dass ausreichend Flache fur Begrunungen im Stralenraum zur Ver-

figung stehen wird.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden keine gesonderten Flachen flr den

ruhenden Verkehr festgesetzt, da innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ausreichend Platz fur
die notwendigen &ffentlichen Stellplatze vorhanden ist.

Die notwendigen Einstellplatze fur die einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundstiicken
einzurichten.

Das Uberplante Gebiet wird durch die in ca. 400 m Entfernung befindliche Haltestelle ,Tépferweg" (Li-
nie 203) an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Die Linie 203 (Delbus)
bietet werktags wie Samstags alle 30 Minuten eine Direktverbindung zum Bahnhof Delmenhorst und
dartber hinaus. Eine Verlangerung der Linie 203 zwecks verbesserter Erschliefung des Gberplanten Ge-
bietes ist zu gegebener Zeit wiinschenswert.

B.4 Immissionsschutz

B.4.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe der Strale Hinter dem Tiergarten, der Dwoberger
Strale (K 227) und des Dwoberger Dorfschaftsweges ist das Auftreten von Verkehrslarmimmissionen
zu prufen. Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen aus dem Umweltbericht zusammenge-

fasst wiedergegeben.

Larmimmissionen aufgrund von Gewerbe, Sport- und Freizeitnutzung dagegen sind nicht vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich
auch keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirt-
schaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Fur die Beurteilung der vorhandenen Situation wurden schalltechnischen Berechnungen durchgeflihrt,
wobei die flr das Jahr 2010 prognostizierten Verkehrsmengen (Netzfall 1) aus dem Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Delmenhorst aus dem Jahr 2002 zu Grunde gelegt wurden.

Da fur den Riehenweg und den Dwoberger Dorfschaftsweg bislang keine Daten beziiglich des Ver-
kehrsaufkommens vorlagen, wurden dort im November 2005 Verkehrszahlungen durchgefuhrt,

pk pIénRon?or_stEdtebau gmbh



10 Stadt Delmenhorst - Bebauungsplan Nr. 260 ,,Westlic_;h Auf dem Berge"

Datergr_ur;dlagen fiir die schalltechnischen Berechnungen
Strallen DTV PN PT Vka;I vLkw
Kfz/24h % % Km/h Km/h
Dwoberger Strafle 8.550 20 10 . 50 50
Hinter dem Tiergarten 3.050 10 3 50 50
_D\;voberger Dorfschaftsweg _ _6_95 0 0 30 30
Riehenweg 117 ] 0 | 0 _| 50 50 -

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte fur die Tag- und die Nachtsituation entsprechend der
Richtlinie fur den Larmschutz an Stralen (RLS 90).

Fur die Dwoberger Strale und der Strafe Hinter dem Tiergarten ist der zu erwartende Zuwachs des
Verkehrsaufkommens in den Berechnungen zur Bewertung der Bestandssituation berucksichtigt wor-
den. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Veranderungen von Verkehrsfihrungen, die eine er-
hebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer der StraRen nach sich ziehen wirde, sind
nicht zu erwarten. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass erst eine Verdoppelung des Verkehrsaufkom-
mens zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fihren wiirde, welches gem. der Ver-
kehrslarmschutzverordnung zu einer wesentlichen Anderung der Situation fuhren wirde.

Fur die Beurteilung der berechneten Schallimmissionen wurde dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" entsprechend getroffenen Festsetzung der Schutzanspruch
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuerkannt.

Die Beurteilung der Schallimmissionen erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 "Schalischutz im Stadte-
bau". Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zu dieser Norm betragen fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Verkehrslarm.

Durch den auf das Planungsgebiet einwirkenden StraRenverkehrsldarm werden die fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 am Tage und in der
Nacht nahezu fir das gesamte Beurteilungsgebiet eingehalten. Nur am aulersten westlichen Rand
des Plangebietes kommt es zu Uberschreitungen des anzusetzenden Orientierungswertes. Die Orien-
tierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete werden in ca. 40 m Entfernung zu der StraBenachse der
StralRe Hinter dem Tiergarten eingehalten. Bezogen auf die Elmeloher Stralle ist festzustellen, dass
schon in einer Entfernung von 120 m zur Strafle die Orientierungswerte eingehalten werden, so dass
es im Plangebiet zu keinen negativen Auswirkungen kommt.

Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 sind Anhaltswerte fur die Bauleitplanung. Sie
kénnen bei einzelnen, konkreten Planungen Uberschritten oder unterschritten werden, wenn im Rah-
men einer Abwagung anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn eine Abweichung nach
den realen, ortlichen Verhaltnissen unvermeidbar ist.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Grundséatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt in ihre Abwégung UGber die
Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowoh! die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu berick-

sichtigen.

Orientierungswerfe
DIN 18005
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) |

Da auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in diesem Bereich wie im Fiachennutzungs-
plan vorgesehen nicht verzichtet werden soll, ist zu prifen in wie weit Schallschutzma3nahmen zur
Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen maéglich sind. Auf Grund der gegebenen baulichen
Situation ist es nicht méglich, durch aktive Mafnahmen entlang der Strale Hinter dem Tiergarten
Schallschutz zu schaffen. Auch sollen die vorhandenen Baullicken noch geschlossen werden, da es
sich um einen innerértlichen Bereich handelt, der grofitenteils bereits bebaut ist und nicht aus Schall-
schutzgriinden von einer weiteren baulichen Entwicklung ausgenommen werden soll.

Alternativ ware die Festsetzung eines Mischgebietes denkbar. Hierdurch entstiinde fir die Bebauung
ein niedrigerer Schutzanspruch und damit wére die Einhaltung der Orientierungswerte méglich. In der
Folge waren dann aber in diesem Bereich auch gewerbliche Nutzungen zuléssig, die wiederum zu
Konflikten mit der schon vorhandenen Wohnbebauung fuhren kénnten. Zudem ist die Erschliefungssi-
tuation Uber die Planstrafe fur gewerbliche Vorhaben als nicht giinstig zu bezeichnen. Faktisch wiirde
diese Vorgehensweise zu keiner Verbesserung der Immissionssituation fur die zuldssige Wohnbe-
bauung flihren.

Eine andere Alternative ware die Freihaltung eines ca. 40 m breiten Streifens entlang der Stralke. Da
alle anderen Anlieger der StraRe Hinter dem Tiergarten nicht einen derart groRen Abstand zur Stralle
mit der Bebauung einhalten mussen, wirde bei dieser Vorgehensweise eine einseitige Schlechterstel-
lung eines Grundstiickseigentimers entstehen.

Fur die Bebauung an der Stralle Hinter dem Tiergarten kann insofern die Stadt die Pflicht zum vorsor-
genden Schallschutz, um den Anspruch nach méglichst ungestérte Wohnruhe zu gewahrleisten, nur
durch die Festsetzung von passiven MalRnahmen an den Gebauden im Bebauungsplan umsetzen.
Hierzu werden die Larmpegelbereiche Il und IV gem. DIN 4109 entlang der StralRe Hinter dem Tier-
garten festgesetzt. Die genaue Abgrenzung der Larmpegelbereiche ergibt sich aus den schalltechni-
schen Berechnungen und entsprechend in die Planzeichnung Ubernommen worden. Auf die Festset-
zung des Larmpegelbereiches Il kann verzichtet werden, da es nur angrenzend an den Larmpegelbe-
reich Il zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 um 1 bis 2 dB(A) kommt, die als
nicht wesentlich zu bewerten sind.
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Innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV wird festgesetzt, dass bei Neubauten, wesentlichen Ande-
rungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, MalRnahmen zum baulichen Schallschutz
durchzufuhren sind. Bei der Grundrissgestaitung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-,
Schiaf- und Biroraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, ein-
schlieRlich der senkrecht zur Straenachse der StraRe Hinter dem Tiergarten stehenden Aullenbau-
teile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Ba-
dern und Hausarbeitsraumen) sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 ent-
sprechen. Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind Beluftungsmoglichkeiten vorzusehen, die eine
Einhéltung des erforderlichen Schalldammmaliies jederzeit sicherstellen.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in den beplanten
Bereich geringfugig zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die vorhandene Wohnbe-
bauung liegen aber in einem Bereich, der nicht tber das flr ein Wohngebiet tbliche und vertragliche

Mal} hinausgeht.

Die Immissionen aus dem StraRenverkehr stehen damit dem Bebauungsplan Nr. 260 nicht entgegen.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als Acker genutzt bzw.
als Granland genutzt. Die Offeniandflachen sind von Strauch-Baum-Hecken begrenzt; lediglich an der
StraRe ,Auf dem Berge" fehit aktuell eine Hecke. In den Heckenbereichen finden sich auch Altbaume
und dichtere Gebuische. Die an das Plangebiet grenzenden Grundstiicke an der Strafe Hinter dem
Tiergarten und am Riehenweg sind bebaut und weisen Gartenflachen auf, die mit Scherhecken oder
Baumreihen bestanden sind. Im Westen befindet sich ein kieines waldartig wirkendes Siedlungs-
gehélz mit einheimischen Baumen. Ostlich der Stralle Auf dem Berge grenzt ein in den letzten Jahren
entstandenes Wohngebiet an das Plangebiet an. Nérdlich gelegen befinden sich landwirtschatftlich

genutzte Fl&chen.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der értlichen Situation und der Auswirkungen der Pla-
nung findet sich im Umweltbericht bzw. im Fachbeitrag Natur und Landschaft.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Aus der Sicht der Siedlungsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fur ein Wohn-
gebiet, das die Ortslage abrundet. Das Plangebiet schliet sich an ein bestehendes Neubaugebiet an
und wird mit diesem kurz- bis mittelfristig eine Einheit bilden. Mit der vorgesehenen Erschliefung und
Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planungsgebiet werden erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes verbunden sein. Diese
Eingriffe werden im Wesentlichen in der Beseitigung der vorhandenen Vegetation und in dem damit
einhergehenden Verlust von Lebensstatten fur Tiere und Pflanzen bestehen.

Besondere Bedeutung bei der Bebauung der Flachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches
stellt die Tatsache dar, dass die Amphibienvorkommen im Bereich der Tonkuhle, sudlich des Dorf-
schaftsweges, von landesweiter Bedeutung sind. Die Fitachen nordlich des Dorfschaftsweges stellen
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eine von mehreren ,Wanderstrecken" fir Kréten, im vorliegenden Fall zwischen den nérdlich am Rie-
henweg gelegenen Fiachen und der sudlich des Planungsgebietes gelegenen Tonkuhle dar.

Aulerdem ist auf Grund der kiinftigen Uberbauung und Versiegelung mit einem partiellen Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen und mit einer entsprechenden Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung zu rechnen. Auch das Orts- und Landschaftsbild kann beeintréchtigt werden. Negative Auswir-
kungen auf das 6rtliche Klima und die auf die Luftqualitat sind hingegen angesichts der tatsachlichen
ortlichen Verhaltnisse nicht zu erwarten.

Soweit dies méglich ist, werden durch konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 260 ,Westlich
Auf dem Berge" Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. ihre negativen Auswirkungen vermieden. So-
weit méglich soll das Gebiet insbesondere in Nord-Stuid-Richtung fur die Amphibien-Populationen
durchlassig bleiben. Zur Sicherstellung dieser Anforderung werden die bebaubaren bzw. nicht Uber-

baubaren Bereiche entsprechend zoniert.

Die nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen besonders wertvollen Gehdizstrukturen (u.a. zwei
Wallhecken) werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt, sie sollen auflerdem durch vorge-
schriebene Neuanpflanzungen in Nord-Siid-Richtung erganzt werden. Der auf dem Flurstuck 240/1
befindliche gréRere Gehélzbestand wird zusatzlich als private Grinflache festgesetzt.

Die als zu erhalten festgesetzten Gehélze sind in ihrer Vitalitat und ihrer Wirkung far das Landschafts-
bild und fur den Naturhaushalt zu erhalten. Erhaltung bedeutet somit auch, dass bei der Bebauung der
Grundsticke und bei der spateren Nivellierung und Gartenanlage die Kronentrauf- und Wurzelberei-
che geschont werden missen. Bauwerksgrundungen, Aufschittungen und Pflasterungen, die die an-
grenzenden Gehélze schadigen, sind unzuléssig. Ein fachgerechter Ruckschnitt, der die Vitalitat der
Geholze verbessert, bleibt jedoch méglich.

Durch sparsame Bemessung von ErschlieBungsflachen in Verbindung mit einer Mindestgrundsticks-
gréle von 800 gm soll eine aufgelockerte Bebauung entstehen. Durch eine relativ niedrige Grundfia-
chenzahl von 0,2 wird dafiir Sorge getragen, dass die Bodenversiegelung im Planungsgebiet auf ein
Mindestmall beschrénkt bleibt.

Im Straenbereich sollten keine Hochborde Verwendung finden, damit Hindernisse und Fallen fur
wandernde Lurche vermieden werden. Siele im StraRenbereich sind so abzudecken, dass Lurche
nicht in die Schachte fallen kénnen. Kellertreppen und —schéchte sind so abzusichern, dass dort keine
Amphibien hineinfailen kénnen, z. B. durch Schwellen von ca. 15 cm Héhe.

Die Pflanzung von hochstdmmigen Baumen heimischer Arten im StraRenraum ist besonders gut ge-
eignet, zur Durchgrinung und Auflockerung des neuen Baugebietes beizutragen.

Zur Auflockerung des Siedlungsbildes und Erhéhung des Gehdlzanteils wird festgesetzt, dass auf den
privaten Grundstiicken zusatzlich standortheimische Gehélze gepflanzt werden. Dabei sind Obstbau-
me aufgrund ihres Blltenreichtums und ihrer Frichte fur zahlreiche Wirbellose sowie fir Vogelarten
und Fledermause interessant. Gleichfalls tragen sie zur Aufwertung des Ortsbildes bei. Sie sollten be-
vorzugt angepflanzt werden. Angrenzend an den geplanten Spieiplatz soll weiterhin eine kleine Obst-
baumwiese entstehen.

Daneben entstehen im Plangebiet zwei neue Heckenbereiche mit Sdumen, die als Wanderkorridore

fur Amphibien dienen kénnen. Diese Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind
zwischen der heutigen Ackerflache und dem sich nordwestlich anschlieRenden Grinland, vom Wen-
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dehammer der ,Planstrafie” bis zum ,Dwoberger Dorfschaftsweg" und im Osten von der vorhandenen
Strauch-Baum-Hecke bis zum ,Dwoberger Dorfschaftsweg" festgesetzt.

Dartiber hinaus werden erganzende Mafinahmen bezlglich der Pflege der Gehélze, der Randberei-
che und der Obstwiese festgesetzt. Als Handreichung fur die PflanzmaRnahmen wird eine Liste mit
standortheimischen Pflanzen in die Planzeichnung tibernommen.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe ist nur zu 90 % innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" méglich.

GemaR § 12 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, der nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zur Folge hat und der im Zuge des Abwagungsprozesses flr zulassig er-
klart worden ist, die durch den Eingriff zerstérten Werte und Funktionen an anderer Stelle des vom
Eingriff betroffenen Raumes wiederherzustellen. Die Kompensationsleistungen in den Ersatzflachen
sollen insbesondere den Eingriff hinsichtlich der Schutzglter Boden, Wasser sowie Arten und Le-
bensgemeinschaften kompensieren.

Die Stadt Delmenhorst verfligt an der westlichen Stadtgebietsgrenze auf dem Flurstiick 281/3 (west-
lich der Strake ,Hinter dem Tiergarten, stidlich Bahntrasse) Uber eine Grunlandflache, die fur die Um-
setzung von Ersatzmafinahmen aus der hier vorgelegten Planung dienen soll (s. Abbildung 2). Fir die
gesamte Ersatzflache wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept erarbeitet (MEYER-RAHMEL 2005).
Im Vorgriff auf die weitere konkrete Beplanung der Flache wurde am 16.02.2007 eruiert, welche Ge-
landegegebenheiten im Ostteil der Flache vorhanden sind. Als Flache fur die Umsetzung von Ersatz-
mafinahmen fur diese Planung kommt nur dieser Teil des Flursticks in Betracht, da anderweitig Gro-
Renlimitierungen vorhanden sind und auch andere Konzeptvorgaben realisiert werden sollen: Er ist als
Sonstiges, artenarmeres mesophiles Grinland charakterisiert und ca. 11.300 m? grof. Auf dieser Teil-
flache werden bereichsweise zwei Wiesentimpel mit Grundwasseranschluss und Seichtufern entwi-

ckelt (Zielbiotop).

Diesen Wiesentimpeln kommt dabei durch ihre Nahe zu den individuenreichen Amphibienvorkommen
im Bereich ,Tiergarten" und Umgebung besondere Bedeutung zu, u. a. auch als zukinftige Laichge-
wasser. Zudem liegen sie im Nahbereich des Eingriffsortes, namlich ca. 400 m entfernt. Sie werden —
anders als der schon vorhandene, ca. 150 m nordéstlich liegende Tumpel — zunachst weitgehend frei
von randlichem Gehdlzaufwuchs sein. Durch das zu erwartende Aufkommen von Wasserpflanzen und
Flutrasen im seichten Uferbereich, idealen Insektenlebensraumen, auch und gerade von Fluginsekten,
wird das Gewasser zudem Qualitaten als Jagdhabitat fir Flederm&use erlangen.

Die Bewertung der mesophilen Grinland-Flache (Zustand aktuell) erfolgt mit Wertfaktor 3, die der bei-
den Wiesentimpel (Zustand Planung) mit Wertfaktor 5 (jeweils It. ,Stadtetagmodell). Dieser Wertfak-
tor beriicksichtigt, dass die Flache kurz- bis mittelfristig eine hohe Bedeutung fur amphibische Tierar-
ten (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Fauna, Amphibien) sowie fur Flederméuse erlangen

wird.

Mit einer Gesamt-Flache von 2.000 m? Gréle, die bislang als Sonstiges mesophiles Grinland charak-
terisiert ist und als Rinderweide genutzt wurde, lasst sich der Eingriff in den Naturhaushalt sowie in die
anderen Schutzguter ausgleichen. Im zugehérigen Fachbeitrag werden fur die Kompensationsmaf-
nahme mit den beiden anzulegenden Tumpeln Gestaltungsgrundséatze vorgegeben.
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Die Anlage von zwei Stillgewassern im Aktionsraum von Amphibien und Fledermausen im Bereich
"Tiergarten / Dwoberg" ist eine Uber den ,Kompensations-Grundrahmen" deutlich hinaus gehende
MaRnahme. Sie fordert allgemein das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, wird mittelfristig
zu naturschutzwlrdigen Biotopauspragungen (z. B. nach § 28 a oder b NNatG) fiihren, z. B. Flutra-
sen, submerse Wasservegetation, evtl. Schwimmblattpflanzen. Damit werden auch Artengruppen ge-
fordert, die durch die Planung nicht betroffen sind, z. B. Libellen. Uber tkologische Wirkpfade (z. B.
Nahrungsnetze) kommt diese Aufwertung jedoch auch in besonderem Umfang den betroffenen Arten-
gruppen Amphibien und Fledermausen zu gute.

Gewasser mit reicher Vegetation = mehr Wasserinsekten, z. B. Libellen + gute Wasserqualitat (An-
schluss an Grundwasser) = Gewasser durfte zudem mit groRer Wahrscheinlichkeit Laichhabitat fir
Lurche werden. Es erreicht damit eine Lebensraumbedeutung, die weit Uber diejenige der Uberplanten
Biotope (dominant: Ackerflache, Griinland) hinausgeht. Weitere Profiteure: Wasserkéafer, ggf. Watvo-
gel (Durchzug, Ufer, Rastflachen). Aufgrund des im Umfeld nachgewiesenen Artenspektrums - u. a.
Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch - ist von einer raschen Besiedlung der Kleingewasser mit Lur-
chen auszugehen. Weiterhin ist denkbar, dass durch die Lage der Gewasser auf Grinland auch Arten
einwandern, die hier bislang fehlten (z. B. ,Grunfrosche").

Gewasser mit reicher Vegetation = mehr Wasserinsekten, z. B. Libellen, Zuckmucken usw. = reiches
Nahrungsangebot, auch fur seltenere Arten, von denen Nachweise im Raum "Tiergarten /Tonkuhle"
bekannt sind, z. B. Myof/s-Arten. Es wird davon auszugehen sein, dass die Gewasser relativ rasch als
bedeutende Jagdhabitate fir Fledermause angenommen werden.

Nach der Eingriffs-Bilanzierung wird der Eingriff durch die nach Art und Umfang vorgesehene Gewas-
seranlage (Gestaltungsgrundsatze s. oben) zudem Uberkompensiert (Flachenwert: + 575); hierdurch
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die Gewassergroen so optimal wie moglich ausfallen
sollen, d. h. es wird eine max. Flachen-Ausnutzung fur die Schaffung von Lebensrdumen fir Amphi-
bien und Fledermause vorgesehen. Dies kann zusétzlich als Befriedigung des Besonderen Schutzbe-
darfs angesehen werden.

Zusammenfassend ergibt sich, dass durch die Anlage von zwei Kleingewdssern zusétzliche Werte
und Funktionen im Naturhaushalt geschaffen werden.

AbschiieRend ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" sich an
den fachplanerischen Zielaussagen des Landschaftsrahmenplanes orientiert. Wie in verschiedenen,
bereits in den Vorjahren fir benachbarte Gebiete beschlossenen Bebauungsplane wird auch im Be-
bauungsplan Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" ein Kompromiss formuliert zwischen den Belangen
der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung — vor allem unter Beriicksichtigung der WohnbedUrfnis-
se der Bevdlkerung und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile — und den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes. Insbesondere durchgehende Grinverbindungen gewahrleisten, dass Be-
reiche mit geschitzten Biotopen von der Bebauung freigehalten werden und die landschaftstypischen
und standortgerechten Gehdlzbestande erhalten bleiben.
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B.6 Infrastruktureinrichtungen sowie Ver- und Entsorgung

Spielplétze

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) umfasst eine Flache von insgesamt rund 28.860 m?.
Da im Bebauungsplan keine Geschossflédche festgesetzt ist, wird fur die Ermittlung der Geschossfla-
che die zulassige Grundflache zuziglich 2/3 fiur das Dachgeschoss angesetzt. Die nach dem Nieder-
sdchsischen Spielplatzgesetz geforderte Spielflache fur Kinder zwischen sechs und zwélf Jahren be-
tragt 2% der zulassigen Geschossflache. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260
muss rechnerisch also eine nutzbare Spielflache von netto ca. 192 m? bereitgestellt werden. Die Min-
destgréBe fur einen Spielplatz betragt laut Spielplatzgesetz 300 m2.

Durch die Anlage einer éffentlichen Grinflache mit einer Grée von ca. 2.233 m? und einer fir einen
Spielplatz nutzbaren Flachen von ca.770 m? ist sichergestellt, dass die Errichtung eines ausreichend
groRen Spielplatzes méglich ist und dass zum anderen eine groziigige Eingriinung der Flache einen
weiteren Betrag zur Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt leisten kann.

Sonstige Infrastruktur
Im Hinblick auf die beabsichtigte Entwicklung einer zusatzlichen Wohnbebauung im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" ist festzustellen, dass alle notwendigen Inf-
rastruktureinrichtungen in ginstiger Zuordnung vorhanden sind. Grundschulen und weiterfuhrende
Schulen sind ebenfalls in vertretbarer Entfernung vorhanden.

Beziglich der Versorgung des Plangebietes mit Kindergarten und Schulen ist folgendes auszufuhren:

¢ Nach der Kindergartenbedarfsplanung 2004 bis 2010 ist im Stadtbezirk 3 (Stréhen / Dwoberg) ei-
ne ausreichende Anzahl an Kindergartenplatzen vorhanden.

o Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Grundschule (GS) Deichhorst. Seit Ende der
80er Jahre stieg in der GS Deichhorst die Schilerzahl von unter 200 auf Gber 300 stark an. Seit
1999 ist die Gesamtschilerzah! dieser Grundschule um rund 40 Schuler gesunken. Somit kann
grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass fir die Grofle des Plangebietes ein ausreichen-
des Angebot fiir Grundschller vorhanden ist.

Ver- und Entsorgung
Die értlich anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse gestatten keine Versickerung nen-

nenswerter Niederschlagsmengen auf den privaten Baugrundstticken. Das anfallende Niederschlags-
wasser ist deshalb iber einen Regenwasserkanal in Richtung Hinter dem Tiergarten und dann in std-
liche Richtung abzuleiten, um dann in die Welse (stdlich der Bahn) eingeleitet zu werden.

Die max. Abflussspende ist auf 2,0 I/s x ha zu begrenzen. Dies ist beim Oberflachenentwasserungs-
konzept und den ggf. zu planenden Regenwasserriickhaltemanahmen zu beachten. Aufgrund der -
insbesondere bei Starkregenereignissen - bereits hydraulisch voll ausgelasteten Welse ist eine starke-
re Belastung mit Niederschlagswasser nicht méglich.

Auch die sonstigen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes sind vorhanden; so
dass die Leitungsstrange von den angrenzenden Strafen lediglich in das Gebiet hineinzufihren sind.
Auch der Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation der Stadtwerke Delmenhorst ist
auf diese Weise méglich. Die Flachen im Nordwesten des Plangebietes sind Uber den Denkmalsweg
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und den Riehenweg, die zur Gemeinde Ganderkesee gehdren, zu erschliefen. Hierzu sind ggf. ent-
sprechende Vereinbarungen mit den Leitungstragern erforderlich. Fur den Schmutzwasserkanal ware
fir diese Grundstiicke alternativ der Bau einer Privatleitung zur Planstrale denkbar, die (ber Baulast

gesichert werden mifte.
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C UMWELTBERICHT

C.1  Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Das Gebiet nérdlich des Dorfschaftsweges ist im Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom
19.09.1979 schon als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich nérdlich des Dwoberger Dorfschafts-
weges und westlich der Strale Auf dem Berge soll nunmehr so weit wie méglich einer Wohnbebau-
ung zugefihrt werden.

In mehreren naturschutzfachlichen Gutachten wurde in den letzten 10 Jahren die értliche Situation
naher untersucht. Ein abschlieBendes Gutachten aus dem Jahr 2003 kommt zu dem Ergebnis, dass
der Bereich bei Einhaltung bestimmter Vorgaben bebaubar ist. Die Erkenntnisse aus den vorliegenden
Gutachten zur Amphibienpopulation fliefRen in die Planung mit ein.

Der Umfang der ErschlieRung des gesamten Bereiches wird auf ein Mindestmal® beschrankt. Die
StraBe Auf dem Berge dient zur ErschlielRung der geplanten ostlichen Straenrandbebauung. Die Er-
schlieRung der verbleibenden Flache erfolgt Uber eine s-férmig geplante Stichstralle vom sudlich ver-
laufenden Dwoberger Dorfschaftsweg aus und endet in einer Wendeanlage. Von hier ist ein direkter
Zugang auf einen zentralen Kinderspielplatz méglich. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbesténde
sollen weitestgehend erhalten werden. So dient weiterhin die Festsetzung gréfierer zusammenhan-
gender Gehdlzflachen in Nord-Sud-Richtung als Griinschneisen der kologischen Vernetzung mit der
benachbarten Tonkuhle. Unter Berlicksichtigung der besonderen Stadtrandlage und der empfindlichen
naturraumlichen Umgebung, ist eine aufgelockerte Bebauung geplant. So wird sind eine grofiziigige
Grundstiickszuschnitte - Grundflachenzahl (GRZ} von 0,2 vorgesehen. In Anbetracht der Festsetzun-
gen im benachbarten Bebauungsplan Nr. 223 soll auch hier durch Ortliche Bauvorschriften eine aus-
gewogene architektonische Entwicklung vorbereitet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,47 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsranmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Delmenhorst aus dem Jahre 1998 enthalt die folgenden
Informationen und Zielaussagen, die den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 260

JWestlich Auf dem Berge" betreffen.

Die allgemeinen Ziele und Grunds&tze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den §§ 1
und 2 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) aufgefiihrt. Im Folgenden sollen die aus
Sicht von Natur und Landschaft angestrebten Ziele — abgestellt fur den Bereich der vorliegenden Bau-
leitplanung — durch entsprechende Aussagen des Landschaftsrahmenplanes angegeben werden:
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Zielkonzept / Handlungskonzept zu Natur und Landschaft nach dem Landschaftsrahmenplan
(Ziele aus lokaler Sicht, Handlungskonzept ,Geest", Ganderkeseer Geest)

o Aren- und Lebensgemeinschaften: Erhalt und Entwicklung strukturreicher und altholzreicher Ge-
hélzbereiche mit verschiedenen und eng verzahnten Biotoptypen. Erhalt, Pflege und Entwicklung
von Baumgruppen, Rainen sowie krauter- und damit blihhorizontreicher Randstreifen als Le-
bens- und Riickzugsraume sowie Nahrungsproduktionsraume in der Agrarlandschaft. Weiterhin
Erhalt und Entwicklung bzw. Neuschaffung von Biotopverbundstrukturen, die als Wanderkorridore
fur Amphibien dienen kénnen. Anlage von Streuobstwiesen, als insektenreiche Lebensraume, die
von Fledermausen als Jagdhabitate genutzt werden kénnen.

o Vielfalt, Eigenheit und Schénheit. Erhalt der vielféltigen Kulturlandschatt, insbesondere der He-
ckengebiete und Baumreihen (Altbdume) sowie Pflege und Neuanlage Landschaft pragender E-
lemente wie Hecken und Baumreihen, von lockeren Gehdlzbereichen und Rainen. Anlage von
blitenreichen Streuobstwiesen auch aus landschaftsasthetischen Grinden. Eingrinung von
Siedlungsrandern, vor allem in Neubaugebieten bzw. an Neubauten.

o Boden: Erhalt und Entwicklung naturraumtypischer Standortverhaitnisse. Vermeidung und Ver-
minderung mechanischer und stofflicher Beeintrachtigungen der Béden sowie von Bodenkonta-
mination durch Anlagen zur Sammiung von Oberflachenwasser aus Baugebieten.

o Wasser Erhalt der Qualitit des Grundwassers einschlieRlich Neubildungsrate.

o  Klima/Luft: Erhalt und Entwicklung von Klimaausgleichsfunktionen von Geholzflachen, z. B. durch
Erhalt von Gehdlzbestanden und Griinlandflachen in Nachbarschaft zu Wohnsiedlungen oder de-
ren Neuanlage. Vermeidung und Verminderung der Luftschadstoff- und Larmbelastung, v. a. aus
dem StraRenverkehr, durch landschaftspflegerische Malinahmen in Wohngebieten, z. B. durch
Heckenpflanzungen, Verkehrsberuhigung.

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Delmenhorsts sind das Plangebiet bzw. seine unmittelbare
Nachbarschaft als kaum eingeschrankter wichtiger Bereich fur das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften sowie als eingeschrankt wichtige Bereiche fur die Schutzglter Vielfalt, Eigenheit und
Schénheit (= Landschaftserleben), Boden, Grund  u. Oberflachenwasser sowie Kiima/Luft aufgefuhrt.
Insbesondere die Bedeutung als wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften hat dazu ge-
fuhrt, dass das Plangebiet und seine Umgebung als LSG-wirdig (= wirdig als Landschaftsschutzge-
biet = LWB 5, s. Landschaftsrahmenplan: Karte 11) eingestuft wurde. Als Schutzziel wurde ,Erhalt und
Sicherung der Grinlandflachen als Sommer  bzw. Winterlebensraum sowie wichtiges Wanderterrito-
rium fur Amphibien® definiert und allg. eine ,Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild* ange-
geben (Landschaftsrahmenplan 1998, S. 142).

Als Anforderungen des LRP an Siedlungsnutzungen wird insbesondere gefordert, vorhandene Land-
schaftsstrukturen wie Baume, Hecken und Gewasser zu erhalten und sie gegebenenfalls in die Pla-
nung der Siedlungsgebiete einzubinden. Bei der Gestaltung von Siedlungsrandern sind insbesondere
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft im Naturraum heimische Gehélzarten zur Anpflanzung
vorzusehen (vgl. LRP 1998, S. 164).

Immissionsschutz
Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bericksichtigung

der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
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lung von Bauleitplanen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer
Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf un-
terschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau” als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebie-
te, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die mog-
lichst nicht Uberschritten werden sollten.

Mit der Einhaltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevolkerung keinen gesund-
heitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planungen vorsorgend

zu bericksichtigen.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu bedenken, dass die Einwirkungen verschiedener
Gerauscharten unterschiedlich und stets getrennt von einander zu ermitteln und zu bewerten ist. So
wird eine Addition der verschiedenen Larmimmissionen nicht vorgenommen und durch die verschie-
denen anzuwendenden Regelwerke ergeben sich auch unterschiedliche Abwagungsgrundlagen.

GemaR Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmaf beschrankt werden. GemaR BImSchG sind auBerdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder {iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Cc.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

in den nachfolgenden Abschnitten werden die Ergebnisse des anliegenden Fachbeitrages Natur und
Landschaft dargestellt. Die daraus folgenden planerischen Konsequenzen und Planungsinhalte wer-
den im Anschluss dargelegt.

Naturraumliche Zuordnung
Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region Ems-Hunte-Geest und hier in der naturrdumlichen
Haupteinheit Delmenhorster Geest. Als Landschaftseinheit ist ,Ganderkeseer Geest" angegeben.

Boden
Die Flache stellt sich als geneigt dar, da sie von Stden nach Norden leicht ansteigt und zudem von

Osten nach (Nord)Westen etwas abfallt. Die Gelandehéhen liegen zwischen ca. 19 und 21 m.

Die Bodenkarte nennt als Bodentyp Pseudogley. Als bodenartlicher Profiltyp ist lehmiger Sand bzw.
schluffiger Ton angegeben und als geologischer Profiltyp FlieRerde bzw. Lauenburger Ton. Der Boden
ist frischer, értlich staunasser, lehmiger Sandboden mit Ton im Untergrund.
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Die Tragfahigkeit des Bodens als Baugrund ist gering bis mittel.

Das Plangebiet ist It. Landschaftsrahmenplan als wichtiger Bereich fur das Schutzgut Boden von ein-
geschrankter Bedeutung. Diese Einstufung umfasst Baden mit einer hohen bis geringen potentiellen
Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt und geringen bis mittleren aktuellen Beeintrachtigungen.
Aufgrund der Umwandlung der seinerzeit bei der Bewertung noch vorhandenen Grinlandflachen
nérdlich vom Dwoberger Dorfschaftsweg (heute: Ackerflache: Maisacker), wird diese Einstufung fur
den uberwiegenden Teil des Plangebietes als nicht mehr aktuell angesehen.

Fur das Schutzgut Boden ist ein besonderer Schutzbedarf (s. ,Stadtetagmodell* 2006) aufgrund der
aktuellen Gegebenheiten nicht ableitbar.

Wasser
Grundwasser: Die Grundwasserflurabstéande schwanken in den Geestbereichen Delmenhorsts relief-

bedingt zwischen 2,0 und 5,0 m. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit mittel
angegeben (s. Landschaftsrahmenplan: Karte 7). Die Gefahrdung des Grundwassers gegenuber
Schadstoffeintragen ist gering. Es wird angenommen, dass die gegenwartige intensive Ackernutzung
mit diingerintensiver Anbau-Kultur (Mais) in einem Grolteil des Plangebietes zu einem nutzungsbe-
dingt erhéhten Gefahrdungspotenzial des Schutzgutes Grundwasser fuhrt, zum Beispiel durch Stoff-
eintrage aus Diingung und Anwendung von Spritzmitteln.

Fur das Schutzgut Grundwasser ist ein besonderer Schutzbedarf (s. ,Stadtetagmodell® 2006) auf-
grund der aktuellen Gegebenheiten nicht ableitbar.

Oberflichengewisser. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Daten zur Ge-
wasserqualitat im Plangebiet liegen nicht vor, da entsprechend zu bewertende Gewasser fehlen. Das
Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (s. dortige Karte 8) jedoch als eingeschrankt wichtiger Be-
reich fur das Schutzgut Oberflachengewésser verzeichnet. Diese Einstufung beruht offensichtlich auf
einer angenommenen Bedeutung des Plangebietes in Bezug zur ,Tonkuhle". Aufgrund der gegenwar-
tigen intensiven Flachennutzung in einem GroBteil des Plangebietes (Nutzungswechsel von Granland
zu Acker) ist aktuell jedoch nicht mehr von einer diesbezuglichen Wichtigkeit auszugehen.

Fur das Schutzgut Oberflachengewasser ist ein besonderer Schutzbedarf (s. ,Stadtetagmodell” 2006)
aufgrund der aktuellen Gegebenheiten somit ebenfalls nicht ableitbar.

Luft/Klima

Das Stadtgebiet Delmenhorsts liegt im Bereich typischen maritim-kontinentalen Ubergangsklimas; Im
Jahresmittel betragt die Lufttemperatur 8,5 °C. Die mittlere 6rtliche Niederschiagssumme im Jahr liegt
bei 700 mm. Vorherrschend sind westliche bis siiddwestliche Winde. Die mittlere jahrliche Windge-
schwindigkeit betragt ca. 4 (-5) m/sec. Der Landschaftsrahmenplan (s. dortige Karte 9) rechnet das
Plangebiet dem ,Freiland-Klimatop* zu, einem Bereich mit normaler Strahlung, normaler Temperatur,
groRer Temperaturamplitude und Feuchte. Der Bereich gilt zudem als windoffen und mit 0-10 % ver-
siegelt. Die Freiflachen des Plangebietes wirken sich — bei bestimmten Bedingungen (z. B. Windrich-
tung) positiv auf das Lokalklima benachbarter Flachen aus (Landschaftsrahmenplan: Karte 10); daher
zahit der Bereich fur das Schutzgut Klima/Luft zu den eingeschrankt wichtigen Bereichen (s. Land-
schaftsrahmenplan: Karte 10).
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Kleinklimatisch tragen die vorhandenen Gehélzstrukturen zur Reduzierung der Windgeschwindigkei-
ten im ansonsten teilweise offenen Plangebiet bei. Gleichfalls wirken die angrenzenden, bebauten
Grundstiicke maRigend auf Klimaextreme. Nachteilig auf die értlichen Klimaparameter diirften sich der
Grunlandumbruch und die anschlieRende Ackernutzung mit tber langere Perioden vegetationslos da-
liegendem Boden auf Teilflachen des Plangebietes auswirken. Diese Bereiche haben zeitweise nur
mehr geringe Bedeutung fur die Frischluftentstehung, Taubildung und allg. die KlimamaRigung.

Fir das Schutzgut Klima/Luft ist ein besonderer Schutzbedarf (s. ,Stadtetagmodell* 2006) aufgrund
der aktuellen Gegebenheiten nicht ableitbar.

Arten und Lebensgemeinschaften

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 fur die noch unbebauten Aufenbe-
reichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstellt. Lebensraume ahnlicher
Artenzusammensetzung und Auspragung werden als Biotoptypen zusammengefasst. Sie sind in der
Karte Biotoptypen und Nutzungen dargestellt und im Folgenden beschrieben. Die Differenzierung der
Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden Kartierschlisse! fur Niedersachsen.

Bewertung der Biotoptypen

Siehe Anlage: Karte ,Biotoptypen“. - Die fur die Bebauung vorgesehene Flache wird im Sudteil grof-
flachig als Acker genutzt (Karzel: Am = Maisacker) und im Nordwesten als Griinland (Neuansaat;
GA). Die Ackerflache ist im Norden von einer breiten Strauch-Baumhecke (HFM) begrenzt, die an
der Strafle ,Auf dem Berge" beginnt und gut 100 m weit am Plangebietsrand entlang verlauft. Diese
Hecke ist eine nach § 33 NNatG geschitzte Wallhecke (Wallhecke Nr.2917-21). Im Nordwesten
schlielt sich, die Granlandflache abgrenzend, zudem eine Strauchhecke (HFS) an, die von Brom-

beerstrauchern dominiert wird.

Parallel zum Dwoberger Dorfschaftsweg verlauft eine weitere nach § 33 NNatG geschitzte Wallhecke
(Wallhecke Nr. 2917-23), die als Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) zu charakterisieren ist; die Wall-
hecke weist inzwischen Erosionsschaden am Wallkérper auf und wurde offensichtlich schon langer
nicht mehr auf den Stock gesetzt. Im Gesamteindruck ist sie heute eher als Baumreihe wahrnehmbar.
In den Heckenbereichen finden sich auch Altbdume (Eichen, Linden, Pappeln, Ahorn) und dichtere
Gebische (Uberwiegend aus Brombeeren). In der Ackerflur ist ein kleiner Gehdlzstreifen aus Weilk-
dorn, Schlehe und Holunder (HFS) stehen geblieben. Die beiden im Plangebiet liegenden und mit Ein-
familienhdusern bebauten Grundsticke an der Strale Hinter dem Tiergarten und am ,Riehenweg"
weisen z. T. Baum bestandene Gartenflachen (PH) auf, die von Scherhecken (BZH) oder lockeren

Baumreihen begrenzt werden.

Im Westen befindet sich ein kleines waldartig wirkendes Siedlungsgehdlz mit einheimischen Bdumen
(Eichen, Pappeln, randlich auch Schlehe, Erle; HSE). Das Gehdlz am Denkmalsweg geht Uber das
dreieckige Flurstick 240/1 ca. 12 m hinaus. Auch dieser Bereich wird als zu erhalten festgesetzt.

Im weiteren Umfeld benachbart ist das Plangebiet im Norden von einer Maisackerflache, ansonsten
von (Uberwiegend neuen) Siedlungsstellen und befestigten Stral3en.

Fauna
Faunistische Daten aus Erhebungen zum Landschaftsrahmenplan liegen nicht vor. Eigene, ergan-

zende Untersuchungen zur értlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Es liegen jedoch die Ergeb-
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nisse mehrerer detaillierter, externer Studien zum Vorkommen von Heuschrecken, Amphibien
(Schwerpunkt: Wanderbeziehungen), Fledermausen und Végeln fir das Plangebiet bzw. seine Um-
gebung (,Tonkuhle") aus unterschiedlichen Jahren vor. Deren Ergebnisse werden nachstehend in die
Planung einbezogen; die entsprechenden Fach-Gutachten sind als Anlage dem Bebauungsplan bei-

gefugt.

Heuschrecken (Erfassungen 1996): Auf den Flachen im Plangebiet wurde — wie auch im Umfeld - ei-
ne nur wenig differenzierte und artenarme Heuschreckenlebensgemeinschaft in mittlerer bis geringer
Abundanz nachgewiesen. Okologisch anspruchsvolle — stenotope — Heuschrecken oder Arten der Ro-
ten Liste wurden nicht festgestellt.

Aufgrund der aktuellen intensiven Nutzung eines Grofiteils des Plangebietes als Ackerflache (im Jahr
2004 Maisanbau), durften Heuschreckendichten und -Vorkommensorte hier inzwischen gegentber
1996 erheblich reduziert sein. Eine besondere Bedeutung der Offenlandflachen fir Heuschrecken wird
nicht angenommen (so auch schon fur 1996 festgestellt: Meyer & Rahmel 1997, a.a.0.). Dagegen
durften die Heckenrandbereiche mit ihren — allerdings nur kleinflachigen (und nur z. T. ruderalen) —
Saumstrukturen weiterhin als Heuschreckenlebensraume von Bedeutung sein.

Amphibien (Erfassungen 2003): Es wurden drei Lurcharten nachgewiesen: Erdkréte, Grasfrosch und
Teichmolch. Das Plangebiet ist nach den angetroffenen Anzahlen und nach Untersuchungen aus fri-
heren Jahren (1994) Lebensraumteil einer Amphibienpopulation mit landesweiter Bedeutung. Beson-
ders hervorzuheben sind hierbei die Wanderbeziehungen, die zwischen dem Plangebiet, umliegenden
Fidchen und der ,Tonkuhle" am ,Tiergarten" bestehen. Die Hauptwanderachsen verlaufen dabei von
Norden nach Stden. Die Bedeutung des Gebietes als Erdkréten-Lebensraum ist vermutlich durch die
landwirtschaftliche Nutzungsintensivierung verringert worden. Dennoch sind zahlreiche Erdkréten im
Gebiet nachgewiesen worden (Fangzaun/Eimerkontrollen). Als héherwertige Amphibienlebensraume
sind die Heckenbereiche, der Gehdlzbereich (s. Anlage Karte ,Biotoptypen”: Siedlungsgeholz, HSE)
sowie die Grunlandflachen anzusehen; als geringerwertiger Teil ist die Ackerflache zu betrachten. Das
gesamte Plangebiet ist jedoch als zusammenhangender Funktionsraum fir Lurche anzusehen, da die
Flachen geringerer Bedeutung zumindest von einer gewissen Zahl von Amphibien als Lebensraum
genutzt werden und zudem eine wichtige Funktion als Wanderterritorium aufweisen (Einzetheiten s.
Gutachten von S. Meyer & U. Rahmel, 2003: Fachbeitrag Amphibien & Fledermause).

Eine besondere Bedeutung des aktuell abgegrenzten Plangebietes fur Amphibien ergibt sich aus vor-
gefundenem Artenspektrum, Bestandszahlen, Funktionszusammenhang, der Gefahrdungssituation
sowie der Nutzung der Plangebietes als Wanderlebensraum (s. u.).

Végel (Erfassungen 1996): Auf den seinerzeit abgegrenzten Fiachen des Plangebietes (gréfiere Fla-
che als aktuell) wurden 17 Vogelarten mit 55 Brutpaaren (BP) festgestellt, darunter viele Nistkasten-
bruter. Die Brutvogelarten waren den ¢kologischen Gilden ,Grenzlinienbriter* (30 BP), ,unterholzrei-
che Strukturen" (11 BP), ,Hausbruter* (12 BP) sowie ,Waldarten" (2 BP) zuzurechnen. Es wurden kei-
ne gefahrdeten Brutvogelarten (Rote-Liste-Arten) beobachtet. Bevorzugte Brutplatze im Plangebiet
waren die Hausgarten (Nistkasten) sowie das Siedlungsgehdiz (,Feldgehélz") mit der anschiielRenden
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Strauchhecke. Auf den landwirtschaftlichen Flachen wurden keine Brutvogel festgestellt. Gegeniber
einem im Rahmen der Untersuchungen zeitgleich untersuchten Bereich sidlich des Dwoberger Dorf-
schaftsweges wies die Avifauna des Plangebietes weniger Arten und Brutpaare auf. Insgesamt be-
trachtet, ahnelte die Vogelfauna im Plangebiet 1996 bereits deutlich Brutvogelgemeinschaften der
Siedlungen und hatte - bezogen auf die 6kologischen Gilden — jeweils eine niedrigere Artenzahl wie
auch Brutpaarzahl als die o. g. Vergleichsflache. Wechselbeziehungen zwischen den Brutvégeln der
Gebaude, Hecken und Baumreihen und den Freiflachen existieren zwar, wenngleich sie gutachterlich
als ,wahrscheinlich von untergeordneter Bedeutung sind". Von Bedeutung fiir die Vogelfauna sind le-
diglich die vorhandenen Gehdlze: das Siediungsgehdiz und die Hecken sowie ihr ndheres Umfeld als

Nahrungsraum.

Eine besondere Bedeutung des aktuell abgegrenzten Plangebietes fir die Avifauna kann aus dem
vorgefundenen Artenspektrum, nach den Bestandsdichten sowie Gefahrdungsgraden nicht abgeleitet
werden.

Fledermause (Erfassungen 1996, 2003); Im Plangebiet selbst wurden sowohl 1996 als auch 2003
drei Fledermausarten nachgewiesen: Breitfligel- und Zwergfledermaus sowie der Gr. Abendsegler; im
weiteren Umfeld (Tonkuhle am Tiergarten) noch weitere zwei Arten, s. Fachbeitrage von S. Meyer u.
U. Rahmel, a. a. O.: jeweils mit Nachweiskarten. — Das Plangebiet wurde von den registrierten Tieren
entweder zur Jagd genutzt oder durchflogen. Deutlich ist eine Bindung an linienhafte Gebietsstruktu-
ren (Grenzlinien: Hecken, Baumreihen, Geholzkanten, auch Stralen) erkennbar (s. Meyer & Rahmel
1997: Karte 8, a. a. O.). Am haufigsten im Plangebiet war die Breitfligelfledermaus; die Art jagte vor-
zugsweise dort im Plangebiet, wo Baumbestinde vorhanden waren (Stralenbereiche Hinter dem
Tiergarten, Dwoberger Dorfschaftsweg aber auch Auf dem Berge). Sie wurde regelmanig auch an der
von Westen nach Osten verlaufenden Strauch-Baum-Hecke mit Alteichen beobachtet sowie am Sied-
lungsgehélz im Westen des Plangebietes. Ahnlich verhielt es sich mit der Zwergfledermaus, von der
jedoch weniger Tiere als von der Breitfligelfledermaus nachgewiesen wurden (1996 nur 1 Nachweis).
Ihre Jagdfilge waren eng an Vertikalstrukturen (B&ume, gréRere Strauchgehdize) gebunden. Die vor-
liegenden Abendseglerbeobachtungen betrafen Uberwiegend im freien Luftraum fliegende Tiere, lie-
Ren sich also keinen gebietsinternen Strukturen zuordnen, wenngleich gerade 1996 eine deutliche
Ubereinstimmung von Beobachtungsorten und StraRenlagen konstatiert wurde. Zudem wurde 1996
eine Abendsegler-Flugstrale (iber dem B-Plangebiet nach Nordwesten festgestellt. Abendsegler flie-
gen und jagen meist in H&hen deutlich oberhalb von Baumkronen. Es wurden keine Paarungsterrito-
rien angetroffen; Zwergfledermause lieRen jedoch gelegentlich Balzrufe am ,Dwoberger Dorfschafts-
weg" vernehmen. Des Weiteren wurden keine Fledermaus-Quartiere im Plangebiet nachgewiesen.
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass vor allem die Gehélzstrukturen und die Grinlandflache im
Plangebiet von Bedeutung fir die nachgewiesenen Fledermausarten sind. Hier erfolgt die ,Produktion”
der Nahrungsressourcen flr die an StraRenlampen jagenden Tiere (,Lampenreviere”). Ein Vergleich
mit dem Vorkommen von Fledermausen auf anderen Fl&chen in der Stadt Delmenhorst weist der B-
Planflache eine hohe Bedeutung fur diese Tierartengruppe zu, die auf hoher Beobachtungsfrequenz,
hoher Zahl jagender Tiere (v. a. Breitfligelfledermaus) und relativer Antreffhaufigkeit beruht (Einzel-
heiten s. Gutachten von S. Meyer & U. Rahmel, 1997 u. 2003:; Fachbeitrag Amphibien & Fledermé&u-

se).
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Aus den vorgestellten Befunden zu Biotoptypen und der Fauna ergibt sich, dass das Plangebiet nach
wie vor als wichtiger Bereich fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften anzusehen ist (vgl.
Landschaftsrahmenplan: Karte 2). Zwar durfte seit dem groRfiachigen Grunland-Umbruch vor zehn
Jahren und der nachfolgenden intensiven Ackernutzung eine Qualitatsverschlechterung vor allem der
Offenland-Lebensrdume im Plangebiet stattgefunden haben, doch werden Teilbereiche auch heute
noch von gebietsspezifischen und geféhrdeten Tierarten — vor allem Froschlurchen: Wanderlebens-
raum und Flederméausen: Jagdhabitate — genutzt.

Daher ergibt sich flr diese Tierartengruppen ein besonderer Schutzbedarf (s. ,Stadtetagmodell* 20086:
Kap. 3.3 u. Liste Ill).

Landschaft
Das Plangebiet stellt sich als intensiv bewirtschaftete Acker- und Griinlandflache, die von Baumreihen

mit z. T. dominanten Altgeh&izen begrenzt wird, dar. Diese Wahrnehmung erfoigt jedoch nur im Nah-
bereich; aus der Entfernung ist das Plangebiet durch die umgebenden Hecken und Gehdlzbestéande
Uberwiegend abgeschirmt; die hiesige Landschaft erscheint jedoch nicht mehr bauerlich gepragt, da
im Nahbereich bereits Neubauten und Siedlungsstellen entstanden sind, die z. T. noch nicht einge-
grunt sind. Die Geholzbestande stellen wertvolle raumwirksame Strukturen dar und unterstreichen die
naturraumtypische ,Eigenart”, z. T. auch die ,Vielfalt". Der Bereich kann jedoch nur mehr sehr kleinfla-
chig als ,naturnah” wahrgenommen werden, weil Siedlungsstrukturen inzwischen ins einstige Offen-
land vorgedrungen sind und dadurch das Landschaftsbild bereichsweise mit prégen. Der Landschafts-
rahmenplan hat das Plangebiet noch als eingeschrankt wichtigen Bereich fur Vielfalt, Eigenheit und
Schonheit (Landschaftserleben) benannt (s. dortige Karte 3). Als (berwiegend zutreffende Wert be-
stimmende Kriterien wurden dabei aufgelistet: Kleingliedrigkeit, Struktur- u. Nutzungsvielfalt, Domi-
nanz eines Landschaftselementes, charakteristische Gelandemorphologie, kultur- oder siedlungshisto-
rische Bedeutung, landschaftspragender Gehdlzbestand, besondere Ausprégung und Harmonie der
Einzetlelemente. Als Beeintrachtigungen wurden visuelle Stérungen angegeben. Aus heutiger Sicht
sind weitere Beeintrachtigungen bzw. Minderungen der vormals Wert bestimmenden Kriterien anzu-
fuhren: Umwandlung der Gruniandflachen in gebietsuntypische, intensiv genutzte Ackerflaichen mit
dadurch hervorgerufener Uberpragung der Kleingliedrigkeit sowie der Struktur- u. Nutzungsvielfalt. Als
Landschaftselement dominiert aktuell die Ackerflache, vor allem wenn Uber lange Zeitrdume der
,hackte" Oberboden sichtbar ist. Nicht eingegriinte und farblich in der Landschaft auffallende Neubau-
ten fihren zudem zu einer Minderung der Schénheit des Landschaftsbildes.

Zusammenfassung
Die Bedeutung des Plangebietes fir Arten und Lebensgemeinschaften ist durch die intensive Offen-

landnutzung bestimmt. Insbesondere die Strauch-Baumhecken, die Strauchhecke und das Siedlungs-
gehdlz mit ihren jeweiligen Altbdumen und z. T. verdichteten Gehdlzbestanden sind wertvolle Land-
schaftselemente fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir das Landschaftsbild. Dies zeigt sich
vor allem fur die Tierartengruppen Amphibien (Vorkommen, Anzahlen, Wanderbewegungen) und Fle-
dermause (Anzahlen, Strukturgebundenheit). Eine Bedeutung im lokalen Biotopverbund ist bei den
Gehdlzreihen und beim flachigen Geholz gegeben. Besonderheiten der anderen Schutzgiter sind

nicht hervorzuheben.
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Es sei darauf hingewiesen, dass der Landschaftsrahmenplan der Stadt Delmenhorst (1998) aufgrund
der seinerzeit gegebenen Bedeutung des Plangebietes fur Natur und Landschaft die Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet vorsieht. '

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden
Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den neu festgesetzten Bau- und

Verkehrsflachen auf 2,76 ha.

Dabei verliert der neu versiegelte Boden auf einer Flache von 8.910 m? seine Funktionen fur den Na-
turhaushalt, u. a. als Standort fur Flora und Fauna oder als Niederschlagswasserleiter und -speicher.

Bislang landwirtschaftlich intensiv genutzter Boden (Dungung, Spritzmitteleinsatz) wird der Intensiv-
nutzung entzogen. In Bereichen mit Gehdlzpflanzungen (Hecken, reihigen oder lockeren Gehdlzen)
wird wieder eine mehr oder minder naturnahe Bodengenese mdéglich sein.

Wasser
Das auf zuklnftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden

und anschlielend in das Grundwasser gelangen. Die Grundwasserspende wird reduziert.

Eine vorgesehene Ableitung des auf den Dach- und Verkehrsflachen und anderen versiegelten Fia-
chen anfallenden Niederschlagswassers und die Zuleitung in die Vorflut fihren zur hydraulischen Be-
lastung und ggf. zu zusatzlicher Schadstoffbelastung der anschlieRenden Gewasser.

Die Schadstoffbelastung des Grundwassers wird reduziert, indem die intensive landwirtschaftliche
Nutzung (Diangung, Spritzmitteleinsatz) entfallt. Oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser wird
durch Anpflanzungen und siedlungstypische Vegetationsdecken (z. B. Rasenflachen) in seinem Ab-
fluss gehindert und damit die Grundwasserspende erhéht.

Luft/Klima
Durch die Bebauung - in erster Linie Uber versiegelten Flachen / Gebaudeflachen - wird das Kleinkli-
ma verandert. Die Verdunstung ist verringert, die Temperaturschwankungen sind erhéht bei insge-

samt warmerer Durchschnittstemperatur.

Offentliche und private Anpflanzungen wirken Kleinklimaextremen entgegen, indem sie z. B. die Ver-
dunstungsrate erhéhen oder lokale Windereignisse dampfen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Versiegelung, Bodenaustausch und gringestalterische Malnahmen in den neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen aberformen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumgqualitaten fir Pflanzen und Tie-
re. Betroffen sind insbesondere Offenlandarten auf der Griinlandflache. Daneben erfolgen durch
gringestalterische MalRnahmen (Anpflanzungen: Hecken) aber auch Aufwertungen der jetzigen Le-
bensraume auf der Ackerflache, z. B. durch Herstellung von Verbindungsfunktionen, durch Boden-
schonung und damit Habitatverbesserung fir Kleinlebewesen sowie Bereicherung der Nahrungsket-

ten usw.

Der Lebensraum flir die Boden gebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen
(8.910 m?) reduziert.
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Durch Gebaude und kunstliche Grenzlinien, die méglicherweise Barrierewirkung haben kénnen, wer-
den die Wanderbeziehungen von Amphibien zum und vom Laichgewasser (,Tonkuhle") erschwert.
Durch Uberformung von (bereichsweise nahrungsreichen) Offenlandflachen wird das Nahrungsange—
bot fir Amphibien und Fledermause verringeh. Die Anpflanzung von Gehélzen, insbesondere von He-
cken mit standortheimischen Gehdizarten (inkl. Lickenschluss, Verbreiterung) kann dagegen zu Le-
bensraumaufwertungen fur Amphibien fihren: Die Gehdélzbereiche produzieren mehr Nahrungstiere
(z. B. Insekten) und schiitzen vor Pradation (Versteckmdglichkeiten) oder Austrocknung, erleichtern
also die Wanderung durch den weitgehend deckungsarmen Offenlandbereich des Plangebietes.

Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstoleranter Arten (vgl. Kap. 3.2) um die angelegten
Grunstrukturen in den neuen Bauflachen.

Landschaft
Mit Verwirklichung der Bauleitplanung werden die Ackerflache und die Grunlandflache durch Aspekte

einer Neubausiedlung Uberformt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische
,Naturnahe", ,Eigenart" und ,Vielfalt" bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt,
Nutzung und Siedlungsnéhe jedoch gering. Durch Heckenverdichtungen und —Llckenschluss werden
zudem gliedernde Landschaftsstrukturen geschaffen.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung (Nullvariante) der Planung kénnen keine Grundsticke bebaut werden, da
dieser Bereich nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB liegt.
Die Fléchen verbleiben in der landwirtschaftlichen Nutzung. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft sind dann nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird nicht starker
baulich gepragt als bisher, da beispielsweise kein neuer Siedlungsrand hergestellt wird, der das Land-
schaftsbild starker belasten wiirde.

C.2.1.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung
Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fir ein Wohngebiet,

das die Ortslage abrundet. Das Plangebiet schlielt sich an ein bestehendes Neubaugebiet an und
wird mit diesem kurz- bis mittelfristig eine Einheit bilden. Es werden zwei bislang intensiv genutzte und
wenig ,wertvolle" Offenlandflachen (Ackerflache, Grinlandflache) Gberplant.

Das Mal} der zulassigen Versiegelung wird auf das erforderliche Mal begrenzt. Die Héhenbeschran-
kung fur die Gebaude, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie maglich
zu halten. Durch die Beschréankung der zuldssigen Grundflache einschlieRlich der Uberschreitungs-
maoglichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Die begrenzenden Wallhecken und anderen Hecken sowie deren Sdume und das Siedlungsgehélz
werden durch die Planung nicht beansprucht. Damit bleiben Lebensraumelemente und —Strukturen fr
die besonders von der Planung betroffenen Amphibien vollstéandig erhalten. Die Heckenbereiche mit
ihren Altbdumen und das Siedlungsgehélz stehen mit ihrem Erhalt zudem uneingeschrankt Fleder-
mausen als Jagdhabitate und Nahrungsproduktionsbereiche zur Verfigung. Vogel kénnen auch wei-
terhin die gerade flr die Nestanlage und als Verstecke wichtigen Gehélzstrukturen nutzen. Saumbe-
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reiche bleiben fur Heuschrecken als Lebensraume erhalten. Neu gestaltete Flachen und Anpflanzun-
gen kénnen zudem als Lebensraume fiir Strauch gebundene Heuschreckenarten fungieren.

Im StraRenbereich sollten keine Hochborde Verwendung finden, damit Hindernisse und Fallen far
wandernde Lurche vermieden werden. Siele im Stralenbereich sind so abzudecken, dass Lurche

nicht in die Schachte fallen kénnen.

Kellertreppen und —Schachte sind so abzusichern, dass dort keine Amphibien hineinfallen kénnen, z.
B. durch Schwellen von ca. 15 cm Héhe.

Die PlanstraBe sollte als verkehrsberuhigte Strale angelegt werden; wandernde Lurche kénnen somit
von den Verkehrsteilnehmern erkannt und dadurch ihr Stralentod vermieden werden.

Ausgleich
Folgende Malnahmen sind geeignet, die Werte und Funktionen des Plangebietes far Natur und Land-

schaft zu entwickeln:
« Mallnahmen in den Verkehrsflachen

Die Pflanzung von hochstammigen Baumen heimischer Arten im StraRenraum ist besonders gut ge-
eignet, zur Durchgrinung und Auflockerung des neuen Baugebietes beizutragen. Entsprechende
Geholzarten kénnen spaterhin zudem als Nistplatze fur die heimische Vogelwelt dienen.

» Malnahmen auf den Privatgrundstiicken

Zur Auflockerung des Siedlungsbildes und Erhéhung des Gehélzanteils sollten die privaten Grundst-
cke mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken heimischer Geholzarten eingefriedet werden (Ar-

tenliste u. Pflanzqualitaten siehe Anhang).

Obstbaume sind aufgrund ihres Blitenreichtums und ihrer Friuchte fur zahlreiche Wirbellose sowie fir
Vogelarten und Fledermause von hoher Bedeutung. Sie dienen zahlreichen Insektenarten als Lebens-
raume und bereichern somit das Nahrungspotential fur Végel und Flederméause. Gleichfalls tragen sie
zur Aufwertung des Ortsbildes bei. Sie sollten bevorzugt angepflanzt werden (Artenliste und Pflanz-
qualitaten siehe Anhang).

» Neuanlage von Hecken und Heckenstrukturen

Im Plangebiet sollen zwei neue Heckenbereiche mit Saumen, die als Wanderkorridore fiir Amphibien
dienen kénnen, entstehen. Eine Strauch-Baumhecke (5 m Breite) soll vom Wendehammer der Plan-
straRe bis zum Dwoberger Dorfschaftsweg und eine weitere &stlich davon vom geplanten Spielplatz
bis zum Dwoberger Dorfschaftsweg in 10 m Breite angepflanzt werden.

Die neuen Heckenbereiche mit Sdumen sollen auch als Wanderkorridore fir Amphibien dienen.

Weitere Geholz-Pflanzungen sollen als Obstbaumwiese und wallkérperahnliche Hecke angelegt wer-
den. Die Hecke und insbesondere die Obstbaumwiese dienen zahireichen Insektenarten als Lebens-
raume und steigern somit das Nahrungspotential fur Végel und Fledermause. Gleichfalls tragen sie
zur Aufwertung des Ortsbildes bei (Artenliste und Pflanzqualitdten siehe Anhang).

Geeignete Gehdlzarten fur die Bepflanzung und Pflanzqualitdten sind im Anhang zum Fachbeitrag

benannt.

Alle Heckenbereiche im Plangebiet werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
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Eingriffsbilanzierung
Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches tber den Ausgleich zu ent-

scheiden.

Um Anhaltspunkte dafir zu erlangen, inwieweit die Planung und die vorgesehenen Kompensati-
onsleistungen innerhalb des Plangebietes den Anspriichen der Eingriffsregelung gerecht werden, soll
geman der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (2006) der Zustand im Plangebiet vor dem
Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegeniiber gestellt werden. Dazu wird der betroffene Biotoptyp
einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5 (Optimalwert) zugeordnet.

Die Bewertung der intensiv genutzten Ackerflache (Am) erfolgt mit Wertfaktor 1, da durch die Nutzung
(mechanische Bearbeitung, Dingung, Spitzmitteleinsatz) eine deutliche Einschrankung der Biotop-
qualitét gegeben ist. Die Bewertung der Grunlandflache (Griinlandansaat, monotoner Grasacker GA)
erfolgt mit Wertfaktor 1, da sie keine erhéhte Bedeutung flr die ,Produktion” von Nahrungsressourcen
fur Fledermé&use und auch Amphibien hat.

Fur die Planstralle werden 30 m? der vorhandenen Wailhecke am Dwoberger Dorfschaftsweg in An-
spruch genommen. Weitere Biotoptypen werden nicht in Anspruch genommen. In den folgenden Ta-
bellen werden die Flachenwerte vor dem Eingriff und nach dem Eingriff gegeniiber gestellt.

Die Grundstiicke Riehenweg Nr. 8 und Hinter dem Tiergarten Nr. 14 sowie das Flurstick 240/1 (Ge-
hélz an der StralRe Hinter dem Tiergarten) werden nicht in die Bilanz eingestellt, da sie nicht von der
Planung in Anspruch genommen werden.
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Ermittlung des Fliachenwertes — Bestand

Biotoptyp: Biotoptyp: Bezeichnung
(Kiirzel)21 (Kiirzel)

Flache inm 2 Wertfaktor Flachenwert

Am Ackerflache 23.770 1 23.770

Strauch-Baum-Wallhecke
HWM (§) im Norden (geschiitzt nach 300 4 1.200
dem NNatG) - anteilig

Strauch-Baum-Wailhecke
am Dwaoberger Dorf-

HWM (§) 360 4 1.440
schaftsweg (geschitzt nach

dem NNatG) - anteilig

Strauch-Baumhecke u.
HFM, HFS . 300 3 900
Strauchhecke -anteilig

HSE Siedlungsgehélz 2.532 3 7.590
GA Grinlandflache 5.280 1 5.280
Summe 32.542 - 40.180
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Ermittlung des Flidchenwertes — Planung

31

Flachentyp: . .
(Kiirzel)2s Blotoptyp: Bezelchnung Flache inm 2 Wertfaktor Flachenwert
(Kirzel)
Gréle
WA 2,64 ha ... versiegelt (30 %) ... 7.920 0 0
Siedlungsgriin (70 %) => 18.480
abziiglich private Anpflan- 4.120
zungen und nicht in An-
spruch genommene He-
ckenbereiche (siehe unten)
verbleiben... 14.360 1 14.360
Offentliche Verkehrsildche,
ges. 1.240 m? davon ca.
80 % versiegelt, davon ca. 990 0 0
20 %Begleitgriin 250 250
Kinderspielplatz incl. rand- 2.110 1 2.210
licher Obstbaumwiese
Private Anpflanzungenae 3.190 3 9.570
(Neuanlage von Hecken)
Heckenbereiche, die nicht 93027 3 2.790
beansprucht werden (HWM,
HFS)
Siedlungsgehdlz-Bereich
(HSE)...
... der nicht beansprucht (= 1.315 3 3.945
bebaut) wird
... der auf Grundstlcken 1.210 3 3.630
liegt, jedoch als zu erhalten
festgesetzt ist
Summe 32,275 36.755

Bei der Gegenlberstellung der Flachenwerte verbleibt ein Defizit von 3.425 Wertpunkten. (40.180
Wertepunkte aus Bestand minus 36.755 Wertepunkte aus Planung = 3.425 Wertepunkte Defizit). So-
mit wird deutlich, dass die Malnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes nicht ausrei-
chen, um den Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.
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ErsatzmalRnahme
GemanR § 12 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, der nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft zur Folge hat und der im Zuge des Abwagungsprozesses fir zulassig er-
klart worden ist, die durch den Eingriff zerstérten Werte und Funktionen an anderer Stelle des vom
Eingriff betroffenen Raumes wiederherzustellen. Die Kompensationsleistungen in den Ersatzflachen
sollen insbesondere den Eingriff hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser sowie Arten und Le-

bensgemeinschaften kompensieren.

Lage und Ausprédgung der Ersatzfldchen
Die Stadt Delmenhorst verfugt an der westlichen Stadtgebietsgrenze auf dem Flurstlick 281/3 (west-

lich der Strae ,Hinter dem Tiergarten, stdlich Bahntrasse) Uber eine Grunlandflache (Ersatzflache
.Barkemeyer-Wiese"), die fur die Umsetzung von Ersatzmalinahmen aus der hier vorgelegten Pla-
nung dienen soll (s. Abbildung 2). Fur die gesamte Ersatzflache wurde ein Pflege und Entwicklungs-
konzept erarbeitet (MEYER RAHMEL 2005). Im Vorgriff auf die weitere konkrete Beplanung der Fi&-
che wurde am 16.02.2007 eruiert, welche Gelandegegebenheiten im Ostteil der Flache vorhanden
sind. Als Flache fur die Umsetzung von Ersatzmallnahmen fur diese Planung kommt nur dieser Teil
des Flursticks in Betracht, da anderweitig GréRenlimitierungen vorhanden sind und auch andere
Konzeptvorgaben realisiert werden sollen: Er ist als Sonstiges, artendrmeres mesophiles Griinland
(Kirzel nach DRACHENFELS 2004: GMZ) charakterisiert und ca. 11.300 m? gro3. Auf dieser Teilfla-
che werden bereichsweise zwei Wiesentlimpel (Kirzel nach DRACHENFELS 2004: STG) mit Grund-
wasseranschluss und Seichtufern entwickelt (Zielbiotop).

Diesen Wiesentimpeln kommt dabei durch ihre N&he zu den individuenreichen Amphibienvorkommen
im Bereich ,Tiergarten“ und Umgebung besondere Bedeutung zu, u. a. auch als zukinftige Laichge-
wésser. Zudem liegen sie im Nahbereich des Eingriffsortes, namlich ca. 400 m entfernt. Sie werden —
anders als der schon vorhandene, ca. 150 m nordéstlich liegende TUmpel — zunachst weitgehend frei
von randlichem Gehélzaufwuchs sein. Durch das zu erwartende Aufkommen von Wasserpflanzen und
Flutrasen im seichten Uferbereich, idealen Insektenlebensraumen, auch und gerade von Fluginsekien,
wird das Gewasser zudem Qualitaten als Jagdhabitat fur Fledermause erlangen.

Die Bewertung der mesophilen Grinland-Flache (Zustand aktuell) erfolgt mit Wertfaktor 3, die der bei-
den Wiesentumpel (Zustand Planung) mit Wertfaktor 5 (jeweils It. ,Stadtetagmodell’). Dieser Wertfak-
tor bertcksichtigt, dass die Flache kurz- bis mittelfristig eine hohe Bedeutung fir amphibische Tierar-
ten (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Fauna, Amphibien) sowie fur Fledermause erlangen

wird.

Folgende Schiluss-Bilanz wird aufgestellt:
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Biotoptyp Wertfaktor It. ,Stadtetag- - Flachenwert
modell* x beanspruchte
Grole ’

Sonstiges mesophiles Grin- | 3x 2.000 m? 6.000 (1)

land, aktueller Zustand

(Zwei)  Wiesentimpel mit [ 5x 2.000 m? 10.000 (2)
Seichtufern
Differenz (2) (1) 4.000
Flachenwert Defizit aus 3.425
Bilanz
Ergebnis + 575 = Eingriff ausgeglichen

Fazit: Mit einer Gesamt-Flache von 2.000 m? GréRle, die bislang als Sonstiges mesophiles Grinland
charakterisiert ist und als Rinderweide genutzt wurde, lasst sich der Eingriff in den Naturhaushalt so-
wie in die anderen Schutzgiter ausgleichen.

Im zugehdrigen Fachbeitrag werden fur die Kompensationsmanahme mit den beiden anzulegenden
Tumpeln detaillierte Gestaltungsgrundsatze vorgegeben.

Besonderer Schutzbedarf
Die Anlage von zwei Stillgewassern im Aktionsraum von Amphibien und Flederm&usen im Bereich

"Tiergarten / Dwoberg" ist eine Uber den ,Kompensations-Grundrahmen" deutlich hinaus gehende
Malnahme. Sie férdert allgemein das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, wird mittelfristig
zu naturschutzwirdigen Biotopauspragungen (z. B. nach § 28 a oder b NNatG) fuhren, z. B. Flutra-
sen, submerse Wasservegetation, evtl. Schwimmblattpflanzen. Damit werden auch Artengruppen ge-
férdert, die durch die Planung nicht betroffen sind, z. B. Libellen. Uber ¢kologische Wirkpfade (z. B.
Nahrungsnetze) kommt diese Aufwertung jedoch auch in besonderem Umfang den betroffenen Arten-
gruppen Amphibien und Flederm&usen zu gute.

Gewasser mit reicher Vegetation = mehr Wasserinsekten, z. B. Libellen + gute Wasserqualitat (An-
schluss an Grundwasser) = Gewasser durfte zudem mit groRer Wahrscheinlichkeit Laichhabitat far
Lurche werden. Es erreicht damit eine Lebensraumbedeutung, die weit Gber diejenige der Gberplanten
Biotope {dominant: Ackerflache, Griinland) hinausgeht. Weitere Profiteure; Wasserkéfer, ggf. Watvo-
gel (Durchzug, Ufer, Rastflachen). Aufgrund des im Umfeld nachgewiesenen Artenspektrums - u. a.
Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch - ist von einer raschen Besiedlung der Kleingewdsser mit Lur-
chen auszugehen. Weiterhin ist denkbar, dass durch die Lage der Gewasser auf Grunland auch Arten
einwandern, die hier bislang fehlten (z. B. ,Griinfrosche").

Gewdsser mit reicher Vegetation = mehr Wasserinsekten, z. B. Libellen, Zuckmicken usw. = reiches
Nahrungsangebot, auch fir seltenere Arten, von denen Nachweise im Raum "Tiergarten /Tonkuhle"
bekannt sind, z. B. Myof/s-Arten. Es wird davon auszugehen sein, dass die Gew&sser relativ rasch als
bedeutende Jagdhabitate fur Fledermause angenommen werden.
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Nach der Eingriffs-Bilanzierung wird der Eingriff durch die nach Art und Umfang vorgesehene Gewas-
seranlage (Gestaltungsgrundsatze s. oben) zudem Uberkompensiert (Flachenwert: + 575); hierdurch
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die Gewassergréfien so optimal wie méglich ausfallen
sollen, d. h. 'es wird eine max. Flachen-Ausnutzung fur die Schaffung von Lebensrdumen fiir Amphi-
bien und Fledermause vorgesehen. Dies kann zusatzlich als Befriedigung des Besonderen Schutzbe-

darfs angesehen werden.

Zusammenfassend ergibt sich, dass durch die Anlage von zwei Kleingewassern zusatzliche Werte
und Funktionen im Naturhaushalt geschaffen werden.

C.2.1.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine alternative Planungsmoglichkeit besteht darin, die ErschlieBung des Plangebietes (ber eine
Stichstralle ausgehend von der Stralle Auf dem Berge vorzusehen. Auf diese Weise kdnnte die Wall-
hecke nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges geschont werden, aber die StralRe wiirde nicht in
Ost-West-Richtung verlaufen, was eine Zerschneidung der Wanderwege der Amphibien bedeuten

wirde.

Eine ausschlieBliche ErschlieBung des Gebietes tber den Riehenweg ist auch nicht méglich, da diese
Stralle sich schon auerhalb des Stadtgebietes von Delmenhorst befindet, alle Ver- und Entsorgungs-
leitungen aber an die Leitungsnetze in der Stadt angeschlossen werden missten.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitnutzung sowie Landwirtschaft, aber auch durch

Altlasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe der Strale Hinter dem Tiergarten, der Dwoberger
Stralle (K 227) und des Dwoberger Dorfschaftsweges ist das Auftreten von Verkehrslarmimmissionen
zu prufen. Im Folgenden werden ihre wesentlichen Ergebnisse wiedergegeben.

Larmimmissionen aufgrund von Gewerbe, Sport- und Freizeitnutzung dagegen sind nicht vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich
aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirt-
schaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Verkehrslarm

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 260 ,Westlich Auf dem Berge" liegt dstlich
der Strale Hinter dem Tiergarten/Denkmalsweg, einer Gemeindestrafle der Gemeinde Ganderkesee,
und mehr als 200 m sudlich der Elmeloher Stralle / Dwoberger Strale.

Flr die Beurteilung der vorhandenen Situation wurden schalltechnischen Berechnungen durchgefihrt,
wobei die fur das Jahr 2010 prognostizierten Verkehrsmengen (Netzfall 1) aus dem Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Delmenhorst aus dem Jahr 2002 zu Grunde gelegt wurden.
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Da fur den Riehenweg und den Dwoberger Dorfschaftsweg bislang keine Daten bezlglich des Ver-
kehrsaufkommens vorlagen, wurden dort im November 2005 Verkehrszahlungen durchgefihrt.

Datengrundlagen fiir die schalltechnischen Berechnungen

Stralen DTV PN PT vPkw vikw
Kfz/24h % % Km/h Km/h
Dwoberger Stralle 8.550 20 10 50 50
Hinter dem Tiergarten 3.050 10 3 50 50
Dwoberger Dorfschaftsweg 695 0 0 30 30
Riehenweg 7; 0 0 50 o 50

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte fir die Tag- und die Nachtsituation entsprechend der
Richtlinie fiir den Larmschutz an Straen (RLS 90).

Fur die Dwoberger Stralle und der Stralle Hinter dem Tiergarten ist der zu erwartende Zuwachs des
Verkehrsaufkommens in den Berechnungen zur Bewertung der Bestandssituation beriicksichtigt wor-
den. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Veranderungen von Verkehrsfiihrungen, die eine er-
hebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer der Straflen nach sich ziehen wirde, sind
nicht zu erwarten. Dabei ist zu bericksichtigen, dass erst eine Verdoppelung des Verkehrsaufkom-
mens zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fihren wirde, welches gem. der Ver-
kehrslarmschutzverordnung zu einer wesentlichen Anderung der Situation fihren wiirde.

FUr die Beurteilung der berechneten Schallimmissionen wurde dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" entsprechend getroffenen Festsetzung der Schutzanspruch
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuerkannt.

Die Beurteilung der Schallimmissionen erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau". Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zu dieser Norm betragen fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Verkehrsiarm.

Durch den auf das Planungsgebiet einwirkenden StralRenverkehrslarm werden die fir Aligemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 am Tage und in der
Nacht nahezu fur das gesamte Beurteilungsgebiet eingehalten. Nur am &auflersten westlichen Rand
des Plangebietes kommt es zu Uberschreitungen des anzusetzenden Orientierungswertes. Die Orien-
tierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete werden in ca. 40 m Entfernung zu der Stralenachse der
Stralle Hinter dem Tiergarten eingehalten. Bezogen auf die Eimeloher Strale ist festzustellen, dass
schon in einer Entfernung von 120 m zur Strafle die Orientierungswerte eingehalten werden, so dass
es im Plangebiet zu keinen negativen Auswirkungen kommt.

Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 sind Anhaltswerte flr die Bauleitplanung. Sie
kénnen bei einzelnen, konkreten Planungen berschritten oder unterschritten werden, wenn im Rah-
men einer Abwagung anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn eine Abweichung nach
den realen, orilichen Verhaltnissen unvermeidbar ist.
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Gewerbeldrm
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Gewerbebetriebe bzw. potentielle Gewerbe-

standorte, dass nicht mit Beeintréchtigungen durch Gewerbelérm zu rechnen ist.

Sportlarm
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Sportanlagen oder vergleichbare Freizeitzeit-

anlagen, deren Nutzung mit einer Larmentwicklung verbunden ist. Mit Beeintrachtigungen ist somit
nicht zu rechnen.

Geruchsimmissionen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich
keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirt-

schaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Altlasten
Hinweise auf Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 oder in dessen naherer

Umgebung liegen nicht vor.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Verkehrslarm
Trotz der gegebenen Larmvorbelastung hat die Stadt fur den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungsplan

ausgewiesen.,

Fur die Dwoberger Strale und der Stralle Hinter dem Tiergarten ist der zu erwartende Zuwachs des
Verkehrsaufkommens in den Berechnungen zur Bewertung der Bestandssituation berlcksichtigt wor-
den. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Veranderungen von Verkehrsfithrungen, die eine er-
hebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer der Strallen nach sich ziehen wirde, sind
nicht zu erwarten. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass erst eine Verdoppelung des Verkehrsaufkom-
mens zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fuhren wiirde, welches gem. der Ver-
kehrslarmschutzverordnung zu einer wesentlichen Anderung der Situation fuhren wirde.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in den beplanten
Bereich geringfligig zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die vorhandene Wohnbe-
bauung liegen aber in einem Bereich, der nicht Uber das fur ein Wohngebiet Ubliche und vertragliche

Maf} hinausgeht.

Sportldrm
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der nédheren Umgebung entstehen kei-
ne Sportanlagen, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Nichtrealisierung der neuen Wohngebiete wird nicht zu einer Verbesserung der Immissionssituati-
on der dort schon vorhandenen Wohnbevdlkerung fuhren, da mégliche Beeintrachtigungen ihre Ursa-
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che hauptsachlich in der gegebenen Lage in der Nahe zu den vorhandenen Strafllen aufierhalb des
Geltungsbereiches haben und diese Situation nicht von dieser Planung beeinflusst werden kann.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Verkehrsidrm

Da auf die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes in diesem Bereich wie im Flachennutzungs-
plan vorgesehen nicht verzichtet werden soll, ist zu prifen in wie weit Schallschutzmalnahmen zur
Sicherstellung von gesunden Wohnverhaitnissen méglich sind. Auf Grund der gegebenen baulichen
Situation ist es nicht mdglich, durch aktive Malnahmen entlang der Strafle Hinter dem Tiergarten
Schallschutz zu schaffen. Auch sollen die vorhandenen Baullcken noch geschlossen werden, da es
sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt, der gréfitenteils bereits bebaut ist und nicht aus Schall-
schutzgriinden von einer weiteren baulichen Entwicklung ausgenommen werden soll.

Fur die Bebauung an der Strafte Hinter dem Tiergarten kann insofern die Stadt die Pflicht zum vorsor-
genden Schallschutz, um den Anspruch nach méglichst ungestérte Wohnruhe zu gewahrleisten, nur
durch die Festsetzung von passiven Mafnahmen an den Gebauden im Bebauungsplan umsetzen.
Hierzu werden die Larmpegelbereiche [Il und IV gem. DIN 4109 entlang der StraBe Hinter dem Tier-
garten festgesetzt. Die genaue Abgrenzung der Larmpegelbereiche ergibt sich aus den schalltechni-
schen Berechnungen und entsprechend in die Planzeichnung tbernommen worden. Auf die Festset-
zung des Larmpegelbereiches Il kann verzichtet werden, da es nur angrenzend an den Larmpegelbe-
reich Il zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 um 1 bis 2 dB(A) kommt, die als
nicht wesentlich zu bewerten sind.

Innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV wird festgesetzt, dass bei Neubauten, wesentlichen Ande-
rungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, Malnahmen zum baulichen Schallschutz
durchzufithren sind. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Moglichkeiten auszunutzen, um Wohn-,
Schiaf- und Biroraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die strafenzugewandten, ein-
schlieflich der senkrecht zur StraRenachse der Strafte Hinter dem Tiergarten stehenden Aufl3enbau-
teile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Ba-
dern und Hausarbeitsraumen) sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 ent-
sprechen. FUr Schlafraume und Kinderzimmer sind Beltftungsméglichkeiten vorzusehen, die eine
Einhaltung des erforderlichen Schalldammmafes jederzeit sicherstellen.

C.2.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wie oben dargelegt, ist eine Einhaltung bzw. Unterschreitung des Orientierungswertes fur Allgemeine
Wohngebiete in der Nacht in dem schmalen Bereich von bis zu 41 m von der Stral3enachse nicht
méglich. Da unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse eine wirksame Pegelminderung in der
Nacht durch die Errichtung aktiver Schallschutzmanahmen (Larmschutzwalle bzw. —wande im Nah-
bereich der Straen) nicht zu erreichen ist, kénnen nur passive, bauliche LarmschutzmalRnahmen zur
Anwendung kommen.

Alternativ wére die Festsetzung eines Mischgebietes denkbar. Hierdurch entstlinde flr die Bebauung
ein niedrigerer Schutzanspruch und damit ware die Einhaltung des Orientierungswerts maglich. In der
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Folge waren dann aber in diesem Bereich auch gewerbliche Nutzungen zulassig, die wiederum zu
Konflikten mit der schon vorhandenen Wohnbebauung fuhren kénnten. Zudem ist die Erschliefungssi-
tuation Gber die PlanstraRe fiir gewerbliche Vorhaben als nicht glnstig zu bezeichnen. Faktisch wirde
diese Vorgehensweise zu keiner Verbesserung der Immissionssituation fir die zuldssige Wohnbe-
bauung fuhren.

Eine andere Alternative ware die Freihaltung eines ca. 40 m breiten Streifens entlang der Strae Hin-
ter dem Tiergarten von Bebauung. Da alle anderen Anlieger der Strafle nicht einen derart gro3en Ab-
stand zur Strale mit der Bebauung einhalten missen, wirde bei dieser Vorgehensweise eine einsei-
tige Schlechterstellung eines Grundstiickseigentiimers entstehen.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachgiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Stadt befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau- oder
Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die als Kul-
turdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiter
sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Fur die Grundstiicke, die vorhandenen Gebaude und die ausgelib-
ten Nutzungen entstehen keine nachteiligen Auswirkungen beztglich ihrer Eigentumsrechte und Nut-
zungsmdglichkeiten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme
Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit im Trennsystem in die stadtische Klaranlage entsorgt. Die
bereits bebauten Grundsticke sind an das Kanainetz angeschlossen.

Die Erfassung des Hausmuills, der Wertstoffe, der hausmillahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der stadtischen Satzungen.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der ErschlieRung des Wohngebietes werden die neu geschaffenen Bauplatze an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzuschlie-
Ren und alle Abwasser an die zentrale vollbiologische Klaranlage abzufiihren. Kleinklaranlagen wer-
den nicht zugelassen.

Da die Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassen, ist eine Versi-

ckerung auf den Grundstiicken nicht méglich. Deshalb wird das anfallende Oberflachenwasser auf
den Grundstlicken erfasst und in das vorhandene bzw. das noch zu bauende Kanalnetz eingeleitet.
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Die Erfassung des Hausmllls, der Wertistoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Satzungen des Stadt Del-
menhorst erfolgen.

C.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstickseigentimer die Nutzung erneu-
erbarer Energien méglich ist. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden
die Windenergie oder die Nutzung von Biomasse aus. Eine sidorientierte Bebauung fur die Installati-
on von Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdéglich; die passive Nutzung der
Sonnenenergie ist ebenfalls gut méglich, denn ausreichende Abstande zwischen den Gebauden und
insbesondere eine sidliche Ausrichtung der Gebaude sind méglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.6 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Auswirkungen und den
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft, die Belange des Menschen und seiner Gesundheit sowie die Be-
lange von Kultur und anderen Sachgutern zu erkennen.

C.3  Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Verkehrsldrm

Auf Grundlage der vorliegenden Verkehrsdaten und der Verkehrsprognosen wurden gemaR Richtlinie
fur den Larmschutz an Stralen (RLS 90) unterschiedliche Schallausbreitungsberechnungen fur das
Gebiet erstellt. Die Ergebnisse der Berechnung befinden sich im Anhang der Begrandung.

Biotoptypenkartierung

Lebensrdume ahniicher Artenzusammensetzung und Ausprdgung werden als Biotoptypen zusam-
mengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen und Nutzungen dargestellt und Text beschrieben. Die
Differenzierung der Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden Kartierschliissel fir Niedersach-

sen.

C.3.2 Uberwachung

Das Verkehrsaufkommen auf der Strafle Hinter dem Tiergarten sollte alle 5 Jahre in Anschluss an die
Verkehrszahlungen der StralRenbauverwaltung abgeglichen werden, um zu prifen, ob sich wesentli-
che Anderungen ergeben haben.
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Funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sollte Uberpriift werden, ob alle festgesetzten
MaRnahmen zur Erhaltung der Amphibienwanderwege auf den privaten Grundsticken, wie Anpflan-
zung von Hecken und deren Saumbereichen sowie die Erhaltung von Baumen und Strauchern umge-

setzt worden sind.

Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da uber
die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu

erwarten sind.

C.3.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges ist im Flachennutzungsplan der Stadt Del-
menhorst vom 19.09.1979 als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich nérdlich des Dwoberger Dorf-
schaftsweges und westlich der Stralle Auf dem Berge soll nhunmehr so weit wie méglich einer Wohn-
bebauung zugefuhrt werden. In mehreren naturschutzfachlichen Gutachten wurde in den letzten
10 Jahren die értliche Situation naher untersucht. Ein abschlieBendes Gutachten aus dem Jahr 2003
kommt zu dem Ergebnis, dass der Bereich bei Einhaltung bestimmter Vorgaben bebaubar ist.

Der Umfang der ErschlieBung des gesamten Bereiches wird auf ein Mindestmaf} beschrankt. Die
StraBe Auf dem Berge dient zur ErschiieBung der geplanten &stlichen StralRenrandbebauung. Die Er-
schlieBung der verbleibenden Flache erfolgt Uber eine s-férmig geplante Stichstrale vom sidlich ver-
laufenden Dwoberger Dorfschaftsweg aus und endet in einer Wendeaniage. Von hier ist ein direkter
Zugang auf einen zentralen Kinderspielplatz méglich. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande
sollen weitestgehend erhalten werden. So dient weiterhin die Festsetzung gréerer zusammenhan-
gender Gehdlzflachen in Nord-Sid-Richtung als Griinschneisen der 6kologischen Vernetzung mit der
benachbarten Tonkuhle. Unter Beriicksichtigung der besonderen Stadtrandlage und der empfindlichen
naturraumlichen Umgebung, ist eine aufgelockerte Bebauung geplant. So wird sind eine grof3ziigige
Grundstiickszuschnitte - Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 vorgesehen. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,36 ha.

Eine alternative Planungsmaéglichkeit bestiinde darin, die ErschlieBung des Plangebietes ber eine
Stichstralle ausgehend von der Stralle Auf dem Berge vorzusehen. Auf diese Weise kénnte die Wall-
hecke nérdlich des Dwoberger Dorfschaftsweges geschont werden, aber die Strafle wirde nicht in
Ost-West-Richtung verlaufen, was eine Zerschneidung der Wanderwege der Amphibien bedeuten
wirde. Eine ausschliellliche Erschliefung des Gebietes Gber den Riehenweg ist auch nicht mdglich,
da diese Straflle sich schon au3erhalb des Stadtgebietes von Delmenhorst befindet, alle Ver- und Ent-
sorgungsleitungen aber an die Leitungsnetze in der Stadt angeschlossen werden mussten.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 fur die noch unbebauten Auflenbe-
reichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstellt. Weiterhin liegen die
Ergebnisse mehrerer detaillierter Studien zum Vorkommen von Heuschrecken, Amphibien (Schwer-
punkt: Wanderbeziehungen), Fledermausen und Végeln fir das Plangebiet bzw. seine Umgebung
(,Tonkuhle") aus den letzten zehn Jahren vor. Deren Ergebnisse wurden in die Planung einbezogen.

Eine besondere Bedeutung des Plangebietes fir Amphibien ergibt sich aus vorgefundenem Arten-
spektrum, Bestandszahlen, Funktionszusammenhdngen, der Gefdhrdungssituation sowie der Nutzung
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des Plangebietes als Wanderlebensraum. Die Bedeutung des Plangebietes fur die Pflanzen- und
Tierwelt ist durch die intensive Offenlandnutzung bestimmt. Insbesondere die Strauch-Baumhecken,
die Strauchhecke und das Siedlungsgehélz mit ihren jeweiligen Altbdumen und z. T. verdichteten Ge-
hélzbestéanden sind wertvolle Landschaftselemente fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie flr
das Landschaftsbild. Dies zeigt sich vor allem fur die Tierartengruppen Amphibien (Vorkommen, An-
zahlen, Wanderbewegungen) und Fledermause (Anzahlen, Strukturgebundenheit). Eine Bedeutung
im lokalen Biotopverbund ist bei den Gehdlzreihen und beim flachigen Gehdélz gegeben. Besonderhei-
ten in den Bereichen Boden, Grundwasser, Oberflachengewasser oder Klima/Luft sind nicht gegeben.

Bebauung, Bodenaustausch und gringestalterische MaRnahmen in den neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen verandern bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitaten far Pflanzen und Tie-
re. Daneben erfolgen durch griingestalterische Malnahmen (Anpflanzungen von Hecken), aber auch
Aufwertungen der jetzigen Lebensrdume auf der Ackerflache. Durch Gebéaude, Stralen und Wege,
die moglicherweise Barrierewirkung haben kénnen, werden die Wanderbeziehungen von Amphibien
zum und vom Laichgew&sser (,Tonkuhie") erschwert. Durch Veranderung von (bereichsweise nah-
rungsreichen) Offenlandflachen wird das Nahrungsangebot fiir Amphibien und Fledermause verrin-
gert. Die Anpflanzung von Gehélzen, insbesondere von Hecken mit standortheimischen Gehélzarten
kann dagegen zu Lebensraumaufwertungen fir Amphibien fuhren: Gleichfalls erweitert sich der Le-
bensraum siedlungstoleranter Arten um die angelegten Grunstrukturen in den neuen Baufl&achen.

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort flr ein Wohngebiet,
das die Ortslage abrundet. Das Plangebiet schliefit sich an ein bestehendes Neubaugebiet an und
wird mit diesem kurz- bis mittelfristig eine Einheit bilden. Es werden zwei bislang intensiv genutzte und
wenig ,wertvolle® Offenlandflachen (Ackerflache, Grunlandflache) tberplant. Die begrenzenden Wall-
hecken und anderen Hecken sowie deren Sdume und das Siedlungsgehélz werden durch die Planung
nicht beansprucht. Damit bleiben Lebensraumelemente und —Strukturen flr die besonders von der
Planung betroffenen Amphibien vollstandig erhalten. Die Heckenbereiche mit ihren Altbaumen und
das Siedlungsgehdlz stehen mit ihrem Erhalt zudem uneingeschrankt Fledermausen als Jagdhabitate
und Nahrungsproduktionsbereiche zur Verfugung. Daneben entstehen im Plangebiet zwei neue He-
ckenbereiche mit Sdumen in 5 m bzw. 10 m Breite, die als Wanderkorridore fir Amphibien dienen

kénnen.

Durch die geplanten Malfnahmen zur Granordnung kann der Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu mehr als 90 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das verbleiben-
de Defizit wird aufRerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen aufgrund von Gewerbe, Sport- und Freizeitnutzung sind
nicht vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umge-
bung befinden sich aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass nicht mit nachteiligen Auswir-
kungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 ,Westlich Auf dem Berge" liegt stlich
der StraRe Hinter dem Tiergarten / Denkmalsweges, einer Gemeindestralle der Gemeinde Ganderke-
see, und mehr als 200 m sudlich der Elmeloher Strale / Dwoberger Stral’e. Nahezu im gesamten
Planungsgebiet werden aufgrund der Abstande zu den Strallen die Orientierungswerte fur Strallen-
verkehrsldrm am Tage und in der Nacht eingehalten. Nur am &uRersten westlichen Rand des Plange-
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bietes kommt es zu Uberschreitungen des anzusetzenden Orientierungswertes. Die Orientierungswer-
te fur Allgemeine Wohngebiete werden erst in 40 m Entfernung zu der Strallenachse eingehaiten. Fur
einen Streifen der Bebauung an der StraRe Hinter dem Tiergarten werden zur Sicherung einer még-
lichst ungestérten Wohnruhe passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden festgesetzt.

Nach Informationen der Stadt befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der
Umgebung keine Bau- oder Bodendenkmaler, so dass negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler
oder andere Sachguter nicht zu erwarten sind.

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstiickseigentimer die Nutzung erneu-
erbarer Energien maglich ist. Eine stidorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen
und Solarkollektoren ist in dem Gebiet méglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls
gut méglich, denn ausreichende Absténde zwischen den Gebauden und insbesondere eine sldliche

Ausrichtung der Gebdaude sind méglich.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,886 ha
StraRenverkehrsflache 0,124 ha
Offentliche Grinflache mit Spielplatz 0,223 ha
Private Granflache 0,132 ha
Geltungsbereich des Bebauungsplans (Summe) 3,365 ha

in den oben genannten Flachen sind enthalten:

Bereits bebaute Grundstiicke 0,249 ha
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréauchern 0,379 ha
Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern 0,361 ha
Flachen fur die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,074 ha

Alle Angaben gerundet. Abweichungen durch Rundungsfehler sind zu beriicksichtigen.

D.2 Verfiigbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Delmenhorst aus dem Jahre 1998

D.3  Hinweise

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 zu Grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich das Umweltamt der Stadt Delmenhorst zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)
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Daten zum Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

18.03.1992

2. 1. Friihzeitige Blrgerbeteiligung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

04.06. — 20.06.1996

3. 2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

4. Offentliche Auslegung

5. Satzungsbeschiuss

Delmenhorst den ’:’ti /{,l QC O%\

08.07. — 29.07.2005
27.08. — 28.09.2007
18.12.2007

™. e
) -‘\é-‘n_«h;\\;x

Fachbereichsleiter F. Briinjes

/Fachdienst Stadtplanung U. Ihm
¥



