Begrindung

zum Bebsuungsplan Nr. 257

{Sanierungsgebiet A -~ Teilbereich -)

fir ein Teilgebiet 2wischen FischstraBe, Wittekindstralfe,
Bremer Strabe, OrthstraBe und Delme in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im &stlichen Teil der Innenstadt
von Delmenhorst. Durch den Bau der Trasse der Friedrich-
Ebert-Allee wurde das Gebiet jedoch von dem eigentlichen
Zentrumskern abgetrennt. Der gréfte Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes liegt im férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet A (Delmenhorst - Stadtmitte).

Auf dem Grundstiick FischstraBe 30 A war bis Ende 1987 ein
Gewerbebetrieb (Korkfabrik) ansdssig. Im Rahmen der Durch-
fihrung stddtebaulicher Sanierungsmafnahmen wurde dieser
Betrieb an einen anderen Standort im Delmenhorster Stadtge~
biet verlagert, da an der FischstraBe keinerlei Entwick-
lungsméglichkeiten mehr gegeben waren. Die baulichen Anla-
gen des Betriebes sind zum jetzigen Zeitpunkt noch vorhan-
- den. Sie sind nicht erhaltenswert und sollen, damit eine
ginstigere Ausnutzbarkeit des CGrundstiicks erreicht werden
kann, im Zuge der Vorbereitungen fiir Neuansiedlungen abge-

brochen werden.

Fir den Geltungsbereich bestehen zur Zeit die Bebauungs-
plane Nr. 188 vom 4. 4. 1986 und Nr. 188 A vom 28. 6. 1991.
Im Bebauungsplan Nr. 188 A sind im Bereich des Grundstiicks
FischstraBe 30 A Fl&chen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt,
in deren Bereich Gebdude und Einrichtungen zuldssig sind,
die kulturellen Zwecken dienen. Angrenzend ist im Bebau-
ungsplan Nr. 188 A ein 6ffentlicher Kinderspielplatz ausge-
wiesen, der den flr das Sanierungsgebiet A ermittelten Be-
darf abdecken soll. Der Bebauungsplan Nr. 188 A wird durch
den Bebauungsplan Nr. 257 insgesamnt {iberplant. Mit dieser



IT.

B2

Planung wird ebenfalls in den Bebauungsplan Nr. 188 im Be-
reich der Delme / OrthstraBe eingegriffen, damit die Fest-
setzungen den heutigen Bedirfnissen angepabt werden kénnen
(siehe Anlage zu dieser Begrindung).

Als vorbereitende Bauleitpléne bestehen fir das Planungsge-
biet der seit dem 19. 9. 1979 wirksame Fléchennutzungsplan
fir das Gebiet der Stadt Delmenhorst und der seit dem 28.
6. 1991 wirksame Anderungsplan - Teilabschnitt 8 - zu die-
sem Fléachennutzungsplan. Da im Bereich des Anderungsplan-—
teilabschnittes 8 kinftig die vorbereitende und verbindli-
che Bauleitplanung von einander abweichen wiirden, ist ein
weiteres Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan durch-
zufihren. Dieses Anderungsverfahren - Teilabschnitt 42 =
wird im Parallelverfahren gemdB § 8 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 257 abge-
wickelt.

Sonstige rechtsverbindliche Bauleitplédne liegen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 257 nicht vor bzw.

sind hier nicht bekannt.

Anlab der Planaufstellung und Planuncsziel

Die Gemeinden haben nach den Bestimmungen des § 1 (3) des
Baugesetzbuches (BauGB) die Aufgabe, Bauleitpldne aufzu-
stellen, socbald und soweit es flr die stiddtebauliche Fnt-

wicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
188 A die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Er-
richtung kultureller Gebdude und Einrichtungen auf dem ehe-
maligen Betriebsgeldnde der Korkfabrik an der FischstraBe
geschaffen. Es war beabsichtigt, hier in Angliederung an
das Haus Coburg unter anderem ein Museum, ein Ausstellungs-
haus und eine Kleinkunstbithne einzurichten. Mit dem neuen
Konzept der Stadt Delmenhorst, museale und kulturelle Ein-
richtungen zentral auf dem VKS-Geldnde an der Nordwol-
lestrabe anzusiedeln, eridbrigt sich der Standort



“FischstraBe" fiir eine derartige Nutzung. Der Rat der Stadt
hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 257 be-
schlossen. Dieser Bebauungsplan wird den Bebauungsplan Nr.

188 A insgesamt ersetzen.

Grundsatzliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist es, im Bereich der fritheren Produktionsfldchen wieder

gewerbliche Nutzungen zuzulassen.

In direkter Angrenzung an die gewerbliche Nutzung erscheint
die Einrichtung eines 8ffentlichen Kinderspielplatzes stid-
tebaulich nicht mehr sinnvoll. Der bisher ausgewiesene Kin-
derspielplatz soll daher an dieser Stelle aufgehoben und in
den Bereich eines in stédtischem Besitz bzw. im Teuhandver-
mégen des Sanierungstrégers befindlichen Grundstiicks an der
Friedrich-Ebert=-Allee / Rosenhof verlegt werden. Zur
bauleitplanerischen Absicherung des Kinderspielplatzes hat
der Rat der Stadt am 14. 12. 1993 die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 22 und par-
allel dazu die Anderung des Fléchennutzungsplanes im Teil-
abschnitt 49 beschlossen.

Durch die Umplanungen im Bereich der ehemaligen Produkti=
onsflichen der Korkfabrik ergeben sich Anderungen in einem
Teilbereich an der OrthstraBe und entlang der Delme. Die
seinerzeit im Bebauungsplan Nr. 188 getroffenen Festsetzun-
gen sollen den heutigen Anforderungen angepaft werden.

ITZ.Planinhbalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. 1. 1990 sieht im § 1 vor, die fiir eine
Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung festzusetzen. Entsprechend dieser Bestim-
mung werden die ehemaligen Betriebsflédchen der Korkfabrik,
flir die zwischenzeitlich eine Nutzung im Rahmen des Gemein-
bedarfs beabsichtigt war, wieder als Gewerbegebiete ausge-
wiesen. In diesen Gewerbegebieten sind mit Ricksicht auf
die angrenzenden Mischgebiete und der dort vorhandenen



Wohnnutzung nur solche baulichen aAnlagen und Einrichtungen
zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren. Die iib-
rigen, vom Geltungsbereich erfaBten Bauflichen werden in
Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 188
und die bestehende Nutzung als Mischgebiete ausgewiesen.
Die Festsetzungen fiir die Mischgebiete wurden im Hinblick
auf die Geschossigkeit, das MaB der baulichen Nutzung und
die Ausnahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 188 nahezu unverdn-
dert Ubernommen. Hier soll keine Benachteiligung gegeniiber
den angrenzenden Mischgebieten des Bebauungsplanes Nr. 188
entstehen. Die betroffenen Grundstiicke sind Bestandteil des
StraBenzuges OrthstraBe, fiir den durchgingig gleiche Nut-
zungsmbglichkeiten anzustreben sind.

Fir die Baugebiete sind verschiedene textliche Festsetzun-

gen getroffen worden:

Nebenanlagen mit einer Grundfldche von mehr als 10 m? sind
nur im Bereich der tberbaubaren Flachen zuldssig um die
nicht lberbaubaren Flichen weitestgehend von einer Bebauung
mit Nebengebduden freihalten zu kénnen (siehe TF 1).

Die Ausnahmen nach § 6 (3) und nach § 8 (3) Nr. 3 der
BauNVO sind nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes. Mit
dieser Festsetzung wird die stéddtebaulich hier nicht ge-
winschte Einrichtung von Vergniigungsstdtten unterbunden
(siehe TF 2). Fur die Unterbringung derartiger Nutzungen
wird im Zentrumsbereich eine ausreichende Anzahl von M&g=
lichkeiten angeboten.

In unmittelbarer N&he des Wasgerzuges der Delme und des
Hauses "Coburg® sollen aus stédtebaulicher Sicht keine
Tankstellen und Gartenbaubetriebe errichtet werden diirfen.
Derartige Anlagen sind daher im Bebauungsplan ausdriicklich
ausgeschlossen worden. Fir diese Zwecke sind im Stadtgebiet
Fldchen in ausreichendem Umfang vorhanden (siehe TF 3).

In den Gewerbegebieten sind vier Vollgeschosse als Hochst-—
grenze zuldssig. Diese Festsetzung orientiert sich vorran-
gig an der Héhe der bestehenden Gebdude der benachbarten
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Stadtwerke und an der Hdhe bestehender Gebiude in der ndhe-

ren Unmgebung.

In den Mischgebieten sind zwingend zwei Vollgeschosse Fest-
gesetzt worden. Dabeil ist im Einzelfall die Ausnahme fiir
ein drittes Vollgeschof zulédssig. Diese Festsetzung wurde
aus dem Bebauungsplan Nr. 188 Ubernommern.

Das MaPB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und Ge-
schoBfléchenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel
Quadratmeter Grund- und GeschoBfldchen Jje Quadratmeter
Grundstlcksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVo zuldssig

sind.

Im Bereich der Mischgebiete wurde zugelassen, daB die dort
festgesetzte Grund- und CGeschoBflichenzahl {iberschritten
werden darf. Eine Uberschreitung der H6chstwerte kann zum
Teil nicht vermieden werden, wenn -~ wie stddtebaulich er-
winscht -~ die geschlossene Baustruktur erhalten bzw.
wiederhergestellt werden soll. Eine Vergrdferung der Grund-
sticke sieht dieser Bebauungsplan im Einzelfall zwar vor
(siehe OrthstraBe 11 A), sie kann jedoch nicht zwingend
durchgesetzt werden.

Uber die zuvor genannten Ausnahmen hinaus sind durch die
textliche Festsetzung Nr. 4 fir alle Grundstiicke im Gel-
tungsbereich im Einzelfall Ausnahmen von den festgesetzten
Grundfléchenzahlen zuldssig, sofern die jeweiligen GeschoB-
fléchenzahlen eingehalten werden. Der Einzelfall ist dann
gegeben, wenn stddtebauliche Grinde nicht entgegenstehen.

Im Bereich der Gewerbegebiete wurde die abweichende Bau-
weise festgesetzt. Danach sind Gebdudeléngen iiber 50,0 m
zulédssig. Die Abstandsvorschriften der Niedersdchsischen
Bauordnung missen jedoch eingehalten werden. Mit dieser
Festsetzung sollen Moéglichkeiten fir grdBere Ansiedlungs-
vorhaben in diesem innenstadtnahen Bereich eréffnet werden.



In den Mischgebieten gilt in Anlehnung an die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 188 die geschlossene
Bauweise. Dort diirfen infolge einer weiteren textlichen
Festsetzung Gebdude ausnahmsweise mit seitlichem Grenzabe
stand errichtet werden, wenn der Abstand dieser Gebiude von
der straBenseitig festgesetzten Baulinie nindestens 7,0 m
betrégt (siehe TF 5). Die angestrebte Geschlossenheit ent-
lang der OrthstraBe wird dadurch nicht beeintéchtigt.

Die tberbaubaren Fléchen des Bebauungsplanes sind gegeniber
den nicht lberbaubaren Flichen mittels einer Baugrenze ab-
gegrenzt. Entlang der Orthstrafe wurde die in Bebauungsplan
Nir. 188 festgesetzte Baulinie ibernommen, die in diesem Be-
reich gleichzeitig die Funktion der StraBenbegrenzungslinie

Ubernimmt.

Entlang der Delme ist die Anlegung eines 6ffentlichen Griin-
zuges geplant, der einen Rad~ und Wanderweqg aufnehmen soll.
Dieser Grinzug ist Bestandteil eines die Stadt durchgueren-
den Grinzuges, der von hier aus in Richtung Hasbergen bzw.
in den Stadtsiiden fiihrt. Gleichzeitig dient der Griinzug dem
zustédndigen Gewdsserverband als Gewdsserrandstreifen zur
Aufreinigung des Wasserzuges.

Von der Bremer StraBe abgehend ist ein Geh- und Radweg ge-
plant, der in den &ffentlichen Griinzug an der Delme mindet.
Dieser Weg ist als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbe-
stimmung im Bebauungsplan ausgewiesen worden. Der Weqg war
bereits Bestandteil der Planungen im Bereich der Bebauungs-
plédne Nr. 188 und Nr. 188 A und soll die stddtebaulich ga=-
winschte Durchléssigkeit des Sanierungsgebietes sicherstel-
len. Im CGegensatz zu den bisherigen Planungen werden dafiir
jedoch keine privaten Fldchen mehr in Anspruch genomnmen.
Aufgrund der bestehenden Bebauung an der Bremer Strafe be-
steht keine Méglichkeit, f{iber diesen Weg die rlckwidrtige
ErschlieBung der Grundstiicke an der OrthstraBe zu sichern.
Der Gestattung des Kfz-Verkehrs im Bereich des Weges steht
jedoch insbesondere das stiddtebauliche Gesawmtkonzept in
diesem Bereich entgegen. Dariiber hinaus kann der Weg aus
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besagten Grinden auch nicht in gréBerer Breite angelegt
werden. Nach den Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlie~
BungsstraBen (EAE 85) ist bei Verkehrsriumen fir Radfahrer
beli eingeschridnkten Bewegungsspielriumen ein Grundmaf von
1,60 m vorzusehen. Die beengten Flidchenverhdltnisse lassen
jedoch eine Breite von mehr als 1,5 m nicht zu. Durch ent-
sprechende Gestaltung der AuBenfldchen in dem angrenzenden
Gewerbegebiet (z. B. keine Einfriedung zum Weg hin), aus-
reichende Beleuchtung und ggfs. Rickschnitt der Bepflanzung
im Bedarfsfalle kann dem befilirchteten "Tunneleffekt? entge-

gengewirkt werden.

Der Geh- und Radweg soll von einer Bepflanzung begleitet
werden. Auf den angrenzenden privaten Grundstiicken wurde
daher ein 3,0 m breites Pflanzgebot festgesetzt. Es ist als
mindestens 3,0 m hohe Sichtschutzpflanzung auszufihren. Da-
bei sollen ausschlieflich standortgerechte Biume und Striu-
cher verwendet werden. Teilweise sind die betroffenen
Grundsticksrénder bereits heute eingegrint. Diese Bepflan-
zung kann, soweit sie aus standortgerechten Gehdlzen be~
steht, in den Bepflanzungsstreifen eingebunden werden.

Im Uferbereich der Delme sind einige erhaltenswerte Bdume
vorhanden, die das Landschafts- bzw. Stadtbild in diesem
Bereich wesentlich prégen und insofern von stddtebaulicher
Bedeutung sind. Sie wurden daher i{iber eine entsprechende
Festsetzung flir den weiteren Erhalt gesichert. Neuanpflan-
zungen sind hier aus stddtebaulicher Sicht notwendig, so-
fern der Baumbestand bzw. ein Teil des Baumbestandes in
spateren Jahren aus Grinden von Krankheit bzw. vom ihm aus-
gehender Gefahr beseitigt werden muf. Mit der Festsetzung
"zu erhaltende Bdume" werden nicht alle nach der Satzung
Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der
Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Biume erfaft. Auf § 3 der
Baumschutzsatzung wird deshalb sowohl in der Planzeichnung
als auch an dieser Stelle besonders hingewiesen.

Auf dem Flurstiick 448/3 der Flur 1 setzt der Bebauungsplan
eine Fliche fiir Stellpldtze fest. Diese Stellpldtze sind



ausschlieflich fir die Deckung des Bedarfs aus dem angiren-
zenden Gewerbegebiet vorgesehen. Die Stellplatzfliche darf
verkehrlich nicht an die OrthstraBe angebunden werden, da-
mit kein zusdtzlicher Fahrverkehr in diesen verkehrsberu-
higten Bereich hineingefiihrt wird. Die Zu~ und Abfahrt mub
ausschlieBlich iber das Grundstiick FischstraBe 30 A erfol-
gen. zZu diesem Zweck muB der Geh~ und Radweqg Uberquert wer-
den. Da eine andere Mdglichkeit zum Erreichen des Parkplat-
zes nicht angeboten werden kann und dieser auch nur wihrend
der Betriebszeiten benutzt werden soll, ist die notwendige
Querung ausdricklich zuléssig. Gegebenenfalls ist hier im
Rahmen der Plandurchfihrung eine entsprechende Beschilde-
rung vorzunehmern.

Der Bereich der Stellplatzfliche ist ebenfalls mit einer
3,0 m breiten und mindestens 3,0 m hohen Sichtschutzpflan-
zung unter Verwendung von ausschlieflich standortgerechten
Geh6lzen einzugriinen, damit eine Abgrenzung zu den angren-
zenden Privatfldchen erfolgen kann. Der Parkplatz soll dar-
Uber hinaus attraktiv gestaltet und zum Grinzug hin mdg-
lichst nicht eingezdunt werden.

Die ausgewiesene Stellplatzfliche ist voraussichtlich Fir
den durch die bauliche Nutzung der Gewerbegebiete verur-
sachten Bedarf nicht ausreichend. Fir weitere Stellplétze
steht daher das in st#dtischem Eigentum befindliche Flur-
stlick 62/5 der Flur 23 zwischen WittekindstraBe und Fisch-
straBe (auBerhalb des Geltungsbereiches) zur Verflgung. Das
Flurstiick ist im Bedarfsfalle durch eine entsprechende Bau-

last an die Gewerbegebiete anzubinden.

Aufer auf den dafiir vorgesehenen Flachen und den f{iberbauba-
ren Fldchen sind Stellplétze und Garagen im Planungsgebiet
nur zuldssig, wenn sie dem durch die zugelassene Nutzung
auf den jeweiligen Grundstiicken verursachten Bedarf dienen.
Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, daB die
nicht lberbaubaren Flichen weitestgehend von einer Bebauung
mit derartigen Anlagen freigehalten werden (siehe TF 6).
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Der Sffentliche Wasserzug der Delme wird teilweise vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erfaft. BEr wurde nach § 9
(6) Baugesetzbuch nachrichtlich in die Planung Ubernommern.

Bine Aufreinigung kann durch die Benutzung des &ffentlichen

b
o

Grinzuges erfolgen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampf-
mittel oder Bombenblindgédnger aus dem 2. Weltkrieg im Erd-
reich zu vermuten. Die Polizeidirektion Hannover -~ Kampf-
mittelbeseitigungsdienst - hat der Stadt diese Vermutung
nach Auswertung der dort vorliegenden Luftbilder der Alli-
ierten im Rahmen der Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange mitgeteilt. Von dort wird eine Oberfliachensondie-
rung fir erforderlich gehalten. Da dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst laufend neue Luftbilder zur Verfigung gestellt
werden, die unter Umstinden den Vedacht auch entkriften
kénnen, wird eine Bodensondierung wihrend des Bebauungs-
planverfahrens nicht fiir erforderlich gehalten. Im Rahmen
der Plandurchfihrung haben die jeweiligen Bauherren jedoch
mit der Polizeidirektion Hannover - Rampfmittelbeseiti~
gungsdienst - abzuklédren, ob und in welchen Unfanyg eine Bo-
densondierung erforderlich ist. Aus diesem Crunde erfolgte
eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB im Bebauungs-

plan.

Sofern bei der Plandurchfihrung ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde zutage treten, sind sie bei der Penkmalbehdrde
oder einem Beauftragten flir Denkmalpflege meldepflichtig.
Dieser Hinweis wurde auch in die Planzeichnung aufgenommen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Planungsgebiet liegt zentrumsnah am Rande der Innen-
stadt. Bereiche der freien Landschaft werden hiervon daher

nicht berthrt.

Ziele und Grundsdtze der Landschaftspflege und des Natur-
schutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 257 nicht be-~
eintrichtigt. Die ausgewiesenen Mischgebiete sind {iberwie-
gend bebaut. Als ehemalige Produktionsflédche einer Korkfa-
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brik sind im Bereich der Gewerbegebiete zahlreiche bauliche
Anlagen vorhanden und ein wesentlicher Teil der Freifldchen

versiegelt.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch den Bebau-
ungsplan nicht verursacht. Der Wasserzug der Delme, im We-
sten angrenzend an das Planungsgebiet, ist neben einigen
Baumen als besonders zu schittzender Teil von Natur und

Landschaft anzusehen.

Bei einer denkbaren Erneuerung der Uferbefestigung und dem
Bau einer FuBgdngerbriicke Uber den Wasserlauf wird eine
méglichst naturnahe Ausfihrung anzustreben sein. Die in
Planbereich befindlichen gréBeren Biume sind als zu erhal-
tende Bédume festgesetzt. Die ibrigen, im Planungsgebiet
vorhandenen B8ume unterliegen zum Teil den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung f£iir das Gebiet der Stadt Delmenhorst. Der
entlang der Delme festgesetzte 6ffentliche Grinzug soll,
obwohl dort die Anlegung eines Geh~ und Radweges beabsich-
tigt ist, naturnah ausgebaut werden. Fir den Weg sind Mate-
rialien auszuwdhlen, die die Versickerung des Oberfléchen-

wassers sicherstellen.

Mogliche maximal viergeschossige Baukdrper beeintrichtigen
das Stadtbild in diesem Bereich nicht wesentlich, da in un-
mittelbarer N&he Gebdude in dhnlicher H6he bereits vorhan-
den sind. Durch die festgesetzte Grundflédchenzahlen wird
sich der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken nicht erhé-
hen. Im Bereich der Gewerbegebiete wird sich der Versiege=
lungsgrad voraussichtlich sogar verringern.

Eine Beeintréchtigung der Belange von und Landschaftspflege
kann aus den vorstehenden Griinden nicht erkannt werden.

Kinderspielplitze

Der Bebauungsplan Nr. 188 A setzte siidlich der dort ausge-
wiesenen Gemeinbedarfsfléche einen 6ffentlichen Kinder-
spielplatz fest. Dieser Spielplatz sollte den Bedarf Ffiir



das Sanierungsgebiet A abdecken. Die Lage desg Spielplatzes
erschien in der Kombination wmit der angestrebten kulturel-
len Nutzung stéddtebaulich sehr sinnvoll. burch die nunmehr
angestrebte erneute gewerbliche Nutzung in diesem Bereich
sind diese idealen Voraussetzungen nicht mehr gegeben. Dar-
Uiber hinaus wurden ausschlieflich private Fldchen von die-
ser OGffentlichen Planung betroffen. Die Eigentiimer der
Grundstiicke an der OrthstraBe hatten nahezu ihre gesamten
Freifldchen zur Verfigung stellen miissen. Aus den vorste-
henden Grinden wird die Herrichtung eines Kinderspielplat-
zes an dieser Stelle nicht mehr angestrebt. Der Spielplatsz
zum Nachweis des Bedarfs aus den Sanierungsgebiet A wird
nunmehr  im  Bereich Friedrich-Ebert-aAllee /  Rosenhof
bauleitplanerisch abgesichert. Hierzu ist die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungsplan - Tellabschnitt 22 -
erforderlich. Der Rat der Stadt hat die erforderlichen Be-

schliisse bereits gefafBt.

VI. FPlichenanoaben

Von dem etwa 0,71 ha grofen Planungsgebiet werden ausgewie-

sen als:

1. Gewerbegebiete ca. 0,33 ha

2. Mischgebiete ca. 0,20 ha
" 3. Offentliche Grinflichen ca. 0,07 ha

4. Offentlicher Wasserzug ca. 0,04 ha

5. Verkehrsflichen Ca. 0,07 ha

ca. 0,71 ha

VII.Rosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung
dieses Bebauungsplanes getroffen werden missen, gehdrt der
Ausbau der ErschlieBungsanlagen und die Anlegung der Geh-
und Radwegverbindung zwischen der Bremer StrafBe und der
Delme. Die entstehenden Gesamtkosten werdern nach heutigemn
Stand auf ca. 200.000,~- DM geschétzt. In diesen Kosten ist
der Mittelbedarf fiir den Grunderwerb einschlieBlich einer
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eventuellen TFreilegung, den StraBenausbau sowie Fiir die
Strafenbeleuchtung enthalten. Die Bereitstellung der Mittel

im Haushalt ist zu erwarten.

sofern bodenordnende MaBnahmen bei der Plandurchfihrung -
obwohl heute nicht erkennbar - erforderlich werden, bildet
der Bebauungsplan hierfir die Grundlage.

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 257 nach §
12 des Baugesetzbuches (BauGB) treten alle bisherigen Fest-
setzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 257 -
insbesondere die von der Planung betroffenen Festsetzungen
der Bebauungspldne Nr. 188 und Nr. 188 A - auber Kraft.

Delmenhorst, den 8. Februar 1994

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Vertretung
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