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A ALLGEMEINER TEIL

A.1  Anlass und Ziel der Planung

Das Gebiet beiderseits der Stralen An der Riede und Annenheider Allee bildet seit Jahren einen
Schwerpunkt der Bebauungsentwicklung innerhalb des Delmenhorster Stadtgebietes. Hier entstand
und entsteht aus einem friiher von zumeist kleinen landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschafteten
Gebiet ein neuer Stadtteil mit attraktiven Wohnbaugebieten und mit groRziigigen Gewerbeflachen. Die
besonderen Standortvorziige dieses Gebietes liegen in seiner ausgezeichneten Verkehrsanbindung,
in seiner guinstigen Zuordnung zur wohnungsbezogenen Infrastruktur und seinem hohen Wohnwert,
der sich nicht zuletzt aus dem Umstand ergibt, dass die Bebauung hier bislang stets schonend und
unter weitgehender Erhaltung der landschaftspradgenden Grinelemente und Gewésser erfolgt ist.

Durch schrittweises Aufstellen von Bebauungsplédnen fur Wohnbau- und Gewerbeflachen hat die Stadt
Delmenhorst diese Siedlungsentwicklung im Sinne des Baugesetzbuches vorbereitet und geleitet.
Rechtsverbindliche Bebauungspl&ne decken inzwischen nahezu das gesamte Gebiet zwischen der
Annenheider Allee und der Strale An der Riede ab. Die Umsetzung dieser Plane durch Herstellung
der Erschliefungsanlagen und Bebauung der Grundstticke ist zum Teil noch im Gange.

Lediglich im rlckwartigen Bereich der Grundstlicke An der Riede Nr. 84 bis Nr. 112 ist ein Bereich
noch ohne verbindliche Bauleitplanung geblieben. Die Eigentlimerinnen des etwa 2,4 Hektar groen
Flurstiickes 17/8 der Flur 43 haben nun gegeniber der Stadt Delmenhorst die Absicht bekundet, ihr
bislang landwirtschaftlich genutztes Grundstlick so weit mdglich einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Weil jedoch dieses Grundstiick — abgesehen von seiner Zufahrt — weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegt, noch Bestandteil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des
§ 34 des Baugesetzbuches (BauGB) ist, bedarf es zuvor der Aufstellung eines Bebauungsplanes, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die angestrebte Wohnbebauung zu schaffen.

A.2  Ortliche Situation

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 318 "Ostlich An der Riede" umfasst etwa
die westliche Hélfte des Flurstlickes 17/8 der Flur 43. Im Norden wird der Geltungsbereich begrenzt
durch die neuentstandene Wohnbebauung an der Strafle Zum Sonnentau. Im Osten begrenzt eine
hohe Baumreihe aus Erlen, Weiden und Birken das Planungsgebiet, im Westen ist es die altere
Wohnbebauung auf den Grundstiicken An der Riede Nr. 84 bis 94. Nach Siiden schlieRen sich an den
Plangeitungsbereich Flachen an, die landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 318. Sie wurde dariiber hinaus in der Ubersichtskarte auf dem Titelblatt der vorliegen-
den Begriindung kenntlich gemacht.

plankonto r stadtebau
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A.3 Planungsvorgaben

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Inhaite und Ziele von Ubergeordneten Planungen und
Fachplanungen dargelegt, soweit sie fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der
Riede" der Stadt Delmenhorst von Bedeutung sind.

A.3.1 Flachennutzungsplanung

Fur die kreisfreie Stadt Delmenhorst ersetzt der Flachennutzungsplan das Regionale Raum-
ordnungsprogramm. Die Ziele der Raumordnung, denen auch der Bebauungsplan Nr. 318 ,Ostlich An
der Riede” anzupassen ist, ergeben sich also aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 in seiner zur Zeit wirksamen Fas-
sung sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 L,Ostlich An der
Riede" als Wohnbauflachen mit einer Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,6 dargestelit. Diese Darstel-
lung gilt auch fiir die allseitig an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen. Nur norddstlich des
Plangeltungsbereiches hat die Stadt Delmenhorst erst kirzlich statt der bisher dort dargestellten
Wohnbaufldchen im Wege einer Flachennutzungsplanénderung nunmehr Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” kann aus den Darstellungen des Fléchennut-
zungsplanes entwickelt werden. Auch die vom Baugesetzbuch geforderte Anpassung an die Ziele der
Raumordnung ist somit gewahrleistet.

A.3.2 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede" ist bislang noch nicht von
der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. Fir die angrenzenden Fldchen wurden die folgen-
den Bebauungspléne aufgestellt:

Bebauungsplan Nr. 168 - 2. Anderung (1992)
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 168 (Fassung der 2. Anderung von 1992), dessen réumli-

cher Geltungsbereich sich éstlich der Annenriede befindet, ist ein Gewerbegebiet (GE) mit einer
Grundflachenzahl von 0,7 und einer Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Die zul&ssige Zahl der
Vollgeschosse ist mit Ill festgesetzt, es gilt die abweichende Bauweise mit Gebdudeléngen auch Gber
50 Meter. Teilabschnitte der Annenriede sowie ein finf Meter breiter Gewéasserrandstreifen am Gstli-
chen Ufer sind in diesen Bebauungsplan als offentlicher Wasserzug nachrichtlich ibernommen. Es
schlielt sich eine zehn Meter breite, als 6ffentliche Griinflache festgesetzte Flache entlang des Was-
serzuges an. AuRerdem sind im Bebauungsplan Nr. 168 erhebliche Flachenanteile als Fl&chen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier
befindet sich eine sogenannte Maoorlinse, die dort vorhandene Vegetation erfiillt die Anforderungen
des § 28 a des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) und steht deshalb unter Schutz.

Bebauungsplan Nr. 155 (1999)
Im Norden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ,In den Triften (rechtsverbind-

lich seit 1999) an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” an. Die-
ser Bebauungsplan gliedert sich in einen Westteil, in dem Allgemeine Wohngebiete (WA) festgeseizt
sind, und in einen Ostteil, in dem die dort vorhandenen Griinlandflachen mit Bestand von besonders
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geschutzten Biotopen gem&l § 28 NNatG als private GrUnﬂz‘a‘chen und zusatzlich als Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-

setzt sind.

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet ist mit 0,25 und die zulassige Zahl der Voll-
geschosse mit | festgesetzt. Als Bauweise gilt hier die abweichende Bauweise, wonach im Rahmen
einer offenen Bauweise die maximal zuldssige Baukérperldnge und -breite héchstens 15 m betragen
darf. Zudem ist hier nur der Bau von Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Die
Mindestgrundsticksgrofe ist mit 600 m? festgesetzt und die Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen
und Nebenanlagen auf den Grundstlicken ist beschrankt.

Bebauungsplan Nr. 219 (1990)
Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 219 aus dem Jahre 1990 an den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” an. In diesem Bebauungsplan
ist fur einen 50 m tiefen Bereich an der Ostseite der Stralte An der Riede ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Es gilt eine Grundflachenzahi von 0,3 und eine Geschossfléachenzah! von 0,4. Das
Gebiet ist durch eine ,Geschossgrenze” in einen West- und einen Ostteil unterteilt. Vorn an der Strafe
An der Riede sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, rickwartig ist hingegen nur maximal ein
Vollgeschoss zuléssig. Es gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzelhauser mit maximal zwei Woh-
nungen zuldssig sind. Der Bebauungsplan endet mit seiner nérdlichen Geltungsbereichsgrenze in Hs-
he der Flurstiicksgrenze zwischen den heutigen Flurstiicken 21/12 und 17/8. Beidseitig dieser Flur-
stiicksgrenze ist ein 5 m breiter Streifen als Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Die Baugrenze des sudlich gelegenen lberbaubaren Bereiches verlduft eben-
falls in 5 m Abstand zu dieser Flurstlicksgrenze. Aufgrund der spéter erfolgten Grundstiicksteilung
verlduft die Grenze zwischen den Flurstiicken 17/3 bzw. 17/4 und dem Flurstiick 17/8 in 8 m Abstand
zu der oben genannten Flurstiicksgrenze. In diesem Bereich muss der Bebauungsplan Nr. 219 durch
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben werden.

Bebauungsplan Nr. 294 (2000)
Im Bebauungsplan Nr. 294, der seit dem 14.08.2000 rechtsverbindlich ist, sind fur die stdlich an den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede“ angrenzenden Fléchen éffent-
liche Griinflachen, Flachen fur die Regenriickhaltung und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Im Ubrigen enthalt dieser
flachenmahRig sehr groBe Bebauungsplan Festsetzungen Uber verschiedene Gewerbegebiete (GE)
und Industriegebiete (Gl), jeweils mit festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegeln.

A.3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Delmenhorst aus dem Jahre 1998 enthalt Informationen
und Zielaussagen, die den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 318 ,Ostlich An der
Riede“ betreffen. Die Aussagen werden im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan dargelegt.

A.3.4 Sonstige Planungen

Weitere Planungen oder Fachplanungen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 318 ,Ostlich
An der Riede”* zu beriicksichtigen waren, liegen nicht vor.

p_Iankontor stadtebau
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Die vorgesehene Bebauung des Planungsgebietes soll sich in Nutzungsart, Malistéblichkeit und Dich-
te an der in der Umgebung bereits vorhandenen Bebauung orientieren. Deshalb wird im Bebauungs-
plan Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, in dem jedoch so-
wohl Gartenbaubetriebe und Tankstellen als auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausge-

schlossen werden.

In diesem Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung freistehender Einzelhduser mit héchstens einem
Vollgeschoss vorgesehen, die hier einen baulich aufgelockerten Ubergang zwischen dem bebauten
Bereich und dem auch zukiinftig freibleibenden Niederungsbereich der Annenriede bilden sollen.
Doppelhduser, Reihenhiuser oder Hausgruppen sollen hingegen ausgeschiossen bleiben. Im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgeb&dude mit ei-
nem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem bereits
vorhandenen Bestand an Wohnbebauung in der Umgebung.

Zur Begrenzung der baulichen Verdichtung im Aligemeinen Wohngebiet wird eine Mindestgrund-
stlicksgrofie von 500 m? fur Baugrundstiicke fiir Einzelhzuser festgesetzt.

Zur Ausbildung eines lockeren, durchgriinten Siedlungsrandes wird auRerdem eine relativ niedrige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % mdglich, um Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grund-
stiick einrichten zu kénnen. Damit wird die maximal versiegelbare Flache auf 37,5 % der Grundstlcks-
flache beschrankt. Die Uberbauung und Versiegelung der einzelnen Baugrundstiicke wird somit relativ
stark beschréankt, der Anteil der begriinten Flachen muss entsprechend grof bleiben.

Zusatzlich wird auch hier die Hohe der Gebadude auf héchstens 9,0 m beschrénkt, so dass sich Neu-
bauten an den Bestand anpassen. Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl wird hier verzich-
tet, da die zulassige Geschossflache nur fiir Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im
WA festgesetzt wird, stimmt die zuldssige Grundflache mit der zuldssigen Geschossflache Uberein.

Um sicherzustellen, dass im Ubergangsbereich zur Niederung der Annenriede tatséchlich auch eine
kleinteilige Wohnbebauung realisiert wird und es nicht zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern kom-
men kann, wird eine Festsetzung zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden in den
Bebauungsplan aufgenommen. Danach ist bei der Errichtung von Wohngebauden nur eine Wohnung
je 500 m? Grundstuicksflache zuldssig.

Die Baugrenzen werden so angeordnet, dass entlang der Verkehrsflachen eine begriinte Vorgarten-
zone von mindestens 3 m Tiefe erhalten bleibt, und dass die kiinftige Bebauung von den vorhandenen
Baum- und Gehélzbestinden im Planungsgebiet einen ausreichenden Abstand einhélt. Dariber hin-
aus sind Garagen und Stellplétze sowie auch Nebenanlagen in Form von Geb&uden nur innerhalb der
dberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass ausreichende
Freirdume entlang der Straen erhalten bleiben. ‘

plankontor stadtebau
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Im Ubrigen ist jedoch vorgesehen, dass auf den einzelnen Baugrundstticken eine flexible Anordnung
der Gebéude innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflaiche erfolgen kann. Ein Vorschlag fiir eine
madgliche Anordnung der Gebdude kann dem stédtebaulichen Konzept entnommen werden, der dieser
Begrundung als Anhang beigeflgt ist.

Zur Forderung des Klimaschutzes soll der Einsatz erneuerbarer Energien und in diesem Zusammen-
hang insbesondere die Nutzung der Solarenergie geférdert werden. Daher wird im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 23 b BauGB festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, den nérdlichen
nicht durch den vorhandenen Baumbestand verschatteten Bereich bei Neubauten, wesentlichen An-
derungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, bauliche MaRnahmen fur den Einsatz er-
neuerbarer Energien durchzufihren sind. Zur aktiven Solarenergienutzung sind die Geb&ude mit Son-
nenkollektoren zur Brauchwassererwdrmung und ggf. zur Heizungsunterstiitzung auszustatten.

Ausnahmsweise ist alternativ zum Einsatz von Sonnenkollektoren die Nutzung erneuerbaren Energien
z.B. durch die Nutzung der Erdwérme oder durch die Errichtung des Wohnhauses nach dem Passiv-
haus-Konzept zulassig.

B.2 VerkehrserschlieBung

B.2.1 Bestand

Das Flurstlick 17/8 ist Uber eine etwa 8 m breite Zufahrt mit der Strae An der Riede verbunden. Uber
diese Zufahrt wird die Erschlieung des geplanten Baugebietes erfolgen. Uber die Strale An der Rie-
de, die aufgrund entsprechender Beschilderung nur fiir den Anliegerverkehr befahrbar ist, und an-
schlieBende Wohnstraen sind der Schollendamm und die Berliner StraRe zu erreichen, die auf die
Syker StralRe und den Hasporter Damm flihren. Diese beiden HauptausfallstraRen besitzen Anschiuss
an die Autobahn A 28 sowie an die Bundesstralen B 75 und B 322. Ebenfalls (ber den Hasporter
Damm gelangt man in den rund drei Kilometer vom Planungsgebiet entfernten Stadtkern von Delmen-
horst.

Der StralRenraum der Straflte An der Riede ist als Mischflache gestaltet, die Fahrbahn ist gemeinsam
von Fufgéngern, Radfahrern und Kraftfahrzeugen zu nutzen. Diese Regelung ist angesichts der ge-
gebenen Beschrankung auf den Anliegerverkehr und des Tempolimits auf 30 km/h angemessen. Auch
flr FuBgénger und Radfahrer ist somit eine glnstige Verkehrsanbindung des Planungsgebietes gege-
ben, zumal weitere Verbindungswege in Richtung Innenstadt durch die dlteren Wohnguartiere beider-
seits von Schollendamm und Berliner Strae fuhren.

Die nachstgelegene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich an der Berliner
Strafe, sie ist vom Planungsgebiet etwa 500 m entfernt. Dort wird das Planungsgebiet durch die Hal-
testelle ,Gesinenweg" an das Busliniennetz der Delbus angeschlossen. Die dort verkehrende Linie
203 (Delmenhorst-Dwoberg - Delmenhorst-Diisternort) verbindet den Bereich An der Riede mit dem
Innenstadtbereich bzw. dem Bahnhof Delmenhorst werktags und samstags im 30-Minuten-Takt.

B.2.2 Planung

Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke ist (iber eine neue Planstralle vorgese-
hen, die an die Stralle An der Riede angebunden wird. Fir diese Anbindung der Planstrafie wird die

plankontor stadtebau
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heute bereits vorhandene, zum Flurstiick 17/8 gehérende Zufahrt genutzt. Die Abmessungen der
Planstrae sind mit einer Breite von 7 m und mit einem Wendekreisdurchmesser von 22 m so ge-
wahlt, dass sie auch fiir Millfahrzeuge befahrbar ist. Insbesondere die Kurvenradien sind entspre-
chend bemessen. Bei einer Breite von 7,0 m bestehen auf dem neuen Straengrundstiick bei der
Ausbauplanung ausreichende Spielrdume fir die StraRengestaltung. Des Weiteren sind zwei Stich-
wege zur Anbindung der &stlich gelegenen Baugrundstlcke vorgesehen.

Im Verlauf der Planstrale kénnen auch die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt wer-
den. Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich bei den obengenannten Breitenangaben
um die Breite der festgesetzten StraRenverkehrsflache handelt, die eigentliche befestigte Fahrbahn
kann deutlich schmaler sein, so dass ausreichend Flache flir Begriinungen im StraRenraum zur Ver-

fligung stehen wird.

Ergénzt wird das StraRennetz durch einen FuB- und Radweg ausgehend von der Wendeanlage in
stidliche Richtung. Sollte beispielsweise das Flurstick 15/7 zukinftig baulich genutzt werden, so
kénnten die Wohnstraften miteinander durch einen FuB- und Radweg verbunden werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden keine gesonderten Fléchen fir den
ruhenden Verkehr festgesetzt, da innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ausreichend Platz fur
die notwendigen déffentlichen Stellplétze (ca. 5) vorhanden ist. Die notwendigen Einstellplatze fur die
einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundstiicken einzurichten.

Hinsichtlich der Verkehrsregelung erscheint die Einrichtung einer Tempo-30-Zone als am zweckma&-
Rigsten.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe zu einigen uberdrtlichen Straen und zu den vor-
handenen Gewerbegebieten ist vorrangig das Auftreten von Verkehrslarm- und Gewerbeldrmimmissi-
onen zu priifen. Im Plangebiet ist insbesondere der Verkehrsldrm ausgehend von der Bundesauto-
bahn A 28 und den Bundesstraen B 75 und B 322 fur die zukiinftigen Bewohner als negative Auswir-
kung zu betrachten.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurde fir ein groBeres Gebiet dstlich der Stral’e An der Riede
ein Schalltechnisches Gutachten (24.02.2003) von dem Biiro Bonk — Maire - Hoppmann erstellt, das
bei der Stadt Deimenhorst eingesehen werden kann. Die Darstellung und die Bewertung der &rtlichen
Situation befinden sich im Umweltbericht. Die Ergebnisse der Berechnungen in Form von Lérmkarten
mit Isoliniendarstellung sind im Anhang des Gutachtens zu finden.

Die in die Planung einbezogenen Flachen sind — auch aus Sicht des Immissionsschutzes — fur die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geeignet. Insbesondere die Immissionen aus den
neugeplanten Gewerbe- und Industriegebieten (,Delmenhorster Dreieck®) stehen einer Wohnbebau-
ung nicht entgegen (siehe Umweltbericht).
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Durch den auf das Planungsgebiet einwirkenden Strafenverkehrsidrm werden die fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 am Tage fiir das
gesamte Beurteilungsgebiet nahezu eingehaiten. Tags kommt es nur in der auRersten sidostlichen
Ecke des Plangebietes zu Uberschreitungen des anzusetzenden Orientierungswertes im Erdgeschoss
und im ersten Obergeschoss um bis zu 0,5 dB(A), was deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle liegt. Laut Aussage des Gutachters werden Anderungen des Mittelungspegels um weniger
als 1 dB(A) als nicht messbar bezeichnet.

o Orientierungswerte T
__DIN 18005
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)

In der Nachtzeit wird dagegen der Orientierungswert im gesamten Plangebiet um 3 bis 5 dB(A) ber-
schritten. Pegelbestimmend sind insbesondere in der Nachtzeit die Hauptverkehrsstralten wie die A
28, die Bundesstrallen und der Niedersachsendamm.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der nédheren Umgebung befinden sich
keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaft-
liche Tierhaltung zu rechnen ist.

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsétzlich sind die Belange des immissionsschutzes von der Stadt in ihre Abwéagung Uber die
Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu berick-
sichtigen. Die Gemeinde hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich ei-
ner Autobahn oder BundesstralRe erheblich durch den Straflenverkehrsldrm beeintrachtigt wird. Dies
gilt naturgemaR besonders fur die stérempfindliche Wohnnutzung und ist umso gravierender, je naher
diese an die geplante Strale heranriickt.

Andererseits hat aber die Stadt auch dafir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in der Stadt und
insbesondere im Stadtteil in geordneten Bahnen verlduft. Hierzu gehért vor allem, inneréritiche Fla-
chen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufiihren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf
Siedlungserweiterungen am Ortsrand tendenziell entgegenzuwirken.

In ihrer planerischen Abwagung hat die Stadt die oben dargelegten Abwagungsgesichispunkte zu be-
werten und einen vertretbaren Kompromiss zur Berlicksichtigung der einander prinzipiell entgegen-
stehenden Belange zu formulieren. Ein solcher Kompromiss kann fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 318 nur darin bestehen, den zukiinftigen Bewohnern im riickwértigen Bereich ein vertretbares
Mal an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 in der Nacht zuzumu-
ten ohne jedoch zu unvertretbaren oder gar gesundheitsgefdhrdenden Larmeinwirkungen zu kommen.
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In der Nachzeit wird der Orientierungswert im gesamten Plangebiet um 3 bis 5 dB(A) Uberschritten.
Pegelbestimmend sind insbesondere in der Nachtzeit die Hauptverkehrsstrallen wie die A 28, die
Bundesstraften und der Niedersachsendamm. Dabei ist festzustellen, dass der Orientierungswert fir
Mischgebiete, in denen Wohnen allgemein zuldssig ist, eingehalten wird.

Da auf die Ausweisung von Wohnbauflichen in diesem Bereich nicht verzichtet werden soll, ist zu
prifen in wie weit Schallschutzmafinahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhéitnissen
méglich sind. Da unter Beriicksichtigung der értlichen Verhditnisse eine wirksame Pegelminderung
durch die Errichtung aktiver SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwélle bzw. —wé&nde im Nahbereich
der StraRen) nicht zu erreichen ist, kénnten nur passive, bauliche Larmschutzmal®nahmen zur An-

wendung kommen.

Bei der Berechnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau fur die Bemes-
sung des passiven Schallschutzes wurde von einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Die maf3-
gebenden AuRenpegel ergeben sich aus den errechneten Beurteilungspegeln zzgl. 3 dB(A). Das
Plangebiet liegt demnach im Larmpegelbereich 1l. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse be-
sonders in der Nachtzeit herzustellen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass durch eine her-
kémmliche heutige Bauweise nach der Warmeschutzverordnung gleichzeitig Mal3nahmen zum passi-
ven Schallschutz insbesondere dem Einbau von Raumbeliftungen, die schallgedédmmt sind, vorgese-
hen werden.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass bei der Grundrissgestaltung alle Méglichkeiten auszunutzen
sind, um die Wohn-, Schlaf- und Biirordume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Weiterhin
sind die stdlich, einschlieRlich der siidwestlich und siidéstlich, ausgerichteten AuRenbauteile (Fens-
ter, Wand, Dach) von Aufenthaitsrdumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Bédern und
Hausarbeitsraumen) so auszufiihren, dass sie den Anforderungen gem. Larmpegelbereich Il der DIN
4109 entsprechen. Fir Schlafrdume und Kinderzimmer auf den stdlich, einschlieBlich der sidwestlich
und stidostlich, ausgerichteten Gebaudeseiten sind technische Luftungsmdéglichkeiten vorzusehen, die
eine Einhaltung des erforderlichen Schalldammmales jederzeit sicherstellen. Auf den anderen Ge-
baudeseiten brauchen keine technischen Beliiftungsmdéglichkeiten gemat DIN 4109 fiir Schlafrdume
und Kinderzimmer vorgesehen werden. Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen
Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung

getragen wird.

Fir die typischen Aulenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) sind keine Einschrankungen o-
der Schallschutzmafnahmen erforderlich, da sie (iblicherweise in der Nachtzeit nicht genutzt werden
und tagsuber die Orientierungswerte eingehaiten werden.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” ist die westliche
Halfte des Flurstiickes 17/8 der Flur 43. Das Flurstiick wird in dem Bereich als Ackerland bewirtschaf-
tet. Die 6stliche Hélfte stelit sich als Griinland dar. Hier befindet sich. zudem ein Bereich, der gemaf §
28b des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) als besonders geschiitztes Feuchtgriinland
— es handelt sich um Flutrasen — unter Schutz steht. Es handelt sich dabei um eine zum Zeitpunkt der
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erstmaligen Kartierung im Jahre 1994 rund 0,5 Hektar groe. Flutrasenfliche mit dem Vorkommen der
geféhrdeten Sumpfdotterblume (Gefahrdungskategorie 3 - gefdhrdet). Dieses besonders geschiitzte
Feuchtgriinland wurde in das Verzeichnis der Stadt Delmenhorst unter der laufenden Nr. GF-DEL
2917/65 aufgenommen.

Auf den unmittelbar westlich angrenzenden Grundstticken an der StraRe An der Riede befinden sich
durchweg eingeschossige Wohnhauser. Die weitere Umgebung des Planungsgebietes ist gepragt
durch grofR¥fldchige, weitgehend homogen strukturierte Wohnbauflachen (westlich, jenseits der StraRe
An der Riede) und durch ebenfalls groRfidchige, in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen ausgewie-
sene Gewerbe- und Industriegebiete (Uberwiegend 6stlich, jenseits der Annenriede), deren Erschlie-
Rung und Bebauung zum Teil bereits abgeschiossen, zum Teil aber auch noch im Gange ist.

Die fiir die Bebauung vorgesehene Fliche wurde zum Aufnahmezeitpunkt (Oktober 2004) als Acker
genutzt (Kirzel: AZ aufgrund der Nutzungen = Gemuseanbau: u. a. Kohl). Im Randbereich zur siidést-
lich angrenzenden Strauch-Baum-Hecke (Kirzel: HFM) befindet sich eine schmale, trockene und
schittere Binsenflur (vormals als feuchter Bereich kartiert), wegen ihrer Kleinrdumigkeit wird sie im
Weiteren nicht gesondert betrachtet und bewertet. Die dstlich angrenzende, jedoch durch die schon
erwédhnte Strauch-Baumhecke separierte Landwirtschaftsfléche ist nach einer Ubersichtskartierung
am 18.05.2005 als mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (Kirzel: GMF), bereichsweise mit
Flutrasen (GFF) und insgesamt mit Entwicklungstendenz zur nahrstoffreichen Nasswiese (Kirzel:
GNR) einzuordnen (Nutzungsform: Rinderweide). Auch die siidlich angrenzende Landwirtschaftsfls-
che ist dem Biotoptyp mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte (Kirzel: GMF) zuzuordnen. Die
nordlich und dstlich angrenzenden Fiachen sind mit (neueren) Wohngeb&uden und Gérten bestanden
(Hausgérten, Kirzel: PH).

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der értlichen Situation findet sich im Umweltbericht.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Mit der vorgesehenen ErschlieRung und Bebauung der bislang als Ackerland genutzten Flachen im
Planungsgebiet werden erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes verbunden sein. Diese Eingriffe werden im Wesentlichen in der Beseitigung der vor-
handenen Vegetation und in dem damit einhergehenden Verlust von Lebensstétten fiir Tiere und
Pflanzen bestehen. Aulerdem ist auf Grund der kiinftigen Uberbauung und Versiegelung mit einem
partiellen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und mit einer entsprechenden Beeintréchtigung der
Grundwasserneubildung zu rechnen. Auch das Orts- und Landschaftsbild kann beeintréchtigt werden.
Negative Auswirkungen auf das értliche Klima und die auf die Luftqualitat sind hingegen angesichts
der tatsdchlichen értlichen Verhaltnisse nicht zu erwarten.

Als Anforderungen des Landschaftsrahmenplans an Siedlungsnutzungen wird insbesondere gefordert,
vorhandene Landschaftsstrukturen wie Baume, Hecken und Gewdasser zu erhalten und sie gegebe-
nenfalls in die Planung der Siedlungsgebiete einzubinden. Bei der Gestaltung von Siedlungsréndern
sind insbesondere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft im Naturraum heimische Gehdélzarten
zur Anpflanzung vorzusehen (vgl. LRP 1998, S. 164).

Soweit dies méglich ist, werden durch konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 318 ,Ostlich An
der Riede” Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. ihre negativen Auswirkungen vermieden. Die nach
den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen besonders wertvollen Gehélzstrukturen werden im Bebau-
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ungsplan als zu erhalten festgesetzt, sie sollen auerdem durch vorgeschriebene Neuanpflanzungen

ergénzt werden.

Durch sparsame Bemessung von Erschliefungsflachen und durch eine relativ niedrige Grundflachen-
zahl von 0,25 wird dafiir Sorge getragen, dass die Bodenversiegelung im Planungsgebiet auf ein Min-
destmal beschrankt bleibt. Auch die — nach Aussage des Landschaftsrahmenplanes ohnehin nur ge-
ringe — Grundwasserneubildung wird durch diesen geringen Verdichtungsgrad nur relativ wenig beein-
tréachtigt.

Die als zu erhalten festgesetzten Gehdélze sind in ihrer Vitalitat und ihrer Wirkung fur das Landschafts-
bild und fiir den Naturhaushalt zu erhalten. Erhaltung bedeutet somit auch, dass bei der Bebauung der
Grundstiicke und bei der spateren Nivellierung und Gartenanlage die Kronentrauf- und Wurzelberei-
che geschont werden missen. Bauwerksgrindungen, Aufschittungen und Pflasterungen, die die an-
grenzenden Gehdlze schadigen, sind unzuldssig. Ein fachgerechter Rickschnitt, der die Vitalitat der
Geholze verbessert, bleibt jedoch méglich.

Fur eine Bilanzierung der auf Grund des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede* zu erwar-
tenden Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen wird im folgenden auf die vom Nieder-
sachsischen Stadtetag herausgegebene ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung” zurlickgegriffen (siehe Umweltbericht).

Ein Ausgleich dieser zu erwartenden Eingriffe innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede® ist nicht méglich.

Die Stadt Delmenhorst verfligt auf dem stadtischen Flurstick 89, Flur 29 (am Neuenbricker Weg im
Stadtteil Schafkoven) lber eine Grunlandflache (Ersatzflache), die fiir die Umsetzung von Ersatzmaf3-
nahmen aus der hier vorgelegten Planung dienen soll. FUr die gesamte Ersatzflache wird gegenwértig
ein Pflege- und Entwicklungskonzept erarbeitet. Als Flache fur die Umsetzung von Ersatzmafinahmen
fur diese Planung kommt ein Bereich im Norden des Flurstiicks in Betracht: Er ist als Intensivgriin-
land auf Niedermoorstandorten charakterisiert und ca. 3.000 m? gro. Diese Teilflache soll be-
reichsweise zu einer Nasswiese bzw. zu artenreichem Feucht- und Nassgriinland entwickelt wer-
den. Die Fidche wird kurz bis mittelfristig auch eine hohe Bedeutung fir die amphibische Tierarten
(Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Fauna) erlangen.

Mit einer Flache von 2.800 m? Gréfke, die bislang als Intensivgriinland auf Niedermoorstandorten cha-
rakterisiert ist und als Rinderweide genutzt wurde, lasst sich der Eingriff in den Naturhaushalt sowie in
die anderen Schutzgiter ausgleichen.

Zur Absicherung der MaRnahme werden die AusgleichmaRnahmen auf dem Flurstlick 89 der Flur 29
tber eine Zuordnungsfestsetzung den Eingriffen innerhalb des Bebauungsplans zugeordnet.

B.5 Infrastruktureinrichtungen sowie Ver- und Entsorgung

Spielplitze

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) umfasst eine Flache von insgesamt rund 9.100 m?. Da
im Bebauungsplan keine Geschossflache festgesetzt ist, wird fir die Ermittlung der Geschossflache
die Grundflachenzahl zuziiglich 2/3 fir das Dachgeschoss angesetzt. Die nach dem Niedersachsi-
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schen Spielplatzgesetz geforderte Spielflache flir Kinder zwischen sechs und zwéif Jahren betragt 2%
der zulassigen Geschossflache. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 muss rech-
nerisch also eine nutzbare Spielflache von netto 75 m? bereitgestellt werden. Die MindestgroRe fir ei-
nen Spielplatz betragt laut Spielplatzgesetz 300 m2. Der rechnerische Bedarf liegt somit erhebiich un-
terhalb der gesetzlich geforderten MindestgréRe. Die Anlage eines sehr kieinen, separat liegenden
Spielplatzes ist aus verschiedenen Griinden nicht sinnvoll. Eine Gesamtbetrachtung der Situation in
der Stral’e An der Riede unterstiitzt diese Vorgehensweise. Die drei auf der Ostseite der Strale An
der Riede liegenden Bebauungsplane Nr. 155, Nr. 280 und Nr. 318 haben zusammen einen rechneri-
schen Bedarf von netto 520 m? Spielplatzfliche, berticksichtigt man noch die tiblichen Pflanzflachen
so liegt der Bedarf bei knapp 700 m>.

Ein ausreichend grofRer Kinderspielplatz ist im nérdlich angrenzenden, rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,In den Triften” als &ffentliche Griinfliche mit einer Gréfie von 925 m” festgesetzt. Dieser
Spielplatz liegt innerhalb des 400-Meter-Einzugsbereiches zum Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede*, er ist fiir Kinder auRerdem gefahrlos zu erreichen, weil keine Stra-
Ren Uberquert werden mussen.

Auf die Anlegung eines weiteren Kinderspielplatzes im Plangeltungsbereich selbst wird daher verzich-
tet, den Anforderungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) ist gleichwohi hinrei-
chend entsprochen.

Ergénzend zu den formalen Anforderungen des Spielplatzgesetzes ist festzustellen, dass auf den
Grundstiicken und in der naheren und weiteren Umgebung zusatzliche Méglichkeiten zum Spielen zur
Verfligung stehen.

Kindergérten, Schulen und sonstige Infrastruktur

Im Hinblick auf die beabsichtigte Entwicklung einer zusétzlichen Wohnbebauung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” ist festzustellen, dass alle notwendigen Infra-
struktureinrichtungen in glinstiger Zuordnung vorhanden sind. Diverse Einkaufsmdglichkeiten, Dienst-
leistungsbetriebe, Arztpraxen, Restaurants und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind in relativ
kurzer Entfernung erreichbar. Bei der Kirche an der Seestralle und neben der Hermann-Alimers-
Schule am Schollendamm befindet sich ein Kindergarten. Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
sind ebenfalls in vertretbarer Entfernung vorhanden.

In der Kindergartenbedarfsplanung der Stadt Delmenhorst 2004 bis 2010 wird fiir den Stadtbezirk
Stickgras / Annenriede (zu dem das Plangebiet gehért) ein das Angebot an Kindergéartenplatzen ber-
steigender Bedarf bis zum Jahr 2009 prognostiziert. Die Versorgung mit Kindergartenplatzen kann im
gesamten Stadtgebiet sichergestellt werden. Allerdings wird voraussichtlich nicht jeder Wunsch nach
einem wohnortnahen Kindergartenplatz im Stadtbezirk Stickgras / Annenriede erfiillt werden kénnen.

Das Plangebiet befindet sich im Schuleinzugsgebiet der Hermann-Allmers-Grundschule. Diese Schule
hat in den letzen Jahren (1999-2004) leicht ricklaufige Schiilerzahlen zu verzeichnen. Grundsatzlich
kann davon ausgegangen werden, dass die Hermann-Allmers-Schule fur die Versorgung des Plange-
bietes ausreichende Kapazitaten aufweist.

Oberflaichenentwidsserung )
Die ortlich anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse gestatten keine Versickerung nen-

nenswerter Niederschlagsmengen auf den privaten Baugrundstiicken. Nach Untersuchungen der Un-
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teren Wasserbehorde betrégt der Grundwasserabstand anhaltend weniger als 1 m. Das anfallende
Niederschlagswasser ist deshalb wie im benachbarten Bebauungsplan Nr. 155 in einen Regenwas-
serrickhaltekanal einzuleiten, der an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Strafle An der Riede

angeschlossen wird.

Ver- und Entsorgung
Auch die erforderlichen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes sind vorhan-

den, die Leitungsstrange sind lediglich noch von der Stralke An der Riede her in das Gebiet hineinzu-
fuihren. Hier ist auch der Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation méglich.
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C UMWE_IJBER!CHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Ostlich der StraRe An der Riede soll hinter der dort schon vorhandenen Bebauung auf dem zur Zeit
landwirtschaftlich genutzte Areal ein kleines Wohngebiet flr freistenende Einfamilienh&user entste-
hen, das Uber eine Planstralle von der Stralle An der Riede aus erschlossen wird. Am Ende dieser
neuen Stichstralle liegt eine ausreichend groR dimensionierte Wendeanlage, von der aus ein FuR-
und Radweg in sudliche Richtung fiihrt. Einzelne Grundstiicke in dem Plangebiet werden iiber Stich-
wege, ausgehend von der Planstralle, erschliossen.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, mit einer GRZ von 0,25 und einem maximalen Ver-
siegelungsgrad von 37,5 % festgesetzt. Eine Mindestgrundstiicksgrofe wird auf 500 m? festgesetzt.
Die zulassige eingeschossige Bebauung muss in offener Bauweise entstehen, wobei nur Einzelhduser

zulassig sind.

Der vorhandene Baumbestand, der nahezu das gesamte Gelande umgibt, wird weitestgehend als zu
erhalten festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 1,1 ha.

C.1.2 Ziele de§__U_mweItschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Delmenhorst aus dem Jahre 1998 enthélt die folgenden
Informationen und Zielaussagen, die den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 318

.Ostlich An der Riede" betreffen.

Das Planungsgebiet ist Teil der "Thedingh&user Vorgeest" (Untereinheit "Delmenhorster Talsandplat-
te"), die zur naturrdumlichen Region "Weser-Aller-Flachland" gehért (vgl. LRP 1998, Karte 1). Bei der
Delmenhorster Talsandplatte handelt es sich um ein "... Schmelzwassersandgebiet, in das sich die
Auen einiger FlieRgewédsser wie Delme, Welse und Diinsener Bach eingetieft haben. In ihrem Ein-
flussbereich finden sich anmoorige, zum Teil entwésserte Béden und Niedermoore. Die Sandbéden
sind Uberwiegend podsaliert. Unter der Einwirkung von Grundwasser haben sich verbreitet Gleybsden
ausgebildet.” (LRP 1998, S. 10).

Die Niederung der Annenriede nérdlich der A 28 wird als ein wertvolles Niederungsgebiet beschrieben
mit zum Teil brachliegenden oder extensiv beweideten, niedermoorartigen Feuchtbereichen entlang
der Annenriede mit Feuchtgriiniand sowie Réhrichten, Binsen-, Seggen- und Hochstaudenfluren in
kleinrdumigen Wechsel, vereinzelt tauchen Weidengebische auf. Die Flachen erfiillen eine Puffer-
funktion fiir die Annenriede. Auf die Gefahr der Uberbauung in Folge der Aufstellung der Bebauungs-
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pldne Nr. 155, 168, 219 und 280 wird im Landschaftsrahmenplan hingewiesen (vgl. LRP 1998, Nr. 33,
S. 34).

In der Karte 11 ,Geschtitzte und schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft” sind das Planungs-
gebiet und die angrenzende Bereiche als LWB 11 eingestuft, eine Kategorie die die Schutzwirdigkeit
als Landschaftsschutzgebiet empfiehlt. In diesem Bereich gibt es mehrere Biotope, die nach § 28 a
und b des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) geschitzt sind (vgl. LRP 1998, Karte 11).

Fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit stellt die Griinverbindung entlang der Annenriede einen wichtigen
Bereich dar. Der von seinen Randbereichen her deutlich zu erlebende Niederungsbereich mit liber-
wiegend landwirtschaftlicher Griinlandnutzung wird von dem naturfern angelegten und in seiner Was-
serqualitét beeintrachtigten Entwasserungszug Annenriede und einigen zuflieRenden Grében geradli-
nig durchzogen. Gebiische und wenige Baumgruppen gliedern von den randlichen Siedlungsberei-
chen her den Raum teilweise sehr kleinteilig. In Teilbereichen ergeben sich Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes durch die Erweiterung des Gewerbegebietes an der Diephoizer und Syker Stralle.
Eine potentielle Gefahrdung des Niederungsbereiches besteht durch die in den Bebauungsplanen
festgesetzte Bebauung (vgl. LRP 1998, Nr. 10, S. 59).

Der Boden im Bereich des Planungsgebietes wird im Landschaftsrahmenplan ais Gleyboden einge-
stuft. Es handelt sich dabei um feuchten, grundwasserbeeinflussten Sandboden, der zum Teil
schwach lehmig ist (vgl. LRP 1998, Karte 4). Auf diesem Boden ist ein Potential fir die Entwicklung
gering bis maRig spezialisierter, schutzwtirdiger Vegetation gegeben. Es handelt sich danach um ei-
nen wichtigen Bereich mit eingeschrankter Bedeutung (vgl. LRP 1998, Karte 5).

Fir die Vorgeest wird ein durchschnittlicher Grundwasserflurabstand von rund einem Meter angege-
ben. Im Bereich kleinerer Biche und Graben, die den Grundwasserleiter anschneiden, wird sich die
Grundwasseroberflache auf das jeweilige Vorfluterniveau einstellen. Fiir den Vorgeestbereich, zu dem
auch das Planungsgebiet gehort, wird eine insgesamt geringe Grundwasserneubildungsrate angege-
ben (vgl. LRP 1998, S. 83ff).

Die Annenriede ist im LRP als naturfernes FlieRgewasser der Gewésserguteklasse 11 - Il (kritisch be-
lastet) eingestuft. Die Bedeutung als wichtiger Bereich fur das Schutzgut Wasser ist eingeschrankt

(vgl. LRP 1998, Karte 8).

In der Karte 12 "Ziele und MaRnahmen" des Landschaftsrahmenplanes wird fiir den Abschnitt der An-
nenriede zwischen A 28 und Syker StraRe die Sicherung und Verbesserung der Wasserqualitat ge-
nannt. Die (iberwiegend unbebauten Flachen zwischen dem Wasserzug und der Strafle An der Riede
sollen als innerdrilicher Freiraum erhalten werden, es sollen naturnahe Elemente gefdrdert und die
Pflege extensiviert werden. Naturferne Abschnitte der Annenriede sollten renaturiert werden. Zudem
werden die Entwicklung von Gewdsserrandstreifen und eine Extensivierung der Gewd&sserunterhal-
tung gefordert. Acker sollte in Griinland zurtickgewandelt werden. Fir den nérdlichen Teil wird von ei-
ner weiteren Bebauung in Richtung Annenriede abgeraten (vgl. LRP 1998, Karte 12).

Als Anforderungen des LRP an Siedlungsnutzungen wird insbesondere gefordert, vorhandene Land-
schaftsstrukturen wie Baume, Hecken und Gewasser zu erhalten und sie gegebenenfalls in die Pla-
nung der Siedlungsgebiete einzubinden. Bei der Gestaltung von Siedlungsréndern sind insbesondere
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft im Naturraum heimische Gehéizarten zur Anpflanzung
vorzusehen (vgl. LRP 1998, S. 164).
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Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bertcksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer
Struktur und thren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf un-
terschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau® als erste Beurteilungsgrundiage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebie-
te, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zuldssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die még-
lichst nicht Uberschritten werden sollten.

Mit der Einhaltung der Orientierungswerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevdélkerung keinen ge-
sundheitsschédigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planungen vor-
sorgend zu berlcksichtigen.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu bedenken, dass die Einwirkungen verschiedener
Geré&uscharten unterschiedlich und stets getrennt von einander zu ermitteln und zu bewerten ist. So
wird eine Addition der verschiedenen Larmimmissionen nicht vorgenommen und durch die verschie-
denen anzuwendenden Regelwerke ergeben sich auch unterschiedliche Abwagungsgrundlagen.

Gemall Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden. Gemafl BImSchG sind auflerdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fiachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Gewerbelarm

Neben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” dient zur Beurteilung von Auswirkungen aus Ge-
werbeldrm die Technische Anleitung Larm 1998 (TA Larm), der eine normkonkretisierende Bedeutung
zukommt.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Gewerbelarm
DIN 18005 TA Larm
Orientierungswerte Immissionsrichtwerte
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) gS dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60dB(A) | 45dB(A) | 60dB(A) | 45dB(A) |
Gewerbegebiete 65dB(A) | 50dB(A) | 65 dB(A) 50 dB(A)
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Planung darauf zu achteh, dass die Werte der DIN 18805
mdglichst nicht lberschritten werden. Dies kann durch Berlicksichtigung genligend grofRer Absténde
zwischen unvertraglichen Nutzungen geschehen oder durch Einschrankung der unvertréglichen Nut-
zungen.

Verkehrsiarm
Bezlglich Verkehrslarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die 16. Verordnung

zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung, BImSchV) zu nennen.

Nach der 16. BImSchV sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) Verkehrslarmimmissionen bis zu Be-
urteilungspegeln von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts vertretbar. Fir Mischgebiete (Ml), in denen
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) das Wohnen allgemein zuldssig ist, gelten nach der
16. BiImSchV Beurteilungspegel von héchstens 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Die Vergleichs-
werte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 lauten 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fiir Verkehrslarm
DIN 18005 16. BImSchV ]
[ Orientierungswerte B Immissionsgrenzwerte
B — tags "_n;c?hts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)
Mischgebiet | 60dB(A) | 50dB(A) 64dB(A) | 54dB(A) |
Gewerbegebiete 65dB(A) | 55dB(A) | 69 dB(A) 59 dB(A)

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme
Im nachfolgenden Abschnitt werden die Ergebnisse der ortlichen Bestandsaufnahmen dargestellt und
bewertet.

Das Flurstlick 17/8 der Flur 43 wird in seiner westlichen Halfte als Ackerland bewirtschaftet. Die ostli-
che Hélfte stellt sich als Griinland dar. Hier befindet sich zudem ein Bereich, der gemal §28 b des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) als besonders geschiitztes Feuchtgriinland — es
handelt sich um Flutrasen — unter Schutz steht.

Auf den unmittelbar westlich angrenzenden Grundstilicken an der StraRe An der Riede befinden sich
durchweg eingeschossige Wohnhauser. Die weitere Umgebung des Planungsgebietes ist gepréagt
durch groRflachige, weitgehend homogen strukturierte Wohnbauflachen (westlich, jenseits der Strale
An der Riede) und durch ebenfalls groflachige, in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen ausgewie-
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sene Gewerbe- und Industriegebiete (liberwiegend c‘5st|ich,jehseits der Annenriede), deren Erschiie-
Rung und Bebauung zum Teil bereits abgeschlossen, zum Teil aber auch noch im Gange ist.

Naturraumliche Zuordnung
Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region Weser-Aller-Flachland und hier in der naturraumli-
chen Haupteinheit Thedinghduser Vorgeest. Als Landschaftseinheit ist ,Delmenhorster Talsandplatte®

angegeben.

Boden
Die Flache stellt sich als weitgehend eben dar. Zur Annenriede hin besteht ein leichtes Gefille. Die

Bodenkarte nennt als Bodentyp Gley. Der Boden ist feuchter, Grundwasser beeinflusster Sandboden
aus fluviatilen Ablagerungen, z. T. schwach lehmig. Die Tragfahigkeit des Bodens als Baugrund ist
gut.

Das Plangebiet ist als wichtiger Bereich fiir das Schutzgut Boden von eingeschrankter Bedeutung.

Wasser
Grundwasser: Der mittlere Grundwasser-Hochstand betragt 3 dm, der mittlere Grundwasser-

Niedrigstand 10 dm. Die Grundwassergleichen des oberen Hauptgrundwasserstockwerks liegen bei
mittlerem Grundwasserstand zwischen -1 und +5 m . NN. Die mittlere Grundwasserneubildung ist
niedrig und betragt 95 mm/a. Die Geféhrdung des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrégen ist
mittel.

Oberflichengewdsser: Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Die auflerhalb
des Plangebietes verlaufende Annenriede ist It. Landschaftsrahmenplan der Stadt Delmenhorst als
naturfern eingeordnet (s. dortige Karte 8). Der Niederungsbereich selbst ist als wichtiger Bereich fir
Arten und Lebensgemeinschaften charakterisiert. Das Plangebiet liegt jedoch nicht direkt im hier an-
sonsten Griinland betonten Niederungsbereich.

Luft/Klima

Das Stadtgebiet Delmenhorsts liegt im Bereich typischen maritim-kontinentalen Ubergangsklimas; Im
Jahresmittel betrégt die Lufttemperatur 8,5 C. Die mittlere értliche Niederschlagssumme im Jahr liegt
bei 700 mm. Vorherrschend sind westliche bis stidwestliche Winde. Die mittlere jéhrliche Windge-
schwindigkeit betragt ca. 4 (-5) m/sec.

Weitere Daten zum lokalen Klima liegen nicht vor.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird es als ausreichend erachtet, weitere Klimamerkmale an-
hand der ortlichen Landschaftsstrukturen abzuleiten: Die vorhandenen Gehdlzstrukturen tragen zur
Reduzierung der Windgeschwindigkeiten im ansonsten teilweise offenen Plangebiet bei. Gleichfalls
wirken die angrenzenden, bebauten Grundstliicke maRigend auf Klimaextreme.

Arten und Lebensgemeinschaften

Lebensraume &hnlicher Artenzusammensetzung und Ausprégung werden als Biotoptypen zusam-
mengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen und Nutzungen (s. unten) dargestellt und werden im
Folgenden kurz beschrieben. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden
Kartierschl[]ssel fiir Niedersachsen (Drachenfels, O. v. (Bearb., 2004): Kartierschlussel fur Biotoptypen
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in Niedersachsen. Stand M&rz 2004. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Han-

nover).

Biotoptypen

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache wurde zum Aufnahmezeitpunkt (Oktober 2004) als Acker
genutzt (Kiirzel: AZ aufgrund der Nutzungen = Gemiseanbau: u. a. Kohl). Im Randbereich zur siid6st-
lich angrenzenden Strauch-Baum-Hecke (Kurzel: HFM) befindet sich eine schmale, trockene und
schiittere Binsenflur (vormals als feuchter Bereich kartiert); wegen ihrer Kleinrdumigkeit wird sie im
Weiteren nicht gesondert betrachtet und bewertet. Die Gstlich angrenzende, jedoch durch die schon
erwihnte Strauch-Baumhecke separierte Landwirtschaftsflache ist nach einer Ubersichtskartierung
am 18.05.2005 als mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte (Kiirzel: GMF), bereichsweise mit
Flutrasen (GFF) und insgesamt mit Entwicklungstendenz zur nahrstoffreichen Nasswiese (Kirzel:
GNR) einzuordnen (Nutzungsform: Rinderweide). Auch die sudlich angrenzende Landwirtschafisfla-
che ist dem Biotoptyp mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (Kirzel: GMF) zuzuordnen. Die
nérdlich angrenzenden Flachen sind mit (neueren) Wohngeb&uden und Garten bestanden (Hausgér-

ten, Kirzel: PH).

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Stiden von Strauch-Baum-Hecken (HFM) begrenzt, in de-
nen bis zu ca. 10 m hohe Eichen, Erlen, Birken, Pappeln, Kastanien, Ebereschen und Weiden stehen,
die bereichsweise von Brombeeren oder von Baum-Jungwuchs unterbuscht sind. Altere Gehéize be-
finden sich im Norden in Nachbarschaft zu den Flurstiicken 21/8 bis 21/12: hier stehen Ebereschen,
Birken, Eichen, Kastanien und Silberpappeln, deren Standorte z. T. eingemessen wurden.

Eine Zuwegung zum Plangebiet besteht im Norden von der Strafte ,An der Riede" her als Schlacke-

weg.
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Abbildung: Biotoptypen und Nutzungen. Stand: Oktober 2004. Kurzel: AZ = Ackerflache, GIE = ar-
tenarmes Extensivgriinland, HFM = Strauch-Baum-Hecke, PH = Hausgérten

Fauna

Faunistische Daten aus Erhebungen zum Landschaftsrahmenplan liegen nicht vor. Untersuchungen
zur ortlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten
wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitdten anhand der vorkommenden Bio-
toptypen zu beschreiben:

Die Ackerflache dlrfte aufgrund der intensiven Nutzung nicht als Lebensraum fiir Brutvdgel in Frage
kommen (18. Mai 2005: keine Brutvigel festgestellt); die Fldche dient jedoch vermutlich Gastvogelar-
ten wie Ringeltaube, Drosseln, Bachstelze, Star sowie Krahen zur Nahrungssuche. Die Vogelgemein-
schaft in den Strauch-Baum-Hecken dirfte am ehesten jener von Geblschen und Waldern entspre-
chen (z. B. mit Rotkehichen und Heckenbraunelle). Die Hausgarten durften von typischen Siedlungs-
arten, wie Ringeltaube, Amsel, Singdrossel, Rotkehlchen, Haussperling, Star u. a. besiedelt sein. Auf
den benachbarten Offenlandflachen (Grunland) durften wegen ihrer Kleinraumigkeit aktuell keine Wie-
senbritervorkommen bestehen (18. Mai 2005: keine Brutvigel festgestellt).

Okologisch anspruchsvollere Brutvogelarten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Bereiche mit Altbdumen und &ltere Gebaude kénnen flir baum- und gebaudegebundene Flederméuse
von Bedeutung sein, die die Freiflachen im Plangebiet sowie die linearen Gehdlzstrukturen an dessen
Réandern zur Nahrungssuche nutzen. Die Grinlandfldchen, AltbAume und Strauchbereiche kénnen fiir
zahlreiche Insekten und andere Wirbellose von erhéhter Bedeutung sein.

Funktionen im Biotopverbund

Das Plangebiet liegt zwischen den Siedlungsbiotopen der Wohnbebauung an der Stralle ,An der Rie-
de* im Westen sowie ,Zum Sonnentau” im Norden, offenen Lebensraumen (Griinlandflachen) im Os-
ten und der angrenzenden Offenlandschaft (Grinlandflachen mit Grében) im Siiden.

Dem Siedlungsrand im Westen ist aufgrund der Uberwiegend sehr intensiven Nutzung und Pflege der
angrenzenden Hausgéarten eine deutliche Barrierewirkung fur Arten und Lebensgemeinschaften der
freien Landschaft beizumessen. Auch lassen die durch Siedlungsbiotope, Gehdlzflachen, Graben und
Grinland unterschiedlich gepragten Lebensraumtypen des Betrachtungsraumes nur begrenzte Ver-
netzungsansétze zu, so dass die Graben und Gehdlzreihen eine geringe Bedeutung im &rtlichen Bio-
topverbund als Vernetzungspfad zwischen dem Siedlungsbereich und der freien Landschaft erlangen.

Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als intensiv bewirtschaftete Ackerflache, die von Baumreihen begrenzt wird,
dar. Diese Wahrnehmung erfolgt jedoch nur im Nahbereich; aus der Entfernung ist das Plangebiet
durch die umgebenden Strauch-Baum-Hecken abgeschirmt und die ganze hiesige Landschaft er-
scheint béuerlich gepragt. Die Gehdlzbesténde stellen wertvolle raumwirksame Strukturen dar und un-
terstreichen die naturraumtypische ,Eigenart” und ,Vielfalt". Der Bereich kann jedoch nicht als ,natur-
nah” wahrgenommen werden, weil Siedlungsstrukturen inzwischen ins Offenland vorgedrungen sind
und dadurch das Landschaftsbild bereichsweise deutlich mit pragen.

Zusammenfassende Bewertung .
Die Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist durch die intensive Acker-
nutzung bestimmt. Insbesondere die Strauch-Baum-Hecken mit ihren Altbdumen und z. T. verdichte-
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ten Geholzbestanden sind wertvolie Landschaftselemente fur Arten'und Lebensgemeinschaften und
fir das Landschaftsbild. Eine Bedeutung im lokalen Biotopverbund ist bei den Gehdlzreihen teilweise
gegeben. Weitere Besonderheiten der Schutzguter sind nicht hervorzuheben.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden
Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den neu festgesetzten Bau- und

Verkehrsflachen auf 1,1 ha.

Dabei verliert der neu versiegelte Boden auf einer Flache von 5.175 m? seine Funktionen fiir den Na-
turhaushalt, u. a. als Standort fUr Flora und Fauna.

Wasser
Das auf zukiinftig versiegelter Fl&che anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden
und anschlieBend in das Grundwasser gelangen, so dass die Grundwasserneubildung reduziert wird.

Die ortlich anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse gestatten keine Versickerung nen-
nenswerter Niederschlagsmengen auf den Baugrundstiicken. Nach Untersuchungen der Unteren
Wasserbehérde betragt der Grundwasserabstand anhaltend weniger als 1 m. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist deshalb wie im benachbarten Bebauungsplan Nr. 155 in einen Regenwasserrick-
haltekanal einzuleiten, der an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Stralle An der Riede ange-
schlossen wird.

Durch die vorgesehene Ableitung des auf den Dach- und Verkehrsflachen und anderen versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers wird einerseits zwar die Grundwasserneubildung vor Ort
reduziert, aber andererseits wird durch den gedrosselten Abflusses in die Vorflut eine hydrauliche Be-
lastung der anschlieRenden Gewdsser vermieden.

Luft/Klima
Durch die Bebauung - in erster Linie {iber versiegelten Flachen / Geb&udeflachen - wird das Kleinkli-

ma verandert. Die Verdunstung ist verringert, die Temperaturschwankungen sind erhdht bei insge-
samt warmerer Durchschnittstemperatur.

Arten und Lebensgemeinschaften

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische Mafinahmen in den neuen Bau- und Verkehrs-
flachen Uberformen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitdten fir Pflanzen und Tiere.
Betroffen sind insbesondere Offenlandarten sowie ein kleinflachiger Strauch-Baum-Heckenabschnitt.

Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Fléchen redu-
ziert. Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siediungstoleranter Arten um die angelegten Grin-
strukturen in den neuen Bauflachen.

Landschaft
Mit Verwirklichung der Bauleitplanung wird die Ackerflache durch Aspekte einer Neubausiedlung Uber-
formt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturnéhe”, ,Eigenart” und
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»Vielfalt” bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt, Nutzung und Siedlungsnéhe

gering.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung kénnen keine Grundstiicke bebaut werden, da
dieser Bereich nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB liegt.
Die Flachen verbleiben in der landwirtschaftlichen oder gértnerischen Nutzung. Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sind dann nicht zu erwarten. Das Landschafts-
bild wird nicht starker baulich geprégt als bisher, da beispielsweise kein neuer Siedlungsrand herge-
stellt wird, der das Landschaftsbild starker belasten wiirde.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung
Aus der Sicht der Stadtentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet,

der die vorhandene Ortslage abrundet.

Das Mal} der zuléssigen Versiegelung wird auf das erforderliche Maf begrenzt. Die Héhenbeschran-
kung fir die Geb&ude dient dazu, die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie méglich
zu halten. Durch die Beschrankung der zuldssigen Grundflache einschlieRlich der Uberschreitungs-
mdoglichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Als Anforderungen des LRP an Siedlungsnutzungen wird insbesondere gefordert, vorhandene Land-
schaftsstrukturen wie Bdume, Hecken und Gewdasser zu erhalten und sie gegebenenfalls in die Pla-
nung der Siedlungsgebiete einzubinden. Bei der Gestaltung von Siedlungsraéndern sind insbesondere
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft im Naturraum heimische Gehélzarten zur Anpflanzung
vorzusehen.

Insbesondere durch die durchgehende Grinverbindung entlang der Annenriede wird der Erhalt wert-
voller Landschaftselemente gewahrleistet, Bereiche mit geschiitzten Biotopen werden von der Bebau-
ung freigehalten und die landschaftstypischen und standortgerechten Gehélzbestande bleiben erhal-
ten. Die angrenzenden Hecken und Heckenstrukturen werden durch die Planung nicht beansprucht.

Im Randbereich der Zuwegung im Norden des Plangebietes (vorhandener Schotterweg) stehen einige
altere Baume (s. Baumbeurteilung von Biiro Palandt v. 22.05.2006 — es handelt sich um eine Pappel,
Eichen und Erlen). Diese Baumreihe soll, da sie pragend fiir das Landschaftsbild ist, erhalten bleiben.

Bis auf zwei Eichen — sie werden in der Planung als zu erhalten festgesetzt — werden die Pappeln und
die Erlen aufgrund ihres schlechten Erhaltungszustands entnommen und durch Steileichen (Hoch-
stamm, mindestens 25 - 30 cm Stammumfang) ersetzt.
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Ausgleich
Folgende MaRnahmen auf den privaten Grundstilicken sind geeignet, einen Ausgleich innerhalb des

Plangebietes zu schaffen.

1. Die Pflanzung von hochstammigen Biumen standortheimischer Arten im Strafenraum ist beson-
ders gut geeignet, zur Durchgrinung und Auflockerung des neuen Baugebietes beizutragen.

2. Zur Auflockerung des Siedlungsbildes und Erhéhung des Gehélzanteils sollten die privaten
Grundstiicke mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken standortheimischer Gehdlzarten

eingefriedet werden.

3. Obstbdume sind aufgrund ihres Bliitenreichtums und ihrer Friichte fir zahireiche Wirbellose sowie
fiir Vogelarten interessant. Gleichfalls tragen sie zur Aufwertung des Ortsbildes bei (Artenliste sie-
he Anhang des Fachbeitrages).

Im Randbereich der Zuwegung im Norden des Plangebietes (vorhandener Schotterweg) stehen einige
altere Baume (s. Baumbeurteilung von Biiro Palandt v. 22.05.2006 — es handelt sich um eine Pappel,
Eichen und Erlen). Bis auf zwei Eichen — sie werden in der Planung (siehe dort) als zu erhalten fest-
gesetzt — werden sie aufgrund ihres schlechten Erhaltungszustands entnommen und durch Stielei-
chen ersetzt. Die Baume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 25 - 30 cm
Stammumfang.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches iiber den Ausgleich zu ent-
scheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sind nur in soweit zu beachten als sie durch neue Baurechte entstehen, die bisher nicht gege-

ben waren.

Um Anhaltspunkte daflir zu erlangen, inwieweit die Planung und die vorgesehenen Kompensations-
leistungen innerhalb des Plangebietes den Anspriichen der Eingriffsregelung gerecht werden, soll
gemafR der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (Niedersachsischer Stédtetag in Abstim-
mung mit dem Niederséchsischen Umweltministerium und dem Niedersdchsischen Sozialministerium
(Hrsg., 1996): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitpla-
nung, Hannover) der Zustand im Plangebiet vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegen-
Uber gestellt werden. Dazu wird der betroffene Biotoptyp einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 5
(Optimalwert) zugeordnet.

Die Bewertung der intensiv genutzten Ackerflache (AZ) erfolgt mit Wertfaktor 1, da durch die Nutzung
(mechanische Bearbeitung, Dungung, Spritzmitteleinsatz) eine deutliche Einschrankung der Biotop-
qualitadt gegeben ist.

Weitere Biotoptypen werden nicht in Anspruch genommen. In den folgenden Tabellen werden die Fla-
chenwerte vor dem Eingriff und nach dem Eingriff gegentbergestellt.
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Ermittlung des Flichenwertes - Bestand

Biotoptyp: Biotoptyp: Bezeich-

Fldche in

(Kirzel) | nung (Kiirzel) m? Wertfaktor !.=Iachenwert
AZ Ackerflache 9.608 1 9.608
HFM Strauch-Baumhecke 994 3 2.982
DW (OVW) Zuwegung (Schotterweg) 400 1 400
Mesophiles Griinland
GMF maRig feuchter Standorte 60 3 180
Summe 11.062 - 13.170
Ermittlung des Flaichenwertes - Planung
Flichentyp: . ) . o
(Kirzel) Groé- Biotoptyp: Bezeich- Flachze n Wertfaktor Flachenwert
Re nung (Kiirzel) m
| | versiegelt (37,5 %) 3.414 0 0
L Siedlungsgrin (51,6 %) 4.697 1 4.697
Ausgangswert: 62,5 %,
WA 9.105 m? | jedoch abziiglich 10,9 %
fur die Strauch-
Baumhecke B
und die privaten
Anpflanzungen — s. wei-
ter unten B
Offentliche Verkehrsfla-
che,
ges. 1.957 m?
davon ca. 90 % versie- 1.761 0 0
gelt -
0, i
dalyon ca. 10 % Begleit 196 1 196
grin
HFM Strauch-Baumhecke 994 3 2.982
Summe 11.062 - 7.875

Bei der Gegenlberstellung der Flachenwerte verbleibt ein Defizit von 5.295 Wertpunkten (13.170
Wertepunkte aus Bestand minus 7.875 Wertepunkte aus Planung = 5.295 Wertepunkte Defizit). Somit
wird deutlich, dass die Maftnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen,
um den Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren.
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Ersatzmallnahmen

Geman § 1a BauGB kdénnen die Eingriffe, die nicht ausgleichbaren Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft zur Folge haben, auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs wiederhergestellt wer-
den. Die Kompensationsleistungen in den Ersatzflachen sollen insbesondere den Eingriff hinsichtlich
der Schutzglter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften kompensieren.

Anforderungen an die ErsatzmafRnahmen
Die Kompensationsleistungen in den Ersatzflachen sollen insbesondere den Eingriff hinsichtlich der

Schutzglter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften kompensieren.

Lage und Ausprédgung der Ersatzflichen
Die Stadt Delmenhorst verfligt auf dem stadtischen Flursttick 89, Flur 29 (am Neuenbriicker Weg im

Stadtteil Schafkoven) Uber eine Grinlandfidche (Ersatzflache), die firr die Umsetzung von Ersatzmaf-
nahmen aus der hier vorgelegten Planung dienen soll (s. Abbildung 2). Fir die gesamte Ersatzfléche
wird gegenwértig ein Pflege- und Entwicklungskonzept erarbeitet (MORITZ-UMWELTPLANUNG in
Vorb.). Im Vorgriff auf die weitere Beplanung der Flache wurde am 16.02.2007 eruiert, welche Biotop-
typen und Wertigkeiten hier vorhanden sind. Als Flache fiir die Umsetzung von Ersatzmaflnahmen fiir
diese Planung kommt ein Bereich im Norden des Flurstiicks in Betracht: Er ist als Intensivgriinland
auf Niedermoorstandorten (Kiurzel nach DRACHENFELS 2004: GIN) charakterisiert und ca. 3.000 m?
groR. Diese Teilflache soll bereichsweise zu einer Nasswiese (Kirzel nach DRACHENFELS 2004:
GN) bzw. zu artenreichem Feucht- und Nassgriinland (Kiirzel nach DRACHENFELS 2004: GFF)
entwickelt werden.

Die Bewertung der Intensivgrinland-Flache (Zustand aktuell) erfolgt mit Wertfaktor 3, die der entwi-
ckelten Nasswiese/Feucht- und Nassgriinland (Zustand Planung) mit Wertfaktor 5 (jeweils It. ,Stédte-
tagmodell”). Dieser Wertfaktor beriicksichtigt, dass die Flache kurz bis mittelfristig auch eine hohe Be-
deutung fur die amphibische Tierarten (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Fauna) erlangen
wird.

Folgende Schluss-Bilanz wird aufgestellt:

Biotoptyp Wertfaktor It. Flichenwert
L »otdadtetagmodell x Gréqs_(he‘
Intensivgrinland auf 3x 2.700 m? 8.100 (1)

Niedermoorstandorten,
aktueller Zustand

Nasswiese/Feucht- und 5x 2.700 m? 13.500 (2)
Nassgrinland
Differenz (2) - (1) 5.400
Flichenwert-Defizit aus 5.295

Bilanzierung

Ergebnis 0= Eingriff ausgeglichen
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Fazit: Mit einer Flache von 2.700 m? Gréi3e, die bislang als Intensivgriiniand auf Niedermoorstandor-
ten charakterisiert ist und als Rinderweide genutzt wurde, l&sst sich der Eingriff in den Naturhaushalt
sowie in die anderen Schutzgliter ausgleichen.

Im Zuge der weiteren Flachenbeplanung werden Details der Herrichtung zum Ziel-Biotop erarbeitet
werden.

C.2.1.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der relativ geringen GroRe des Plangebietes und der gegebenen Lage der Zufahrt I3sst sich
kein abweichendes stadtebauliches Konzept entwickeln, das mit geringeren Auswirkungen auf den
Naturhaushalt verbunden wére.

Bei einer weniger verdichteten Bebauung oder gar den Verzicht auf die Bebauung dieses Auflenbe-
reichsgrundstiickes wiirden an anderer Stelle innerhalb des Stadtgebietes Eingriffe in den Naturhalt
und das Landschaftsbild stattfinden, die womdglich stirkere Beeintrachtigungen nach sich ziehen

wdrden.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-

gehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Ndhe zu einigen Uberdrtlichen StraRen und zu vorhan-
denen und geplanten Gewerbegebieten ist vorrangig das Auftreten von Verkehrslarm- und Gewerbe-
lArmimmissionen zu prifen. Zu diesem Zweck wurde fiir ein gréfleres Gebiet éstlich der Strale An der
Riede ein Schalltechnisches Gutachten (24.02.2003) von dem Biiro Bonk — Maire - Hoppmann erstellt,
das bei der Stadt Delmenhorst eingesehen werden kann. Im Folgenden werden ihre wesentlichen Er-
gebnisse zusammengefasst wiedergegeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich
aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirt-
schaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Verkehrslarm

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” liegt ca. 500 m
nordlich des Knotenpunktes der Autobahn A 28, der BundesstraRe B 75 und der B 322. Fiir den Aus-
bau dieses Knotenpunktes wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt, um den mittlerweile
begonnenen Um- und Ausbau planungsrechtlich abzusichern. Bei der Ermittlung der Immissionsbelas-
tung im Plangebiet wurde in Abstimmung mit der Stadt Delmenhorst der im Planfeststellungsverfahren
zu Grunde gelegte Ausbauzustand und das Verkehrsaufkommen fir das Jahr 2015 berticksichtigt.

Dartber hinaus wurden bei den schalltechnischen Berechnungen die im Nahbereich mafgeblichen
Stralen (An der Riede, Annenheider Damm und Niedersachsendamm) beachtet. Fiir die Berechnun-
gen wurden die Verkehrsmengen aus dem Verkehrsentwicklungsptan der Stadt Delmenhorst aus dem
Jahr 2002 zu Grunde gelegt.
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Datengrundlagen fiir die schalltechnischen Berechnungen

Strallen DTV PN PT vPkw vLkw
) Kfz/24h % . % Km/h _Km/h
A28 - 71_.850 17 27 100 80
_B 7_5 - 47.200 ‘ 14 19 80 80 :
_B__322 49.750 16 26 80 80 j
—Niedersachsendamm / 11.050/1 (;200 - 16 26 50 50
Annenheider Damm
A-n der Riede 1.400/1 .0’-50 | 10 3 30 30 ]

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte entsprechend der Richtlinie fir den Larmschutz an
Strafen (RLS 90) und wurde mit dem Programm ,Soundplan® durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Be-
rechnungen wurden flir das Untersuchungsgebiet in Form von Larmkarten fir die Tag- und die Nacht-

situation dargestellit.

Fur die Beurteilung der berechneten Schallimmissionen wurde dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 318 ,Ostlich An der Riede” der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuerkannt.

Die Beurteilung der Schallimmissionen erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau". Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zu dieser Norm betragen fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Verkehrslarm.

Durch den auf das Planungsgebiet einwirkenden Stralenverkehrslarm werden die fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 am Tage fur das
gesamte Beurteilungsgebiet nahezu eingehalten. Tags kommt es nur in der &uBersten stdgstlichen
Ecke des Plangebietes zu Uberschreitungen des anzusetzenden Orientierungswertes im Erdgeschoss
und im ersten Obergeschoss um bis zu 0,5 dB(A), eine Differenz die deutlich unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle liegt. Laut Aussage des Gutachters sind Anderungen des Mittelungspegels um
weniger als 1 dB(A) als nicht messbar bezeichnet.

In der Nachzeit wird dagegen der Orientierungswert im gesamten Plangebiet um 3 bis 5 dB(A) uber-
schritten. Pegelbestimmend sind insbesondere in der Nachtzeit die Hauptverkehrsstralen wie die A
28, die BundesstraRen und der Niedersachsendamm.

Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 sind lediglich Anhaltswerte fur die Bauleitpla-
nung. Sie kénnen bei einzelnen, konkreten Planungen tberschritten oder unterschritten werden, wenn
im Rahmen einer Abwagung anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn eine Abweichung
nach den realen, ortlichen Verhaltnissen unvermeidbar ist.
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Gewerbelarm
Die Berechnung der auf das Planungsgebiet und die Nachbargrundstiicke einwirkenden Gerausche
aus gewerblicher bzw. industrieller Grundstlicksnutzung erfolgte soweit vorhanden anhand der in den

Bebauungsplanen verbindlich festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel.

Immissionen aus den weiter nérdlich bestehenden Gewerbegebieten, die in den &iteren Bebauungs-
planen Nr. 168 und Nr. 168 - Anderungsplan - Teilabschnitt 2 festgesetzt sind, wurden auf Grund der
dort festgesetzten Art der baulichen Nutzung in die Berechnung eingestellt. Weil in diesen Gebieten
keine flachenbezogenen Schalleistungspegel festgesetzt sind, wurden gebietstypische, flichenbezo-
gene Schalleistungspegel nach den einschldgigen Empfehlungen des Niederséchsischen Landesam-
tes fur Immissionsschutz (LAl) angenommen. Fir uneingeschrankte Gewerbegebiete (GE) wurde da-
bei ein flachenbezogener Schalleistungspegel von 65 dB(A) pro Quadratmeter Baugebietsflache tags
und von 50 dB(A) pro Quadratmeter Baugebietsfldche nachts veranschlagt.

Betrachtet man den Gewerbeldrm, so werden durch die oben berechneten Immissionspegel die fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 von 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fir das gesamte Beurteilungsgebiet sicher eingehalten.
Gewerbeldrmimmissionen stehen also der angestrebten Weiterentwicklung der Wohnbebauung nicht

entgegen.

Geruchsimmissionen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich
keine landwirtschaftliichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirt-

schaftliche Tierhaltung zu rechnen ist.

Altlasten
Hinweise auf Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 318 oder in dessen naherer

Umgebung liegen nicht vor.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrsiarm
Trotz der gegebenen Larmvorbelastung hat die Stadt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein Aligemeines Wohngebiet entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungspian

ausgewiesen.

Der normale Zuwachs des Verkehrsaufkommens auf den Stralen ist in den Berechnungen zur Bewer-
tung der Bestandssituation schon berlicksichtigt. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Verande-
rungen von Verkehrsfiihrungen, die eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer
der Straken nach sich ziehen wirde, sind nicht zu erwarten. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass erst
eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um 3 dB(A)
flhren wirde, welches gem. der Verkehrslarmschutzverordnung zu einer wesentlichen Anderung der
Situation flihren wirde.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Queliverkehr in den beplanten
Bereich geringfligig zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir die vorhandene Wohnbe-
bauung liegen aber in einem Bereich, der nicht Uber das flr ein Wohngebiet Gbliche und vertragliche
Maf hinausgeht.
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Gewerbelarm

Durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln in den angrenzenden Bebau-
ungspléanen zur Beschridnkung der Schallimmissionen, wird es zukinftig keine zuséatzlichen Beein-
trachtigungen des Wohngebietes durch Gewerbebetriebe geben.

Sportlarm
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ngheren Umgebung entstehen kei-

ne Sportanlagen, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung der neuen Wohngebiete wird nicht zu einer Verbesserung der Immissionssituati-
on der dort schon vorhandenen Wohnbevélkerung fithren, da die Beeintrachtigungen ihre Ursache
hauptsachlich in der gegebenen Lage in der N&he zu den drei Hauptverkehrsstralten auerhalb des
Geltungsbereiches haben und diese Situation nicht von dieser Planung beeinflusst werden kann.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Verkehrslarm
In der Nachtzeit wird der Orientierungswert im gesamten Plangebiet um 3 bis 5 dB(A) Gberschritten.

Pegelbestimmend sind insbesondere in der Nachtzeit die Hauptverkehrsstralen wie die A 28, die
Bundesstrafen und der Niedersachsendamm. Dabei ist festzustellen, dass der Orientierungswert fiir
Mischgebiete, in denen Wohnen allgemein zuldssig ist, eingehalten wird.

Da auf die Ausweisung von Wohnbauflachen in diesem Bereich nicht verzichtet werden soll, ist zu
prifen in wie weit Schallschutzmafnahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhélinissen
mdglich sind. Da unter Berlcksichtigung der drtlichen Verhaltnisse eine wirksame Pegelminderung
durch die Errichtung aktiver Schallschutzmafinahmen (Larmschutzwélle bzw. —wande im Nahbereich
der StralRen) nicht zu erreichen ist, kénnten nur passive, bauliche Larmschutzmaf®nahmen zur An-
wendung kommen.

Bei der Berechnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau fiir die Bemes-
sung des passiven Schallschutzes wurde von einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Die maf-
gebenden AuRenpegel ergeben sich aus den errechneten Beurteilungspegeln zzgl. 3 dB(A). Das
Plangebiet liegt demnach im Larmpegelbereich Il. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be-
sonders in der Nachtzeit herzustellen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass durch eine her-
kémmliche heutige Bauweise nach der Warmeschutzverordnung gleichzeitig Mainahmen zum passi-
ven Schallschutz insbesondere dem Einbau von Raumbeltftungen, die schallgeddmmt sind, vorgese-
hen werden.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass bei der Grundrissgestaltung alle Méglichkeiten auszunutzen
sind, um die Wohn-, Schlaf- und Biroraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Weiterhin
sind die stidlich, einschlieBlich der stidwestlich und suddéstlich, ausgerichteten AuRenbauteile (Fens-
ter, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Béadern und
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Hausarbeitsrdumen) so auszufiihren, dass sie den Anforderungen gem. Larmpegelbereich Il der DIN
4109 entsprechen. Fir Schiafrdume und Kinderzimmer auf den sidlich, einschliefilich der stidwestlich
und slddstlich, ausgerichteten Gebaudeseiten sind technische Liftungsmdglichkeiten vorzusehen, die
eine Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmalles jederzeit sicherstellen. Auf den anderen Ge-
baudeseiten brauchen keine technischen Belliftungsmdéglichkeiten gemaft DIN 4109 fir Schiafrdume
und Kinderzimmer vorgesehen werden. Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen
Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung

getragen wird.

Fir die typischen Auflenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) sind keine Einschrankungen o-
der SchallschutzmalRnahmen erforderlich, da sie Ublicherweise in der Nachtzeit nicht genutzt werden
und tagsuber die Orientierungswerte eingehalten werden.

C.2.2.,5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Wie oben dargelegt, ist eine Einhaltung bzw. Unterschreitung des Orientierungswertes fir Aligemeine
Wohngebiete in der Nacht nicht méglich. Da unter Berlicksichtigung der o¢rtlichen Verhéaitnisse eine
wirksame Pegelminderung in der Nacht durch die Errichtung aktiver Schallschutzmafinahmen (Larm-
schutzwalle bzw. —wande im Nahbereich der Stralten) nicht zu erreichen ist, kénnen nur passive, bau-
liche Larmschutzmalnahmen zur Anwendung kommen.

Alternativ wére die Festsetzung eines Mischgebietes denkbar. Hierdurch entstlinde fir die Bebauung
ein niedrigerer Schutzanspruch und damit wére die Einhaltung des Orientierungswerts méglich. In der
Folge wéaren dann aber in diesem Bereich auch gewerbliche Nutzungen zuldssig, die wiederum zu
Konflikten mit der schon vorhandenen Wohnbebauung fiihren kénnten. Zudem ist die ErschlieBungssi-
tuation Uber die PlanstraRe fir gewerbliche Vorhaben als nicht glinstig zu bezeichnen.

Faktisch wiirde diese Vorgehensweise zu keiner Verbesserung der Immissionssituation flr die zulas-
sige Wohnbebauung fiihren.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und andere Sachgtter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Stadt befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- o-
der Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die als
Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgtiter
sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Fir die Grundstiicke, die vorhandenen Geb&ude und die ausgelib-
ten Nutzungen entstehen keine nachteiligen Auswirkungen beziglich ihrer Eigentumsrechte und Nut-
zungsmdoglichkeiten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.
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C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
ser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme
Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit im Trennsystem in die stadtische Klaranlage entsorgt. Die
bereits bebauten Grundstiicke sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiilidhnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmlls
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der stadtischen Satzungen.

C.2.4.2 Prognose der Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der ErschlieBung des Wohngebietes werden die neu geschaffenen Bauplétze an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzuschlie-
Ren und alle Abwasser an die zentrale vollbiologische Kléranlage abzufihren. Kleinkldranlagen wer-
den nicht zugelassen.

Zur Planung der Entwasserung der Grundstiicke, Straen und Wege wurden Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt. Da der Grundwasserstand relativ hoch steht, ist eine Versickerung auf den Grundsti-
cken nicht méglich. Deshalb wird das anfallende Oberfiachenwasser auf den Grundstiicken erfasst
und in das vorhandene bzw. das noch zu bauende Kanalnetz eingeleitet.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmulighnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmdills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Satzungen des Stadt Del-
menhorst erfolgen.

C.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien
Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fiir die einzelnen Grundstiickseigentimer die Nutzung erneu-
erbarer Energien méglich ist. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden
die Windenergie oder die Nutzung von Biomasse aus. Eine stdorientierte Bebauung fir die Installati-
on von Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdéglich. Die passive Nutzung der
Sonnenenergie ist ebenfalls gut méglich, denn ausreichende Absténde zwischen den Geb&auden und
insbesondere eine sidliche Ausrichtung der Geb&ude sind gewahrleistet.

Zur Férderung des Klimaschutzes soll der Einsatz erneuerbarer Energien und in diesem Zusammen-
hang insbesondere die Nutzung der Solarenergie geférdert werden. Daher wird im Bebauungsplan
gemaR § 9 (1) 23b BauGB festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, den nérdlichen
nicht durch den vorhandenen Baumbestand verschatteten Bereich bei Neubauten, wesentlichen An-
derungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, bauliche Mafinahmen fiir den Einsatz er-
neuerbarer Energien durchzufiinren sind. Zur aktiven Solarenergienutzung sind die Geb&ude mit Son-
nenkollektoren zur Brauchwassererwdrmung und ggf. zur Heizungsunterstiitzung auszustatten.

Ausnahmsweise ist alternativ zum Einsatz von Sonnenkollektoren die Nutzung der erneuerbaren E-
nergien z.B. durch die Nutzung der Erdwérme oder durch die Errichtung des Wohnhauses nach dem
Passivhaus-Konzept zulassig.
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C.2.6 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Auswirkungen und den
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft, die Belange des Menschen und seiner Gesundheit sowie die Be-
lange von Kultur und anderen Sachgtitern zu erkennen.

C.3 Zusdtzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Verkehrslarm

Auf Grundlage der vorliegenden Verkehrsdaten und der Verkehrsprognosen wurden mit dem EDV-
Programm ,Soundplan® unterschiedliche Schallausbreitungsberechnungen flir das Gebiet erstellt. Die
Ergebnisse der Berechnung in Form von Larmkarten mit Isoliniendarstellung befinden sich im Anhang

der Begrlindung.

Biotoptypenkartierung
Lebensrdume &hnlicher Artenzusammensetzung und Auspragung werden als Biotoptypen zusam-
mengefasst. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden Kartierschlissel

fir Niedersachsen.

C.3.2 Uberwachung

Das Verkehrsaufkommen auf der A 28 und der B 75 sollte alle 5 Jahre in Anschluss an die Verkehrs-
zéhlungen der Straflenbauverwaltung abgeglichen werden, um zu prifen, ob sich wesentliche Ande-
rungen ergeben haben.

Zur Uberwachung der unvorhergesehenen erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Planvor-
habens auf die Umwelt ist seitens der Unteren Naturschutzbehorde (Stadt Delmenhorst, Fachdienst
Stadtgrin und Naturschutz) ein jahrliche Baumschau bzw. Baumkontrolle aller Bdume im &ffentlichen
Griin auf Verkehrssicherheit geplant.

Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da iiber
die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintréchtigungen der Umwelt zu
erwarten sind.

C.3.3 Zusammenfassung

Ostlich der Strafle An der Riede soll hinter der dort schon vorhandenen Bebauung auf einer zur Zeit
landwirtschaftlich genutzten Flache ein kieines Wohngebiet fiir freistehende Einfamilienhduser entste-
hen, das (ber eine Planstralle im Verlauf der jetzigen Zufahrt von der StraRe An der Riede aus er-
schlossen wird. Am Ende dieser neuen Stichstralle wird eine Wendeanlage liegen, von der aus ein
FulR- und Radweg in sidliche Richtung flihrt. Die einzelnen Grundstiicke in dem Plangebiet werden
Uber Stichwege, ausgehend von der Planstrafte, erschiossen.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, mit einer GRZ von 0,25 und einem maximalen Ver-
siegelungsgrad von 37,5 % festgesetzt. Eine Mindestgrundstiicksgrée wird auf 500 m? festgesetzt.
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Die zulassige eingeschossige Bebauung muss in offener Bauweise entstehen, wobei nur Einzelhauser

zuldssig sind.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siiden von Strauch-Baum-Hecken begrenzt, in denen bis
zu ca. 10 m hohe Eichen, Erlen, Birken, Pappeln, Kastanien, Ebereschen und Weiden stehen, die be-
reichsweise von Brombeeren oder von Baum-Jungwuchs unterbuscht sind. Altere Gehélze befinden
sich im Norden, hier stehen Ebereschen, Birken, Eichen, Kastanien und Silberpappeln. Der vorhande-
ne Baumbestand, der nahezu das gesamte Geldnde umgibt, wird weitestgehend als zu erhaiten fest-
gesetzt.

Untersuchungen zur értlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der ortlichen
Gegebenheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitédten anhand der vor-
kommenden Biotoptypen zu bewerten.

Das Plangebiet wird aus der Entfernung nicht wahrnehmbar sein, da es durch die umgebenden
Strauch-Baum-Hecken abgeschirmt wird. Die Gehélzbesténde stellen wertvolle raumwirksame Struk-
turen dar und unterstreichen die naturraumtypische ,Eigenart" und ,Vielfalt". Der Bereich kann jedoch
nicht als ,naturnah” wahrgenommen werden, weil Siedlungsstrukturen inzwischen ins Offenland vor-
gedrungen sind und dadurch das Landschaftsbild bereichsweise deutlich mit pragen.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist durch die intensive Acker-
nutzung bestimmt. Insbesondere die Strauch-Baum-Hecken mit ihren Altbdumen und z. T. verdichte-
ten Gehdlzbestanden sind wertvolle Landschaftselemente flir Arten und Lebensgemeinschaften und
flir das Landschaftsbild. Eine Bedeutung im lokalen Biotopverbund ist bei den Gehdlzreihen teilweise
gegeben. Weitere Besonderheiten der Schutzgiiter sind nicht hervorzuheben.

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische Manahmen in dem neuen Baugebiet werden
die vorhandenen Lebensraumqualitaten fiir Pflanzen und Tiere beeintrachtigen bzw. zerstéren. Betrof-
fen sind insbesondere Offenlandarten. Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna
wird um die versiegelten Fliachen reduziert. Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstole-
ranter Arten um die angelegten Grunstrukturen in den neuen Baufl&chen.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung kénnen keine Grundsticke bebaut werden. Die Flachen
verbleiben in der landwirtschaftlichen oder gértnerischen Nutzung. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft waren dann nicht zu erwarten.

Aus der Sicht der Stadtentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet,
der die vorhandene Ortslage abrundet. Aufgrund der relativ geringen Grée des Plangebietes und der
gegebenen Lage der Zufahrt 13sst sich kein abweichendes stadtebauliches Konzept entwickeln, das
mit geringeren Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden wére. Bei einer weniger verdichteten
Bebauung oder gar den Verzicht auf die Bebauung dieses Auf3enbereichsgrundstiickes wirden an
anderer Stelle innerhalb des Stadtgebietes Eingriffe in den Naturhalt und das Landschaftsbild stattfin-
den, die woméglich stérkere Beeintrachtigungen nach sich ziehen wiirden.

Zur Vermeidung (ibermé&Riger Beeintrachtigungen wird das Maf} der zulassigen Versiegelung auf das
erforderliche MaR begrenzt. Die Héhenbeschrankung fiir die Gebdude dient dazu, die Eingriffe in das
Orts- und Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten. Durch die Beschrdnkung der zul&ssigen
Grundflache einschlieflich der Uberschreitungsmaglichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestelit.
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insbesondere durch die durchgehende Grinverbindung ent_larig der Annenriede wird der Erhalt wert-
voller Landschaftselemente gewahrleistet, Bereiche mit geschiitzten Biotopen werden von der Bebau-
ung freigehalten und die landschaftstypischen und standortgerechten Gehdélzbesténde bleiben erhal-
ten. Die angrenzenden Hecken und Heckenstrukturen werden durch die Planung nicht beansprucht.

Im Randbereich der Zuwegung im Norden des Plangebietes (vorhandener Schotterweg) stehen einige
dltere Bdume. Diese Baumreihe soll grundsatziich, da sie prégend fiir das Landschaftsbild ist, erhalten
bleiben. Hierzu werden die vorhandenen zwei Eichen erhalten und die Pappel sowie die Erlen auf-
grund ihres schlechten Erhaltungszustands entnommen und durch Stieleichen ersetzt.

Die Mafinahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes reichen nicht aus, um die Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszugleichen. Daher sind die Eingriffe insbesondere hin-
sichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften an anderer Stelle zu
ersetzen. Die Stadt Delmenhorst verfiigt auf einem stadtischen Flurstiick am Neuenbriicker Weg im
Stadtteil Schafkoven Uber eine Griinlandflache, die fur die Umsetzung von ErsatzmaBnahmen aus der
hier vorgelegten Planung dienen soll. Mit einer Flache von 2.800 m? Grofte, die bislang als Intensiv-
grinland auf Niedermoorstandorten charakterisiert ist und als Rinderweide genutzt wurde, l&sst sich
der Eingriff in den Naturhaushalt sowie in die anderen Schutzgtiter ausgleichen.

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immis-
sionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten aus-
gehen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befin-
den sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Hinweise auf Altlasten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 318 oder in dessen néherer Umgebung liegen ebenfalls nicht vor.

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe zu einigen (berértlichen Strafen und zu vorhan-
denen und geplanten Gewerbegebieten ist vorrangig das Auftreten von Verkehrslarm- und Gewerbe-
larmimmissionen zu priifen. Zu diesem Zweck wurde fir ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Bei der Ermittlung der Belastung durch den Verkehrsldrm im Plangebiet wurden der Ausbauzustand
und das Verkehrsaufkommen fiir das Jahr 2015 berlcksichtigt. Die Beurteilung der Schallimmissionen
erfoigt auf Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”. Die Orientierungswerte aus dem
Beiblatt zu dieser Norm betragen fir Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts flr Verkehrslarm.

Durch den auf das Planungsgebiet einwirkenden StraRenverkehrsldrm werden die fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte am Tage nahezu im gesamten Plangebiet eingehal-
ten. In der Nachtzeit wird dagegen der Orientierungswert um 3 bis 5 dB(A) Uberschritten.

Die Berechnungen zum Gewerbeldrm ergeben, dass die Orientierungswerte flr Allgemeine Wohnge-
biete (WA) fiir das gesamte Plangebiet sicher eingehalten werden.

Da auf die Ausweisung von Wohnbaufldchen in diesem Bereich nicht verzichtet werden soll, war zu
prifen in wie weit Schallschutzma®nahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen
mdglich sind. Da unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhéitnisse eine wirksame Pegelminderung
durch die Errichtung aktiver Schalischutzmafnahmen (Larmschutzwélle bzw. —wande) nicht zu errei-
chen ist, kdnnen nur passive, bauliche LarmschutzmaRnahmen zur Anwendung kommen.
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Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass bei der Grundrissgestaltung alle Moglichkeiten auszunutzen
sind, um die Wohn-, Schlaf- und Birordume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Weiterhin
sind die stdlich, einschlieBlich der stidwestlich und siidéstlich, ausgerichteten AuRenbauteile (Fens-
ter, Wand, Dach) von Aufenthaltsrédumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) so auszufihren, dass sie den Anforderungen gem. L&rmpegelbereich lI der DIN
4109 entsprechen. Fiir Schlafraume und Kinderzimmer auf den sidlich, einschlieflich der sldwestlich
und siidéstlich, ausgerichteten Geb&dudeseiten sind technische Luftungsmdoglichkeiten vorzusehen, die
eine Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmales jederzeit sicherstellen. Auf den anderen Ge-
baudeseiten brauchen keine technischen Beliftungsméglichkeiten geméaR DIN 4109 fir Schlafrdume
und Kinderzimmer vorgesehen werden.

Fur die typischen AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) sind keine Einschréankungen o-
der Schallschutzmafnahmen erforderlich, da sie tiblicherweise in der Nachtzeit nicht genutzt werden
und tagsiber die Orientierungswerte eingehaiten werden.

Nach Informationen der Stadt befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- o-
der Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die als
Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kuiturdenkmaéler oder andere Sachguter

sind nicht zu erwarten.

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fiir die einzelnen Grundstiickseigentimer die Nutzung erneu-
erbarer Energien maglich ist. Eine stidorientierte Bebauung fir die Installation von Fotovoitaikaniagen
und Solarkollektoren ist in dem Gebiet méglich. Die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls
gut maglich, denn ausreichende Absténde zwischen den Gebauden und insbesondere eine sudliche
Ausrichtung der Geb&ude sind gewéhrleistet.

Zur Férderung des Klimaschutzes soll der Einsatz erneuerbarer Energien und in diesem Zusammen-
hang insbesondere die Nutzung der Solarenergie gefordert werden. Daher wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass in dem nérdlichen nicht durch den vorhandenen Baumbestand verschatteten Bereich
bauliche Malnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien durchzuflihren sind. Zur aktiven Solar-
energienutzung sind die Gebaude mit Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwarmung und ggf. zur
Heizungsunterstiitzung auszustatten. Ausnahmswesise ist alternativ zum Einsatz von Sonnenkollekto-
ren die Nutzung der emeuerbaren Energien z.B. durch die Nutzung der Erdwérme oder durch die Er-
richtung des Wohnhauses nach dem Passivhaus-Konzept zul&ssig.
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D DATEN

D.1  Stddtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Strallenverkehrsfidche (Planstraiie mit Stichwegen)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuR- und Radweg)

Geltungsbereich des Bebauungsplans (Summe)

in den oben genannten Flachen enthalten sind:

Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern als Teil des WA

Alle Angaben sind auf 10 m? gerundet. Abweichungen durch Rundungsfehler sind zu berlicksichtigen.

D.2  Verfiighare umweltbezogene Informationen

9.110 m?
1.900 m?
60 m?
11.060 m?

990 m?

e Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Delmenhorst aus dem Jahre 1998

* Fachbeitrag Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Dipl.-Biol. Volker Moritz, Februar 2007

e Baumbeurteilung, Dipl.-Ing. J. Palandt, 22.05.2006
e Schallgutachten Bonk-Maire-Hoppmann, 24.02.2003

Delmenhorst, den 31.07.2007 Oldenburg, den 6. 0&%-:00?—

Stadt Delmenhorst pk plankontor stddtebau gmbh

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag
J. Mller-Schénborn ! Me;/er
Stv. Fachbereichsleiter Geschéftsfuhrer
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Ubersichtsplan zur Lage der Ersatzfliche:
Flurstiick 89, Flur 29 (Neuenbriicker Weg)
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