Stadt
Delmenhorst g

Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 312 "Erweiterung
Hanse-Wissenschaftskolleg"

flr Teilflachen des Flurstiicks 125/6, Flur 58 der Gemarkung
Delmenhorst, éstlich des Schluttermiihlenweges

Ubersichtsplan
HLENG

(T i

/

(lam,,p X%

Rechtskraftig seit 13.04.2005

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf: Frau Dipl.-Ing. C. Schuize
Zeichnung: Herr A. Moos



Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 312 ,Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg®

Inhaltsverzeichnis

1. Planaufstellung / Aufstellungsbeschiuss 4
2. Planunterlage ' 4
3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 4
4, Anschlussplanungen 5
5. Erforderlichkeit und Planungsaniass 5
6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung 6
7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 6
8. Beriicksichtigung sonstiger Fachplanungen 6
g, Planungsziele / Planungsinhalt 6
10. Art der baulichen Nutzung 9
11. MaR der baulichen Nutzung 9
12. Erschliefflung 9
13.  Offentliche Griinflichen 9
14. Umweltbericht 10
14.1 Beschreibung des Planvorhabens 10
14.1.1 Standort 10
14.1.2 Art des Vorhabens 10
14.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden 11
14.1.4 Festsetzungen 11
14.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des 13
Vorhabens
14.2.1 Bestandsbeschreibung 13
14.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktion 13
14.2.2.1 Schutzgut Mensch 14
14.2.2.2  Schutzgut Pflanzen 14
14.2.2.3 Schutzgut Tier 14
14.2.2.4  Schutzgut Boden 14
14.2.2.5 Schutzgut Wasser 14
14.2.2.6  Schutzgut Kiima/Luft 15
14.2.2.7 Schutzgut Landschaft 15
14.2.2.8 Schutzgut Kulturgiter 15
14.2.2.9 Schutzgut Sachgtter 15
14.2.2.10 Schutzgiiter Wechselwirkungen 15
14.3 Beschreibung der umweltrelevanten Maffnahmen 16
14.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens 16
14.3.2 Verminderungs- und Schutzmaflinahmen 17
14.3.3 Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen innerhalb des Plangebietes 17
14.3.4 Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen aulerhalb des Plangebietes 17

Sejte 2



Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 312 Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg®

14.4 Beschreibung der zu erwartenden erhebl. nachteiligen Umweltauswirkungen 18
14.5 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlige 19
14.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dey' Angaben 20
14.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes 20
15. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB 20
16.  Ver- und Entsorgung 21
16.1 Entwdsserung 21
16.2 Altlasten 21
17.  Wasserschutz 21
18. Hinweise 21
19.  Stddtebauliche Daten 22
20.  Verfahrensablauf 22



Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 312  Erweiterung Hanse-Wissenschafiskolleg"

1. Planaufsteilung / Aufstellungsbeschliuss

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 25.03.03 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 312  Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg” fir ein Teilbe-
reich des Flurstluckes 125/6, Flur 58 der Gemarkung Delmenhorst, dstlich des Schiut-
termUhlenweges beschlossen.

Die Veréffentlichung dieses Beschlusses erfolgte gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB).

Zur Realisierung des nachfolgend beschriebenen Vorhabens wurde vor Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange eine Ge-
nehmigung nach § 33 (2) BauGB erteilt (Baugenehmigung im Planverfahren auf
Grundlage der sogenannte Planreife).

Den betroffenen Blrgern und berlhrten Trager &ffentlicher Belange wurde daher vor
Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Betroffe-
nenbeteiligung wurde im Zuge dieser Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB
durchgefuhrt.

2. Planunterlage

Als Planunterlage fiir den Bebauungsplanvorentwurf diente die vom Katasteramt Del-
menhorst erstellte Liegenschaftskarte im Mafistab 1. 1000.

3. Lage und rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des B-Planes

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtgebiet, ca. 17m bis 25m von der Stadtgrenze
entfernt. Uber die Wildeshauser Strafle ist sowohl das Stadtzentrum als auch die
Bundesstrale 75, die Verbindung zu den Stadten Bremen und Oldenburg, sowie die

A 28 auf kurzem Wege zu erreichen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich westlich vom derzeitigen Gelan-
de des Hanse-Wissenschaftskollegs und grenzt im Stden an die Wohnbebauung der
Groninger Strafle (Wendeplatz) an. Der Geltungsbereich beinhaltet einen Teilbereich
des Flurstlickes 125/6, Flur 58 der Gemarkung Delmenhorst, dstlich des Schiutter-

mihienweges.
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 28.200m?,

Im nachfolgenden Ubersichtsplan ist der Geltungsbereich des Plangebietes darge-
stelit.
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 312 , Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg®
(unmafBstiblicher Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte)

4. Anschlussplanungen

Das Plangebiet grenzt im Stden an die Geltungsbereiche der rechtskréftigen Bebau-
ungspléne Nr. 50 (von 1972) und 78 (von 1970) an. In beiden Bebauungsplanen wur-
de ein Reines Wohngebiet entlang der Groninger Strale festgesetzt.

Westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.
283 an, der 1997 die Grundlage flr den Bau des Hanse-Wissenschaftskolleg bildete.

5. Erforderlichkeit und Planungsanliass

Das Hanse-Wissenschaftskolleg (HWK) wurde 1995 gegriindet und hat im Sommer
1998 im neuen Kolleggebdude seinen vollen Betrieb aufgenommen. Das HWK ist ei-
ne gemeinnltzige Stiftung privaten Rechts der Lander Niedersachsen und Bremen
sowie der Stadt Delmenhorst.

Das HWK bietet Gastwissenschaftlern aus aller Welt die Méglichkeit ihre Forschun-
gen zu betreiben. Die Gastwissenschaftler (Fellows) wohnen und arbeiten in den Ein-
richtungen des HWK. Starkes Gewicht legt das HWK dabei auf die Férderung von
Nachwuchswissenschaftlerinnen und -wissenschaftiern.

Dariiber hinaus soll das HWK die Anziehungskraft der Region fiir die Neuansiedlung
weiterer wissenschaftlicher Einrichtungen sowie fur wissenschaftsorientierte Unter-

nehmen stérken.

Nach Uber funf Jahren erfolgreicher Arbeit beabsichtigt nunmehr das HVWK seine Ta-
tigkeitsfelder zu erweitern. Derzeit besteht ein dringender Bedarf nach weiteren Un-
terkunftsméglichkeiten insbesondere auch fur Familien. Zu diesem Zweck ist die Er-
richtung eines Wohnhauses sowie die Errichtung eines Forschungsgebdudes (Ge-
waltforschung) mit der Méglichkeit einer spateren Erweiterung geplant.
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6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Entwurf zum ,Regionalen Entwickiungskonzept fir den Raum der gemeinsamen
Landesplanung Bremen / Niedersachsen” von Marz 1996 wird der Ausbau der For-
schungsinfrastruktur in enger Kooperation mit den Hochschulen angestrebt. Das
HWK wird in diesem Zusammenhang genannt.

Durch die Bereitstellung von weiteren Arbeitsstétten aber auch durch die geplanten
Aufgaben in Kooperation mit den Universitdten Bremen und Oldenburg werden den
landespolitischen Vorgaben des Landesraumordnungsprogramms entsprochen.

Dartber hinaus ist unter Berlicksichtigung der Kapazitdten in Hamburg und Bremen
eine ausgewogene Hochschulstruktur anzustreben und die Regionalisierung des
Hochschulsystems weiter zu entwickeln.

7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst (Stand: 19.09.1979) weist
fir den hinteren Planbereich eine o&ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage aus.

Flr den bereits Uberplanten Bereich des HWK wurde parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 283 ,Hanse-Wissenschaftskolleg® der Flachennutzungsplan ge-
andert -TA 58. Fur den gesamten Bereich des HWK ist in der Flachennutzungsplan-
anderung - TA 58 - eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wissenschattli-
che Einrichtungen® dargestellt.

Da der gesamte hintere Bereich (Bereich hinter den neuen Baukérpern bis zum
SchiuttermUhlenweg) weiterhin als Landschaftsfreiraum erhalten bleiben soll, ist hier-
fur keine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Fr diesen Bereich gilt weiterhin
die Darstellung des Flachennutzungsplanes (Stand: 1978) — Ausweisung als 6ffentli-
che Grlnanlage mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage”.

Der Flachennutzungsplan ist daher nur flr ein Teilbereich des Flurstiickes 125/6 im
Parailelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

8. Berlicksichtigung sonstiger Fachplanungen

Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Delmenhorst | - Wiekhorn. Dartber hinaus liegen derzeit keine Uberge-
ordneten Fachplanungen vor.

9. Planungsziele / Planungsinhalt

Planungsziele

Das HWK sieht seine Hauptaufgabe in der Starkung des Uberregional und internatio-
nal anerkannten Forschungspotentials der umliegenden Universitaten und For-
schungseinrichtungen (Universitaten Bremen und Oldenburg). Qualifizierte Wissen-
schaftlerinnen und Wissenschaftler werden hier im nationalen und internationalen

Rahmen geférdert.
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Grundsétzliches Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 312 ,Erweiterung Hanse-
Wissenschaftskolleg” ist daher der langfristige Erhalt und die Férderung der For-
schungseinrichtung Hanse-Wissenschaftskolleg.

Planungsinhalt

Derzeit beabsichtigt das Hanse-Wissenschaftskolleg (HWK) seine Tatigkeitsfelder zu
erweitern. Es bestand ein dringender Bedarf nach weiteren Unterkunftsmaéglichkeiten
insbesondere auch fir Familien.

Es war daher die Errichtung eines zweigeschossigen, nicht unterkellerten Geb&udes
mit zwei Wohneinheiten (mit je 60m? je Ebene) beabsichtigt.

Vor DurchfUhrung der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wurde fur das Wohnhaus eine Genehmigung nach § 33 (2) BauGB erteilt
(Baugenehmigung im Planverfahren auf Grundlage der sogenannte Planreife). Den
betroffenen Blrgern und berthrten Trager &ffentlicher Belange wurde vor Erteilung
der Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Betroffenenbeteili-
gung wurde im Zuge dieser Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB durchgeflhrt.

Das in der Zwischenzeit errichtete Wohngebaude ist in Richtung Ost-West orientiert,
so dass Wohn- und Aufenthaltsrdume nach Westen und die Schiafraume nach Osten
liegen. Das Gebadude wurde in herkdmmiicher Massivbauweise mit vorgesetztem
Warmeddmmverbundsystem errichtet und wurde vom Erscheinungsbild dem Haupt-
gebdude angepasst.

Das Wohngebaude ist Uber das Haupthaus zu erreichen, um auch weiterhin den Kon-
takt zu den Fellows im Hauptgebaude zu sichern.

Des weiteren ist die Errichtung eines Forschungsgebaudes (Institut fir Gewalt- und
Lernforschung), mit der Méglichkeit einer spateren Erweiterung, geplant.

Das Institut fur Gewalt- und Lernforschung ist als zweigeschossiges, teilunterkellertes
Gebaude geplant. Je Geschossebene und Forschungsgebiet sollen Blroraume, zu-
gehérige Nebenrdume sowie ein Konferenzraum zur Verfligung stehen. Um notwen-
dige Abstell- und Magazinflachen unterzubringen, ist eine Teilunterkellerung geplant.

Alle Barordume sind nach Norden hin orientiert. Das Gebaude soll ebenso wie das
Wohnhaus in herkémmlicher Massivbauweise mit vorgesetztem Warmedammver-
bundsystem errichtet werden und sich vom Erscheinungsbild dem Hauptgebdude an-
passen.

Die erforderlichen Stellplatze werden vor dem geplanten Institut in ausreichender An-
zahi (7-8 Stellplatze) nachgewiesen.

Auf dem Gelande des HWK befindet sich derzeit das Hauptgebidude sowie ein Frei-
zeitgebdude. FlUr diesen Bereich gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 283 ,Han-
se-Wissenschaftskolleg” vom 05.03.1997.

Fir das Freizeitgebaude wurde gem. § 30 BauGB eine Befreiung erteilt, so dass das
Freizeithaus vollstandig im Bereich der Ausgleichsflache errichtet werden durfte. Fur
die Befreiung wurde eine entsprechende Auflage erteilt.

Das neu errichtete Wohnhaus liegt derzeit innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 283
.Hanse-Wissenschaftskolleg“. Das geplante Institut fir Gewalt- und Lernforschung
befindet sich auflerhalb des Bebauungsplanbereiches. Zur Umsetzung der beiden
BaumaRnahmen (Wohnhaus + Institut) ist daher die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 312 Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg® erforderlich.
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In diesem Zusammenhang soll ebenfalls das genehmigte Freizeitgebdude (B-Plan
Nr. 283) im Bebauungsplan Nr. 312 planungsrechtlich abgesichert werden.

(RGhwirsia

Geltungsbereich B-Plan Nr. 283 ,,Hanse-Wissenschaftskolleg“ vom 05.03.1897
{(unmalstablicher Auszug)

Lageplan vom Biiro Schomers + Schiirmann, Bremen
(unmaBstiblicher Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte)
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10.

11.

12.

13.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung im Bereich des Baugrundstiickes wurde entsprechend der geplan-
ten Vorhaben und des vorhandenen Freizeitgebdudes als Sondergebiet (SO) mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Wissenschaftliche Einrichtung” vorgencmmen.

Neben den wissenschaftlichen Einrichtungen (Institut fir Gewalt- und Lernforschung)
wurde bereits ein Wohnhaus zur Unterbringung der Wissenschaftler errichtet. Diese
Wohnungen stehen jedoch ausschliellich den hier anwesenden Wissenschaftlern fur
einen begrenzten Zeitraum ihrer Tatigkeit im Kolleg zur Verfugung. Gleiches gilt fur
das Freizeitgebdude, welches den untergebrachten Wissenschaftlern zur Verfigung
steht. Die besondere Zweckbestimmung wird dadurch nicht berthrt.

MaR der baulichen Nutzung

Fir den Bereich des vorhandenen Freizeitgebdudes und des geplanten Wohnhauses
sind héchstens zweigeschossige (zwei Vollgeschosse) Gebaude in offener Bauweise
zulassig, fur den Bereich des Institutes sind héchstens dreigeschossige (drei Vollge-
schosse) Gebaude in offener Bauweise zuldssig. Fur die Einhaltung der Grenzab-
stande gelten die Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Fur die Grundstlcksausnutzung wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 fest-
gesetzt. Um das MaR der Flachenversiegelung zu begrenzen, wurde die Uberschrei-
tung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht zugelassen (textliche Festsetzung).
Hiermit wird dem Minimierungsgebot fur Eingriffe in den Naturhaushalt gefolgt.

Fur die geplanten Geb&ude einschliel3lich Nebenanlagen verbleibt ein ausreichender
Spielraum.

ErschlieRung

Das Plangebiet wird von der Wildeshauser Stralle ausgehend Uber die Groninger
Stralke (Wendehammer) erreicht.

Das errichtete Wohnhaus ist tber das Haupthaus (Hanse-Wissenschaftskolleg) er-
schlossen, um den Kontakt zu den Fellows im HWK auch weiterhin zu sichern. Die
ErschlieRung des HWK erfolgt von der Wildeshauser Strafte aus Uber den Lehmkuh-

lenbusch.

Alle Gebdude (Freizeithaus, Institut und Wohnhaus) sollen (ber das HWK mit einem
Wegesystem verbunden werden.

Offentliche Griinflichen

Im ndérdlichen Randbereiche des Plangebietes befindet sich der Waldrand vom
Lehmkuhlenbusch. Weiter westlich, aber ebenfalls direkt an der Nordgrenze des
Plangebietes, befindet sich eine Strauch-Baum-Wallhecke, die sich Uiber das Plange-
biet nach Westen und spater in Richtung Stiden weiter fortsetzt und zusammen mit
dem Woaldbestand das Landschaftsbild pragen. Dieser Bereich wurde als 6ffentliche
Grunfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Ziel ist es, diese Fla-
chen langfristig zu sichern und zu erhalten.
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14.

141
14.1.1

14.1.2

Bei der durch das Planungsbiiro Westphal kartierten Strauch-Baum-Walilhecke han-
delt es sich um einen festgestellten Schutzbereich nach dem Niedersdchsischen Na-
turschutzgesetz (NNatG), der nachrichtlich in die Planzeichnung (bernommen wurde.

Die vorhandene Rot-Weifldornhecke, die sich zwischen dem geplanten Gewaltinsti-
tut und dem neuen Wohnhaus befindet, wurde in die dffentliche Grinflache einbezo-
gen und ist ebenfalls langfristig zu sichern und zu erhalten.

Ferner wurde der gesamte hintere Bereich bis zur westlichen Geltungsbereichsgren-
ze als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Far
diesen Bereich ist die Entwickiung einer &ffentlich zugénglichen Parkanlage geplant.

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung dieser gesamten hinteren Flache soll lang-
fristig aufgegeben werden, damit sich spontane und naturnahe Vegetationsstrukturen
bei einer extensiven Pflege entwickeln kénnen. Mit der Festsetzung als &ffentliche
Parkanlage soll dieses Ziel daher langfristig erreicht werden. Hierbei soll es sich nicht
um eine Parkaniage im Ublichen Sinne handeln, sondern um eine naturnahe Fliche,
die auf ausgewiesenen Wegen erlebt werden kann. Bei Ergadnzugs- oder Nachpflan-
zungen sind daher ausschliefllich standorigerechte und heimische Laubgehélze zu
verwenden. Die Parkanlage soll nicht nur den Wissenschaftlern des HWK und deren
Besuchern sondern auch allen anderen Besuchern zuganglich gemacht werden.

Grin- und Freiflachen in der Stadt und in Bereichen von Siedlungen stellen zum ei-
nen die Voraussetzungen flir das physische und psychische Wohlbefinden von Men-
schen dar. Die Mdaglichkeit, Natur zu erleben, ist z.B. eine der Voraussetzungen fur
die Identifikation von Bewohnern mit ihrem Umfeld. Ein anderer Aspekt ist die Schaf-
fung einer Lebens- Riuckzugs- und Ausbreitungsmaglichkeit flir Pflanzen und Tiere.

Umweltbericht

Beschreibung des Planvorhabens
Standort

Das gesamte Planungsgebiet mit einer GréRRe von ca. 2,8 ha befindet sich im Sid-
westen der Stadt Delmenhorst in ,Deichhorst® westlich der Wildeshauser Strale und
stdlich des Stadtischen Krankenhauses, direkt angrenzend an den Bebauungsplan
Nr. 283 ,Hanse-Wissenschaftskolleg”. Von dem rd. 28.200m? groflem Plangebiet ist
als Sondergebiet ,Wissenschaftliche Einrichtung® eine Flache von 7.980 m? festge-
setzt (28,3%). Als Offentliche Grinflache ist eine Flache von 20.220 m? (71,7%) fest-
gesetzt worden.

Art des Vorhabens

Das Vorhaben dient dem langfristigen Erhalt und der Férderung der Forschungsein-
richtung des Hanse-Wissenschaftskollegs. Mit dem Vorhaben ist die Errichtung eines
zweigeschossigen, nicht unterkellerten Gebdudes mit zwei Wohneinheiten (mit je
60m? je Ebene) sowie die Errichtung eines Forschungsgebaudes (Institut fur Gewalt-
und Lernforschung), mit der Méglichkeit einer spateren Erweiterung, beabsichtigt.

Angrenzend zum derzeitigen Geldnde des Hanse-Wissenschaftskollegs (HWK) be-
findet sich eine Ackerflache, auf der die beiden Neubauten errichtet werden sollen.

Das Wohngebaude wurde in der Zwischenzeit errichtet, da fir das Wohnhaus eine
Genehmigung nach § 33 (2) BauGB erteilt wurde (Baugenehmigung im Planverfahren
auf Grundlage der sogenannte Planreife). Den betroffenen Blrgern und berthrten
Trager offentlicher Belange wurde vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. -
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14.1.3

14.1.4

Neben den beiden Neubauten wird mit dem geplanten Vorhaben auch das vorhande-
ne Freizeitgebdude auf dem Geldnde des HWK planungsrechtlich Uberplant. Fir das
Freizeitgebaude wurde nach § 30 BauGB seinerzeit eine Befreiung erteilt, so dass
das Freizeithaus vollstandig im Bereich der Ausgleichsflache (B-Plan Nr. 283) errich-
tet werden durfte. Flr die Befreiung wurde eine entsprechende Auflage erteilt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Vorhaben beansprucht eine Bruttofldche von ca. 2,8 ha, die jedoch
nicht nur dem Vorhaben selbst dienen, sondern auch Malnahmen, die durchgefiihrt
werden, um die nachteiligen Umweltwirkungen des Vorhabens zum Uberwiegenden

Teil auszugleichen.

Versiegelungen von Grund und Boden finden durch das Vorhaben in einem Umfang
von héchstens 2.855 m? statt. Davon werden rd. 880m? (34%) durch Geb&ude bean-
sprucht, die anderen 66 % dieser Flache kénnen durch eine entsprechende bauliche
Ausbildung als teilversiegelt gelten, da sie wasserdurchidssig sein werden.

Festsetzungen

Die wesentliche Festsetzung im Plangebiet lauten: Sondergebiet ,Wissenschaftliche
Einrichtung® und Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage”.

Diese grundsatzlichen Festsetzungen werden durch verschiedene Festsetzungen er-
ganzt, die die jeweiligen Mallnahmen beschreiben / festlegen, die dazu dienen, die
Veranderungen der Umwelt zu minimieren bzw. auszugleichen:

* Um das MaR der Flachenversiegelung zu begrenzen, wurde die Uberschreitung
der GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht zugelassen. Hiermit wird dem Minimie-
rungsgebot fur Eingriffe in den Naturhaushalt gefolgt.

= Zur Sicherung des Baumbestandes ist durch geeignete Schutzmalnahmen (Bau-
zaun/Stammschutz) wahrend der Bauphase der gesamte Kronentraufbereich zu
sichern sowie das vorhandene Geladndeniveau beizubehalten (kein Bodenabtrag
oder Bodenauftrag).

» Der Versiegelungsgrad von der Grundstiuckszufahrt sowie die Stellplatzanlage
selbst ist durch Verwendung versickerungsoffener Belagsarten (Distanzpflaster,
Rasengittersteine, Aqualit-Pflaster) zu reduzieren.

= Das Niederschlagswasser soll Gber Versickerungssysteme versickert werden.

= Zur Eingrinung und Abschirmung gegeniiber den Siedlungsflachen sowie zur Op-
timierung des Brut- und Nahrungsraumes fir Végel und Fledermdause ist ein be-
pflanzter Erdwall (Wallhecke) anzulegen.

* Zur Erhéhung der &kologischen Vielfalt soll an der Sid- und Ostseite des Feldge-
holzes ein strauchreicher Gehélzsaum angelegt werden.

= [nnerhalb der SO-Flache sind auf den nicht Uberbauten Grundstlicksflachen weite-
re Baume/Gehdlze anzupflanzen.

= Auf der Stellplatzflache sind ebenfalls Baumpflanzungen vorzunehmen.

= Zur Ergadnzung des vorhandenen Gehdlzbestandes sind auf den festgesetzten
MafRnahmeflachen Strauchpflanzungen vorzunehmen.

= Fir alle Ersatz- und Erganzungspflanzungen sind nur standortgerechte und heimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden. Dies gilt insbesondere auch fiir die als &ffentli-
che Grunflache (Parkanlage) festgesetzte Flache.
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Die textlichen Festsetzungen lauten im einzelnen wie folgt:

1.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 (4) BauNVO ist nicht zu-
lassig. )

Auf der Ausgleichsflache A1 ist ein mit Gehéizen zu bepflanzter Erdwall anzulegen. Der
Wallkérper ist so anzulegen, dass er eine Breite von ca. 4,0m und eine Héhe von ca.
1,50m aufweist. Die Wallkrone und die Seiten des Erdwalls sind jeweils 2-reihig in einem
Pflanzabstand von ca. 1,00m x 1,00m gemaf Pflanziiste (TF 2.1) zu bepflanzen. Alle ca.
8,0m ist ein Baum gemaR Pflanzliste (TF 2.1} zu pflanzen. Beidseitig des Walilkérpers ist
eine Mulde von ca. 0,5m Tiefe anzulegen.

2.1 Pflanzliste (Auswahlliste)

grolkronige Baume: Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
mittelkronige Baume: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher: Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schiehe
Viburnum opulus Schneeball

Pflanzqualitdt fiir Baume:
B&ume im Einzelstand: Hochstamm, Stammumfang ca. 16-18cm, 3-4x verpflanzt;
Baume im Gehdlzbestand: Hochstamm, Stammumfang ca. 14-16 cm, 3x verpflanzt

Pflanzqualitét fiir Strducher: Hohe ca. 100/150cm, 2x verpflanzt, ohne Ballen
Pflanzdichte: Pflanzung im Pflanzraster von ca. 1,00 x 1,00 m

3.

Auf der Ausgleichsflache A 2 sind mehrreihige strauchreiche Gehoize zum Aufbau eines
dichten Gehoizsaumes gemaR Pflanzliste (TF 2.1), unter Verwendung von Strauchern und
Heistern in einem Pflanzabstand von ca. 1,00m x 1,00m, zu pflanzen. Weil3dorn und
Schlehe sind gegeniiber anderen Straucharten im Verhaltnis 2:1 zu verwenden.

Auf der nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB (Parkanlage) festgesetzten Flache sind bei Nachpflan-
zungen und Ergéanzungspflanzungen ausschliellich standortgerechte und heimische
Laubgehdlze gemaf Pfianzliste (TF 2.1) anzupflanzen.

Die Pflanzungen auf den Ausgleichsflachen A1 und A2 sind auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten, ausfallende Bestande sind zu ersetzen.

Auf den nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Fléchen &stlich der Bauflache fir das
Wohnhaus (A 3) ist der Bestand unter Ber{icksichtigung der im Grenzbereich wachsenden
Weilldornhecke durch Strauchpflanzungen geman Pflanzliste (TF 2.1) zu ergénzen.

Die Geholze auf den nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Fiachen sind auf Dauer zu un-
terhaiten und bei Abgang durch Laubgehdlze gem. Pflanziiste (TF 2.1) zu ersetzen.

Wahrend des Baubetriebes ist der Baumbestand durch geeignete Schutzmaflnahmen
(Bauzaun / Stammschutz) entsprechend DIN 18920 und RAS-LP4 zu sichern. Dabei ist der
gesamte Kronenaufbaubereich zu sichern sowie das vorhandene Gelandeniveau beizube-
halten (kein Bodenabtrag oder Bodenaufirag).

Auf der Stellplatzanlage ist pro vier Pkw-Stellpldtze ein grof’kroniger, standort-heimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von ca. 16-18cm zu pflanzen (gem.
Pflanzliste TF 2.1) und zu unterhalten. In befestigten Flachen betrégt die Grofle der zu be-

pflanzenden Baumscheibe mind. 6m?2.
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14.2

14.2.1

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind die Stellplatze und deren Zuwegungen in
einer versickerungsoffenen Belegart (wie z.B. Distanzpflaster, Rasengitterstein, Aqualit-
Pflaster) auszufthren. Der Fugenanteil muss hierbei mind. 35% betragen.

Zur Reduzierung der Auswirkungen wéhrend des Baubetriebes ist das Baufeld zu begren-
zen und die Baumstandorte sind im Kronentraufbereich gegen ein Befahren zu sichern.

8. Innerhalb der Sondergebietsflache sind mindestens 10% der nicht (berbauten
Grundstiicksflachen mit standortheimischen Baumen und Gehdlzen gemaR Pflanzliste (TF
2.1) zu bepflanzen. Je angefangene 100m? Gehdlzflache ist 1 groR3kroniger Laubbaum in
Hochstamm-Qualitat zu pflanzen.

8. Zur Erhohung der Grundwasserneubildungsrate ist das Niederschlagswasser uUber
Versickerungssysteme (z.B. Muldenversickerung) zu versickern.

10.Die Ausgleichmalnamen fur Eingriffe in Natur und Landschaft werden, soweit sie nicht im
Plangebiet durchgeftthrt werden, auf der Teilflache am Nordrand der angrenzenden Acker-
flache (Flurstlick 125/6) sowie am Westrand des Geltungsbereiches bis jeweils zum
Schiuttermthlenweg (Flurstiick 125/6) durchgefiihrt.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 so geéndert,
dass statt einer Gehdlzhecke nunmehr eine ,ordentliche Wallhecke” anzulegen ist.
Dartber hinaus wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 erganzt, um sicher zu stellen,
dass standortgerechte und heimische Laubgeholze auf der als &ffentliche Grinfiache
festgesetzten Flache (Parkanlage) angepflanzt werden. Eine erneute Auslegung des
Umweltberichtes wurde jedoch nicht erforderlich, da die Anderungen keine Angaben
betreffen, die ,wegen der Besorgnis zuséatzlicher oder anderer erheblicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen” durchgeflhrt werden.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Delmenhorst im Stadtteil Deich-
horst. Das Plangebiet wird im Norden durch eine Ackerfliche sowie dem Waldbe-
stand des Lehmkuhlenbusch begrenzt. Stdlich des Plangebietes befindet sich das
Wohngebiet ,Lange Wand". Dieser Siedlungsbereich ist durch Bebauungsplédne, die
eine mehr oder weniger klare Trennung von bebaubaren Flachen und Freiflachen
vorgeben, gegliedert.

Erschiossen wird das Gebiet Uber die éffentliche Strafle Lehmkuhlenbusch von der
Wildeshauser Strafle, Uber den unbefestigten Schluttermihienweg im Westen ent-
lang der Dummbéke sowie durch die Groninger Strale, die das angrenzende Wohn-
gebiet Lange Wand umschlieft.

Die derzeitige Nutzung einzelner Parzellen des Plangebietes kann dem Fachbeitrag
Eingriffsregelung entnommen werden.

14.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktion

Durch die weiter unten aufgefihrte Matrix zu den schutzgutbezogenen Wirkungen
wird deutlich, dass fast alle Schutzglter in mehr oder minder ausgepragter Weise be-
troffen sein werden und damit untersuchungsrelevant sind. Eine entsprechende Ab-
grenzung des jeweiligen Untersuchungsraumes wurde schutzgut- und wirkungsspezi-
fisch durchgefihrt und umfasst i.d.R. die benachbarten Randbereiche des Bebau-

ungsplangebietes.

Die fir die einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorgabenbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, wer-

den nachfolgend aufgezeigt.
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14.2.2.1 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunkti-
on, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und auch
wirtschaftliche Funktionen, wie die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weite-
ren Betrachtung von Bedeutung. :

Das Plangebiet grenzt im Stden an das Wohngebiet Lange Wand (Reines Wohnge-
biet) an. Dabei handelt es sich um ein zusammenhangendes Wohngebiet mit dreige-
schossigen Wohnkomplexen sowie um Einzelhausbebauung mit einem Freiflichen-
bzw. Grinanteil. Die Erholungsfunktion in diesem Bereich ist nur von untergeordneter
Bedeutung, da es sich ausschlieR®lich um private Flachen handelt und dementspre-
chend auch keine erholungsrelevante Infrastruktur vorhanden ist, die eine Nutzung
durch Nichtanlieger erméglichen wirde.

im Norden grenzt das Plangebiet zum einen an eine Ackerflache sowie an den Rest-
waldbestand Lehmkuhlenbusch. Fir den Bereich des Restwaldbestandes ist auf-
grund fehlender alternativer Grin- und Freiflachen fur die Bewohner des o.g. Wohn-
gebietes ein hoher Nutzungsdruck entstanden. Dieser Bereich hat daher eine hohe
Erholungsfunktion fur die angrenzenden Siedlungsflachen.

14.2.2.2 Schutzgut Pflanzen

Die im Vorhabengebiet vorkommende Vegetation wurde im Rahmen des Fachbeitra-
ges zur Eingriffsregelung vom Blro Dipl.-Ing. C.D. Westphal, Delmenhorst, erstelit.
Die Bestandserhebung und die Untersuchungen, die sich auf die Mafinahmen bezie-
hen, wurden ausschlieBlich fiir den engeren Vorhabenbereich erarbeitet.

Im Untersuchungsgebiet ist ein Altholzbestand sowie die an die Dummbake angren-
zende Niederungsbereiche mit Griinland und Erlenbesténden zu finden.

14.2.2.3 Schutzgut Tier

Neben dem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung vom Blrro Dipl.-ing. C.D. Westphal
wurden erganzende faunistische Untersuchungen fur die Gruppe der Vogel und Fle-
dermduse vom Biro Meyer & Rahmel, Harpstedt durchgefiihrt. Die Untersuchungs-
ergebnisse sind in dem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung eingeflossen.

Innerhalb Braaklands Busch und Lehmkuhlenbusch finden sich Vorkommen mit indi-
viduenreichen Brutvogelbestanden.

14.2.2.4 Schutzgut Boden

Das Vorhabengebiet gehért zur grundwasserfernen schwach geneigten Ganderke-
seer Geest mit der Talmulde der Dummbake. Hier finden sich Uberwiegend wechsei-
feuchte sandig-iehmige Bdden mit lehmigen Unterbdden. Der im Plangebiet vorherr-
schende Bodentyp ist der Podsol, der sich auf der mit Flugsanden Uberlagerten Fla-
che entwickelt hat. Der Boden hat die Bodenfeuchtestufe 2 (mittel trocken). Es han-
delt sich um einen potentiellen Ackerstandort.

Altlasten kommen im Planungsgebiet nicht vor bzw. sind nach Aktenlage nicht be-
kannt.

14.2.2.5 Schutzgut Wasser

Aufgrund der geringen Sorptionsfahigkeit des anstehenden Bodens ist die Empfind-
lichkeit gegeniiber Schadstoffeintrédgen als relativ hoch einzustufen. Die Grundwas-
serfunktionen kdnnen aufgrund der Stoffeintréage aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung nur als eingeschrankt eingestuft werden.

Seite 14



Stadt Delmenhorst Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 312 ,Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg

Die Grundwasserneubildungsrate liegt (ber 200mm/a unter Acker und ist somit als
hoch einzustufen. Die mittleren Grundwassersténde liegen mit mehr als 2m unter Ge-
landeoberkante sehr tief.

14.2.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet zahlt zum Klimatop 3 (Freilandklima). Dieser Klimatop zeichnet sich
aus durch normale Strahlung, normale Temperatur, grode Temperaturamplitude und
Feuchte und ist in Teilfldchen windoffen, der Versiegelungsgrad liegt unter 10%.

Aufgrund des geringen Potentials zur Kaltluftproduktion bei gleichzeitiger Verhinde-
rung des Kaltluftabflusses (Westhang) sind die Funktionen Klima / Luft im Plangebiet
nur als eingeschrankt zu beurteilen.

Unter Berlcksichtigung der Klimaausgleichsfunktion fir die besiedelten Bereiche 6st-
lich des Lehmkuhlenbusch kommt dem in das Plangebiet hineinragender Waldbe-
stand ein besonderer Schutzbedarf zu.

14.2.2.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird in erster Linie durch die Waldbereiche als
Relikte ehemaliger groRer Waldvorkommen, durch die Wallhecken, durch grof¥flachi-
ge Ackerschladge sowie durch die Dummbé&ke-Niederung gepréagt. Die an das Plange-
biet angrenzende mehrgeschossigen Wohngebaude im Sliden beeintrachtigen durch
Hohe und Dominanz jedoch das Landschaftserieben.

Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild lasst sich somit nur
fur die landschaftsprédgenden Altgehdize begriinden.

14.2.2.8 Schutzgut Kulturglter

KulturgUter sind nach derzeitigem Erkenntnisstand im Vorhabenbereich nicht vorhan-
den bzw. nicht bekannt.

14.2.2.9 Schutzgut Sachgiter

Sachgter liegen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und der landwirtschaft-
lichen Nutzflache, deren tatsdchliche Bewirtschaftungsertrdge und Flachengrée ei-
nen entsprechenden finanziellen Wert im Vorhabengebiet darstellen, vor.

14.2.2.10 Schutzglter Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzglter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Bio-
topstruktur aus, die durch die ackerbauliche Nutzung die anderen Schutzgiter wie
folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: Restwaldbestand schirmt teilweise die Bebauung ab - hohe Er-
holungsfunktion fur die angrenzenden Siedlungsflachen.

Schutzgut Pflanze:  Extensiv landwirtschaftlich gepragte Vegetation - teilweise ein-
seitige, durch Eutrophierung beeinflusste Pflanzendecke -
Ausbildung daran angepasster Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten. Wertbestimmendes Kriterium ist die geschitzte Wallhecke.

Schutzgut Tier: Wertvolle Altholzbestande besitzen eine hohe lokale Bedeu- |
tung.
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Schutzgut Boden: MaRige Ertragsleistung des Bodens — zusétzliche kiinstliche
Nahrstoffzufuhr (Dingung) — Auswaschung in das Grundwasser
— Néhrstoffanreicherung — Qualitdtsreduzierung des Grundwas-
sers.

Schutzgut Wasser:  Schnellere Abfuhr des Regenwassers — Beeinflussung des Bo-
denwasserhaushaltes —hohe Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Klima/Luft: Geringes Potential zur Kaltluftproduktion — gleichzeitig Verhin-
derung des Kaltluftabflusses (Westhang) — jedoch Klimaaus-
gleichsfunktion flr angrenzende Bebauung aufgrund des Wald-
bestandes.

14.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen
14.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die auf Seite 11-13 umrissenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 312 ,Erweiterung Hanse-Wissenschaftskolleg® defi-
nieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen

zu charakterisieren sind.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche
Auswirkungen und teilweise auch Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Inten-
sitat auf die jeweiligen Schutzglter. Fir eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden
Wirkungen wird die nachfolgende Matrix herangezogen, die gleichzeitig die untersu-
chungsrelevanten Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betrof-
fenen vorgibt.

Die weiter unten formulierten umweltrelevanten MaRnahmen stehen hier als Ober-
begriff fir die MaRnahmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges
geeignet sind, die zu erwartenden Beeintrachtigungen flr die Schutzgiter bzw. fur die
an sie gebundenen naturhaushaltlichen Funktionen méglichst zu vermeiden, zu ver-
mindern und soweit dies nicht moglich ist, auszugleichen.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen
Uber die einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtréglichen Be-
schreibung der Mallnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen wer-
den kann. Gleichzeitig wird dadurch auch deutlich, fur welche Auswirkungen keine
geeigneten Mafinahmen entwickelt werden konnten. Diese werden im Anschiuss zu-
sammenfassend aufgeflhrt.

Schon mit dem Beginn der Bauarbeiten fir die Zufahrt und Stellplatzanlage sowie fur
das Wohngebaude und das Gewaltinstitut werden eine Reihe von Beeintrachtigungen
fir die Schutzglter zu erwarten sein, die sich nach Fertigstellung des Vorhabens
durch Auswirkungen langfristig manifestieren. DarUber hinaus sind durch die zuk{nf-
tige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Larm und Fahrzeugemissionen durch
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten. Eine sehr vereinfachte Darstellung
Uber diese Auswirkungen liefert folgende Tabelle:

Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgtter
Mensch: Teilweiser Verlust der derzeitigen landschaftlichen Struktur und Charakteristik

des unbebauten Gebietes.
Geringe Storung der benachbarten Siedlungsbereiche, insbesondere wéahrend

der Bauphase.

Pflanze: Veranderung der Vegetationsdecke; Zuriickdréngung durch Bebauung.
Tiere: Verschiebung und Verringerung von Lebens- und Teillebensraumen.
Boden: Teilweise Reduzierung der bodendkologischen Funktionen (Grundwasser-

schutz, Niederschlagsretention, Lebensraum und Standort fur angepasste Ve-
getation) im Bereich der Versiegelung und Teilversiegelung.
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Wasser: Méglicher betriebsbedingter Schadstoffeintrag, Versiegelung/Teilversiegelung

des Bodens durch Gebdude u. Verkehrsflachen bei gleichzeitiger Verringerung
der Grundwasserneubildung durch zusatzliche Oberflachenentwésserung.

Klima/Luft; Beseitigung von verdunstungsrelevanter Vegetation sowie Verstarkung der
Aufheizung durch Bodenversiegelung.

Kulturgiter: Keine Auswirkungen.

Sachguter; Keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen: |Verlagerung und Zuriickdrangung von Artengemeinschaften.

Geringe Verdnderung des Wasserhaushaltes.

14.3.2 Verminderungs- und Schutzmalnahmen

14.3.3

14.3.4

Nachfolgend werden die aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege erforderli-
chen MalBnahmen dargestellt. Die MaBnahmen werden in der Reihenfolge Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz jeweils fur die einzelnen Schutzglter dargestellt. Eine
Zusammenfassung befindet sich am Ende des Kapitels.

Die Malnahmen kénnen sich auf mehrere Schutzgiter positiv auswirken. Es sind
nachfolgende Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen vorgesehen, die Ziffern
verweisen auf die Bezeichnung der Maflnahme im MaRRnahmeplan zum Fachbeitrag

Eingriffsregelung.

o Erhalt wertvoller Biotopstrukturen (V1)
Schutz der Wallhecke, der Walidfldchen sowie des Feldgehdlzes durch Fesiset-
zung im Bebauungsplan. Ebenfalls Sicherung des Baumbestandes durch geeigne-
te Schutzmaflnahmen wahrend des Baubetriebes.

o Reduzierung der Bodenversiegelung (V2)
Reduzierung des Versiegelungsgrades von Grundstiickszufahrien, Zuwegungen
und Stellplatzen durch Verwendung versickerungsoffener Belagsarten. Reduzie-
rung der Auswirkungen aus dem Baubetrieb durch Begrenzung des Baufeldes u.
Sicherung von Baumstandorten gegen Befahren.

o Schutz des Grundwassers (V3)
Schutz gegen Schadstoffeintrage (z.B. Ol) wahrend der Bauausfihrung. Erhalt der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsoffener
Belagsarten. Versickerung des Niederschlagswassers.

o Schutzmalnahmen fur das Schutzgut Luft (V4)
Verminderung lokalklimatischer Beeintrachtigungen durch Sicherung und Ergan-
zung von Bepflanzungen, Vermeidung von Bodenversiegelung.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen innerhalb des Plangebietes

Insofern die Bebauung des Gebietes zu Eingriffen in Natur und Umwelt fihrt, die nicht
vermieden werden kénnen, werden diese zum Teil durch Ausgleichsmalnahmen
ausgeglichen. Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende Mallnahmen:

Anlage eines bepflanzten Erdwalls (A1),

Anlage eines strauchreichen Gehdéizsaumes fir das Feldgehdlz (A 2),

Pflanzung von Baum- und Strauchpflanzungen im Plangebiet (A 3),
Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen (A 4),

Ergdnzung des vorhandenen Gehdlzbestandes unter Berlcksichtigung des Be-

standes (A 5).

0 O 0O 0 0

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auflerhalb des Plangebietes

Um eine vollstandige Kompensation zu erreichen, werden letztlich Ausgleichs- bzw.
Ersatzmafnahmen auRRerhalb des Plangebietes erforderlich. Hierbei sind besondere -
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14.4

Biotope der gleichen Untereinheit (z.B. Gehdlzstrukturen an Siedlungsrandern, zur
Aufwertung vorhandener Biotope bzw. zur Verbesserung des Landschaftsbildes) zu

berlicksichtigen.

Die abschlielende Bilanzierung ergibt einen externen Kompensationsbedarf von ca.
1.800m? (Umwandlung von Ackerflache in eine Baum-/Strauchhacke).

Als Flache fur die externe Kompensation wurde eine Teilfliche am Nordrand der an-
grenzenden Ackerflache bestimmt (mit einer Lange von ca. 100m und in einer Breite
von ca. 18m auf dem Flurstlick 125/6), wo bereits mit der Umsetzung anderer Aus-
gleichsmaflnahmen begonnen wurde und wo sich die Fortsetzung von Gehdlzstruktu-
ren als geeignete Ausgleichsmafinahme anbietet.

DarUber hinaus besteht ein zusétzlicher Kompensationsbedarf, der sich aus den fau-
nistischen Untersuchungen zum B-Plan Nr. 312 vom Blro Meyer & Rahmel GbR be-
grindet. Bei der genannten Untersuchung wurde ein besonderer Schutzbedarf fur
das Schutzgut Arten und L.ebensgemeinschaften ermittelt.

Unter Berlcksichtigung der Untersuchungsergebnisse ist eine 1.250m? umfassende
Gehélzanpflanzung zu entwickeln. Hierfur sind die aufierhaib des Plangebietes die im
Bebauungsplanentwurf dargestellten Pflanzflaichen am Westrand des Geltungsberei-
ches bis jeweils zum Schiuttermihlenweg zu verlangern. Da die Gehdlzanpflanzung
nicht vollstandig in dem vorgenannten Bereich nachgewiesen werden kénnen, sind
die weiteren Anpflanzungen ebenfalls auf der Teilfliche am Nordrand der angrenzen-
den Ackerflache (Flurstiick 125/6) entsprechend zu erganzen.

Fur alle aufgefihrten externen KompensationsmaBnahmen sind standortgerechte
und heimische Laubgehéize gem. der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzliste
(TF 2.1) zu verwenden.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

Aufgrund der oben beschriebenen Beeintrdchtigungen und Manahmen zur Vermei-
dung oder Verminderung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen kann das Fazit
gezogen werden, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt ausibt.

Die Veraénderungen, die durch die Planung vorbereitet werden, kénnen nur zum Teil
im Plangebiet durch geeignete MaRRnahmen ausgeglichen werden. Die rechnerische
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass ein Anteil des Eingriffes nur au-
Rerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Im Wesentlichen stellen sich die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach
Schutzgitern gegliedert wie folgt dar:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

o Verlust von Nahrungsraum fir Végel und Flederm&use durch Versiegelung / Teil-
versiegelung des Bodens,

o Bodenauftrag und —abtrag, Verdichtung,

o Frequentierung von Lebensraumen durch Freizeitaktivitaten,

o Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

Schutzgut Boden
o Bodenauftrag und —abtrag, Verdichtung,
o Versiegelung / Teilversiegelung des Bodens durch Gebdude- u. Verkehrsflachen,

o Veranderung des Bodenwasserhaushaltes.
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Schutzgut Wasser

o Médglicher Betriebsbedingter Schadstoffeintrag,

o Bodenverdichtung,

o Versiegelung / Teilversiegelung des Bodens durch Gebdude- und Verkehrsfla-
chen bei gleichzeitiger Verringerung der Grundwasserneubildung durch zuséatz-
liche Oberflachenentwasserung.

Schutzgut Klima / Luft

o Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft durch Beseitigung von verdunstungs-
relevanter Vegetation sowie Verstdrkung der Aufheizung durch Bodenversiege-
lung.

o Versiegelung / Teilversiegelung des Bodens durch Gebdude- und Verkehrsfla-
chen.

Schutzgut Landschaftsbild
o Verdnderung des Landschaftsbildes durch Beseitigung und Umbau von Vegetation
insbesondere durch Eingriffe in naturbetonte Biotope sowie Verédnderung gliedern-

der Strukturen.

Eingriff in Natur und Landschaft sowie der Ausgleich des Eingriffes lassen sich in ei-
ner rechnerischen Bilanz gegeniiberstellen. Die Art der Berechnung erfolgt nach dem
Modell des niedersachsischen Stiddtetages von 1996 und macht den Umfang von
Eingriff und Ausgleich nachvollziehbar.

Bei der Berechnung des Eingriffs werden nur die Eingriffsflichen im Westteil des
Plangebietes berlcksichtigt, da der éstliche Bereich mit seiner bestehenden Bebau-
ung bereits erfasst und Uber separate Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompen-
siert wurde.

Bei einem vor der Beplanung festgestellten Flachenwert von 41.165 kann mit den be-
schriebenen MafRnahmen im Plangebiet ein Ausgleich von 40.100 erzielt werden
(Kompensationsdefizit= 1.065 Wertpunkte), d.h. es kann bis zu rd. 97,4 % des Eingrif-
fes ausgeglichen werden.

Um einen vollstdndigen Ausgleich des Eingriffes herbeizuflhren, werden auRerhalb
des Plangebietes auf einer Flache von 1.800m? MafRnahmen (Umwandlung von
Ackerflache in eine Baum-/ Strauchhecke) durchgefihrt.

Fur den zusatzlich erforderlichen Ausgleich, der sich aus den faunistischen Untersu-
chungen vom Biro Meyer & Rahmel GbR begriindet (besonderer Schutzbedarf fiir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften) wird eine 1.250m? umfassende
Gehéizanpflanzung entwickelt. Diese Flache befindet sich ebenfalls auRerhalb des
Plangebietes am westlichen Plangebietsrand (Verlangerung der im B-Planentwurf
dargestellten Pflanzflachen). Da die Gehélzanpflanzung aber nicht volistandig in dem
vorgenannten Bereich nachgewiesen werden kann, sind die weiteren Anpflanzungen
ebenfalls auf der Teilflaiche am Nordrand der angrenzenden Ackerflache (Flurstiick

125/6) entsprechend zu ergdnzen.

Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Erste Uberlegungen zur Erweiterung des Hanse-Wissenschaftskollegs (HWK) wurden
bereits mit einer stadiebaulichen Untersuchung 1999 angestellt. Untersucht wurde
insgesamt die Flache zwischen den Stadtischen Kliniken, der Wohnbebauung Lange

Wand und der westlichen Stadtgrenze.
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Es wurden zwei Lésungsansatze zur Erweiterung des HWK genauer untersucht. Zum
einen wurde die Erweiterung in Richtung Wildeshauses StralRe und zum anderen in
Richtung Landschaftsraum untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass beide Losungen umsetzbar sind. Wobei eine
Erweiterung in Richtung Landschaftsraum eher kritischer betrachtet wurde, da wert-
voller Landschaftsraum in Anspruch genommen wirde, der besser langfristig zu Er-
holungszwecken genutzt werden kénnte.

Bei der jetzigen Lésung ~ Erweiterung in Richtung Landschaftsraum — wurde daher
zum einen darauf geachtet, dass die geplanten Gebiude mégiichst zurlickhaltend in
die vorhandene Landschaftsstruktur integriert werden. Zum anderen wurde mit Fest-
setzung der ,offenen Landschaft® als offentliche Grunflache ,Parkanlage* dem
Wunsch entsprochen, diese Flache langfristig zu sichern und als Erholungsraum zu
entwickeln.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Grundlagen der Pla-
nung lagen nicht vor.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Auswirkung der Planung auf die Umwelt ist als moderat zu bezeichnen, Es wird
keine neue Nutzung, die neue Konflikte herbeiftihren kann, installiert — es wird ledig-
lich eine vorhandene Nutzung ausgeweitet.

Die rechnerische Bilanz von Biotopbestand und Zustand des Plangebietes ergibt
nach Umsetzung des Bebauungsplanes sowie nach Umsetzung der beschriebenen
Ausgleichsmalnahmen, dass die notwendige Kompensation als gesichert angesehen
werden kann.

Die Einzelmallnahmen A1 und A2 sind unter Berlicksichtigung der Pflanzperiode mit
Beginn der BaumaRnahme, die Mallnahmen A 3 bis A 5 bis zur ersten Vegetations-
periode nach Abschiuss der BaumaRnahme durchzufthren. Sie hierzu Pkt. 14.3.3,

Die untere Naturschutzbehérde ist jeweils im Rahmen der Endabnahme zu beteiligen.

Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen ist eine nachhaltige stiddtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohi der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung zu gewahrleisten und damit beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Dabei sind die verschiedenen Belange zu bericksichtigen und gerecht gegeneinan-
der und untereinander abzuwagen.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 283 ,Hanse-Wissenschaftskolleg” wurde
bereits die grundlegende Abwagungsentscheidung getroffen, hier eine international
ausgerichtete Begegnungs- und Arbeitsstétte fur Vertreterinnen der Natur- und Geis-
teswissenschaften in Kooperation mit den Universitdten Bremen und Oldenburg zu
errichten. FUr die Stadt Delmenhorst ist weiterhin der langfristige Erhalt und die For-
derung der Forschungseinrichtung Hanse-Wissenschaftskolleg ein wichtiges erkiartes

Ziel.

Zur Realisierung des Vorhabens (Erweiterung des HWK) wurde vor Durchfithrung der
6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eine Geneh- -
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migung nach § 33 (2) BauGB flr das Wohnhaus erteilt (Baugenehmigung im Planver-
fahren auf Grundlage der sogenannte Planreife). In diesem Zusammenhang wurde
den betroffenen Birgern und berlihrten Tréager 6ffentlicher Belange vor Erteilung der
Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Betroffenenbeteiligung
wurde im Zuge dieser Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB.durchgefiihrt.

Im Rahmen dieser Betroffenenbeteiligung konnten keine uniberwindbaren Belange
genannt werden bzw. ermittelt werden, so dass von Seiten des Stadtplanungsamtes
davon auszugehen war, dass der Rat der Stadt am Ende des Bauleitplanverfahrens
den Satzungsbeschluss wird fassen kénnen. Die Planreife wurde daher im Mai 2003
vom Stadtplanungsamt bestéatigt.

Mit der Beriicksichtigung der Forderung des NNatG nach Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen sowie der Schaffung von dazu erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen im Plangebiet sind die Belange von Natur und Landschaft so weit wie még-
lich beriicksichtigt worden. Diesen Belangen steht das offentliche Interesse zur Siche-
rung und Forderung der Forschungseinrichtung Hanse-Wissenschaftskolleg gegen-
{iber.

Aus den oben genannten Grunden hat der Rat der Stadt entschieden, dem HWK als
international ausgerichtete Begegnungs- und Arbeitsstatte fir Vertreterinnen der Na-
tur- und Geisteswissenschaften den Vorrang vor den anderen Belangen zu geben.

Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas-, Wasser- und Fernmeldeversorgung des Planbereiches soll Uber die
érilichen Versorgungstrager sichergestellt werden.
Entwésserung

Zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate soll die Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber Versickerungssysteme (z.B. Muldenversickerung) erfolgen. Da
die mittleren Grundwasserstdnde mehr als 2m unter Geldndeoberkante liegen, ist ei-
ne Versickerung des Oberflachenwassers zul&ssig.

Das Schmutzwasser wird durch vorhandene SW-Kanale aufgenommen. Damit ist die
Schmutzwasserentsorgung sichergestellt.

Altlasten

Angaben zu Altlasten liegen derzeit nicht vor.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt mit einem stlichen Teilbereich in der Zone Hll B des Wasser-
schutzgebietes flir das Wasserwerk ,Wiekhorn" der Stadt Delmenhorst.

Die der Stadt Delmenhorst vorliegenden Schutzbestimmungen fir das Schutzgebiet
sind zu beachten. Dem Schutz des Grundwassers ist besondere Bedeutung auch bei
der Bauausflhrung und der Wahl von Baumaterial beizumessen.

Hinweise

Kampfmittel

Innerhalb des Planbereiches sind keine Bombardierungen bekannt. Sollten bei Erdar-
beiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden,
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ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder direkt das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schia-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dezernat 406 — Arch#ologische Denkmalpflege — oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach 3 14 abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
{berpriit.

Stadtebauliche Daten

Von dem rd. 28.200m? groRem Plangebiet sind festgesetzt als:

Sondergebiet ,Wissenschaftliche Einrichtung" 7.980 m?
Offentliche Grinfldche 20.220 m?

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschiuss 25.03.2003

Frihzeitige Birgerbeteiligung 31.03. bis 25.04.03
Betroffenenbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB  31.03. bis 25.04.03
Offentliche Auslegung 16.08. bis 16.09.04

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 312  Erweiterung Hanse-
Wissenschaftskolleg” nach § 10 (3) BauGRB treten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungspléne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 auRer Kraft.

Stadt Delmenhorst Stadt Delmenhorst
Der Oberbirgermeister Fachdienst Stadtplanung
Auftrag Im Auftrag

ot e

Ihm

F. Brinjes
Fachbereichsieiter

Seite22



