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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 342

Stadt Delmenhorst
"Kindertagesstitte Otto-Jenzok-Strae"

1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 13.05.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 342 "Kindertagesstatte Otto-Jenzok-StraBe" fiir
Fidchen zwischen Nordenhamer Strafe, Otto-Jenzok-StraBe und Merinostral3e beschlos-

sen.

2. Planunterlage
Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Lan-
desamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Cloppenburg — Katasteramt Delmenhorst — und weist den Stand vom 31.05.2012
nach. Die Zeichnung wird im MaBstab 1:1000 ausgegeben. Sie stellt alle fiir den Bebau-
ungsplan relevanten baulichen Anlagen und Grenzen im Plangebiet selbst und in der
unmittelbaren Umgebung zum Zeitpunkt der Planaufstellung vollsténdig dar.

3. Lage und rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches

Der ca. 0,33 ha groBe Planbereich liegt im 6stlichen Stadtgebiet westlich der Nordenha-
mer StraBe. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum betragt etwa 1,3 km. Die genaue
Lage des Plangebietes kann dem Deckblatt zu dieser Begriindung entnommen werden.

4. Vorhandene Planungen und Anschlussplanungen

Fir den Planbereich bestehen die Bebauungsplane Nr. 293 "Expo-Geldnde" vom
08.08.1998 und die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 "Nordwolle/Lager U" vom
26.06.1997. In diesen Bebauungspldnen ist die Flache als Mischgebiet bzw. Stellplatzfla-
che innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebietes festgesetzt.

In der Umgebung des Planbereiches schlieBen sich allgemeine Wohngebiete an (Bebau-
ungsplane Nr. 206 B und Nr, 293).

5. Planungsanlass und Erforderlichkeit

Auf dem Gelédnde der Parkschule an der Stedinger StraBe befindet sich derzeit eine Kin-
dertagesstatte, deren Raumlichkeiten nicht mehr den fachlichen Standards entsprechen.
Es fehlt u.a. ein addquater Bewegungsraum (Forderung des sozialen Leitbildes "Gesund
aufwachsen in Delmenhorst"). Darliber hinaus sind Gruppen zum Teil im Obergeschoss
untergebracht. Bedarfsgerechte Veranderungen (z.B. die Umwandlung einer Regelgrup-
pe in eine altersgemischte Gruppe) lassen sich nicht durchfiihren. Zudem sind Investiti-
onen - insbesondere eine Erweiterung — nach Aussage des zustandigen Fachdienstes der

Stadt Delmenhorst nicht wirtschaftlich.

Der Gesetzgeber hat Grundlagen flir den Ausbau der Kinderbetreuung verabschiedet.
Danach besteht ab 01.08.2013 ein Rechtsanspruch auf einen Krippenplatz flir alle Kinder
vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr. Flir die Kommunen er-
gibt sich daraus die Verpflichtung, Krippenpldtze in der entsprechenden Anzahl zur Ver-
fligung zu stellen. Diese Verpflichtung und die unzureichenden Bedingungen im Geb&u-
de Stedinger StraBe haben zu der Entscheidung gefiihrt, einen Neubau an anderer Stelle

zu errichten.
Das zur Verfligung stehende Grundstilick an der Otto-Jenzok-StraBe erfillt in groBen Tei-

len die fir den Neubau erforderlichen Rahmenbedingungen. Da jedoch in Teilbereichen
benachbarte Grundstiicksflachen einbezogenen werden miissen, um die Ablaufe besser
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organisieren zu konnen, muss die geadnderte Situation planungsrechtlich gesichert wer-
den.

6. Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebauungsplanver-
fahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder einer anderen MaBnahme der Innenentwicklung dient (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung), kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB
aufgestellt werden, wenn besondere Voraussetzungen erfillt sind.

Die Prifung der Bedingungen fir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
fihrte zu folgendem Ergebnis:

Die Uberplante Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurechnen.
Zudem werden rechtskrdftige Bebauungspldne Uberplant, deren Grundziige der Planung
beriihrt werden. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Flache und
bereitet nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens vor, das der UVP-Pflicht (Pflicht zur Um-
weltvertraglichkeitspriifung) unterliegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung von FFH-Schutzgiitern (Fauna-Flora-Habitat). Die PlangebietsgréBe
liegt mit 0,33 ha und einer zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,6 deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache (3.300 m2 x 0,6 = 1.980 m2 zulas-
sige Grundflache). Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrungen eines beschleunigten
Verfahrens nach § 13 a BauGB sind somit gegeben.

7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 wurde nach
Einstellung der Produktion der Vereinigten Kammgarnspinnerei (VKS) im Zuge der an-
schlieBenden stadtebaulichen Planungen in mehreren Teilabschnitten geandert und da-
mit den stadtebaulichen Zielsetzungen angepasst. Die wirksamen Darstellungen ent-
sprechen bis auf eine minimale Abweichung den stddtebaulichen Zielsetzungen der vor-
liegenden Planung. Aufgrund der Grobmaschigkeit des Flachennutzungsplanes (M.
1:10.000) wird auf eine Anpassung des Flachennutzungsplanes verzichtet.

8. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmenhorst
die Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zugewiesen
mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von u.a. Wohn- und Ar-
beitsstdtten wie auch der sozialen und kulturellen Bedrfnisse der Bevélkerung in Bezug
auf Bildung, Sport, Freizeit und Erholung. Aus dieser landespolitischen Funktionszuwei-
sung lassen sich kommunale Handlungsspielraume und MaBnahmenschritte ableiten, die
auch in Delmenhorst zur Sicherung und Entwicklung der Kontinuitdt stadtischer Wachs-
tumsprozesse beizutragen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landespla-
nung entsprochen.

9. Bericksichtigung vorrangiger Fachplanungen
Vorrangige Fachplanungen sind nach dem jetzigen Stand der Planung nicht zu ber{ick-
sichtigen.
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10. Planungsziel und Planinhalt

11.

Wie bereits in Kapitel 5 dargelegt muss die durch die Einbeziehung benachbarter Fla-
chen geanderte Grundstlickssituation planungsrechtlich gesichert werden. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es denn auch, auf die geédnderte Situation zu reagieren und die Fest-
setzungen den geanderten Verhaltnissen anzupassen.

Im Bebauungsplan Nr. 293 "Expo-Geldande" war das Grundstiick an der Otto-Jenzok-
StraBe bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Dort waren auch bisher schon Anlagen und
Einrichtungen fiir soziale Zwecke zuldssig. Im Rahmen der Vorplanungen fir den Neu-
bau der Kindertagesstdtte musste jedoch festgestellt werden, dass sich das Vorhaben
ohne die Einbeziehung von Nachbarflachen nicht realisieren lasst. Die Vorhabentragerin
konnte einen Flachentausch erreichen, aus dem sich die Notwendigkeit flr die vorlie-
gende Planung ergab. Mit dem Flachentausch konnte auch ein wesentlich besserer

Grundstlickszuschnitt erreicht werden.

Um mehr Bewegungsrdume schaffen zu kénnen, soll das Mischgebiet nach Westen auf
die benachbarte Stellplatzflache ausgedehnt werden. Die aufgegebenen Stellplédtze sol-
len Uberwiegend nach Norden in das dort ausgewiesene Gewerbegebiet verschoben
werden. Weitere Stellplatze werden auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 342 auf einem nahe gelegenen Grundstiick der Vorhabentragerin neu ange-

legt.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden gleichzeitig alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 293 "Expo-Gelande" (iberpriift. Dabei wurden die Nutzungsmaoglichkeiten
innerhalb der Mischgebietes soweit eingeschrankt, dass Einzelhandelsbetriebe, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten kiinftig unzuldssig sind.

Nachdem vor einigen Jahren an der MerinostraBe eine gréBere Stadtvilla errichtet wur-
de, ist die Notwendigkeit einiger Festsetzungen entfallen. Der im stadtebaulichen Kon-
zept zum Bebauungsplan Nr. 293 "Expo-Gelande" angedachte Baukdrper lasst sich nicht
mehr realisieren. So kann auf die Festsetzung einer abweichenden Bauweise verzicht
und stattdessen die offene Bauweise festgesetzt werden. Ebenso ist die Festsetzung von
vier zuldssigen Vollgeschossen nicht mehr erforderlich. Die Anzahl der zuléssigen Vollge-
schosse wurde daher auf zwei zurlickgenommen. Daraus folgt, dass auch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,6 auf 1,2 reduziert werden konnte. Die Grundfldchenzahl (GRZ)
muss aufgrund der Ausdehnung der voraussichtlich eingeschossigen Kindertagesstatte

mit 0,6 unverandert bleiben.

Altlasten

Der Planbereich ist Bestandteil Betriebsgelandes der ehemaligen Vereinigten Kammgarn-
spinnerei (VKS), die 1981 ihren Betrieb eingestellt hat. Bevor die Flachen einer neuen
Nutzung zugefihrt werden konnten, mussten auf dem weitldufigen Areal umfangreiche
BodensanierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden, um die Riickstande aus der Produk-

tion zu entfernen zu konnen.

Da im Planbereich urspriinglich die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen
war, wurden 2003 altlastenrelevante , ingenieurgeologische Untergrunderkundungen
durchgefiihrt bei denen neben verunreinigten Auffiillungsmaterialien bis 1,5 m unter Ge-
ldnde eine sanierungsrelevante Kontamination aus polycyclischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) festgestellt wurde. Diese PAK-Kontamination auf dem jetzigen Flur-
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12.

13.

14.

stlick 28/583 der Flur 23 wurde im Juli 2004 saniert und in einem Abschlussbericht do-
kumentiert. Gleichzeitig wurde der Sanierungserfolg gutachterlich bescheinigt.

Die nun auf dem Gelénde angestrebte Errichtung einer Kindertagesstatte mit AuBen-
spielbereichen stellt eine duBerst sensible Nutzung durch Kleinkinder dar — sprich héchs-
tes Schutzgut. Da der Altlastenverdacht auch nach den Untersuchungen und den erfolg-
ten SanierungsmaBnahmen nicht ausgeschlossen hat die Untere Bodenschutzbehorde in
ihrer Stellungnahme MaBnahmen formuliert, die vor der Realisierung des Projekts zwin-

gend durchzuflihren sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Handlungsbedarf nicht gesehen. Der
gesamte Geltungsbereich wird daher gemafi § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Kampfmittel aus dem II. Weltkrieg

Mit Schreiben vom 05.07.2012 teilt das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwick-
lung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst mit,
dass die Auswertung der Luftbilder der Alliierten im gesamten Geltungsbereich
Kriegseinwirkungen oder Bodenverfarbungen zeigen. Es ist daher davon auszugehen,
dass noch Bombenblindgénger vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausge-
hen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden daher GefahrenerforschungsmaBnahmen (O-
berflachen- und/oder Tiefensondierung) empfohlen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es nicht erforderlich, den Sachverhalt zu
kldren. Der gesamte Geltungsbereich wird daher geméaB § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.

Immissionsschutz

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 "Expo-Gelande" wur-
den schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung
eingestellt wurden. Fir den Geltungsbereich ergaben die Untersuchungen, dass im Ostli-
che Teilbereich passive LarmschutzmaBnahmen zu treffen sind, um den Bereich vor dem
Larm aus Schienen- und StraBBenverkehr zu schiitzen. Das bedeutet, dass an allen duBe-
ren raumabschlieBenden Bauteilen wie Wande, Decken, Fenster, Tlren u.d. von Gebau-
den mit Aufenthaltsrdumen L&rmschutzvorkehrungen zu treffen sind, die die Anforde-

rungen flir Larmpegelbereiche 3 erfiillen.

Da die Gegebenheiten seit der Rechtskrafterlangung unverandert geblieben sind, konn-
ten die Festsetzung in den Bebauungsplan (ibernommen werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Grundstiick wird (ber die Otto-Jenzok-StraBe erschlossen. Aus dem Lageplan fir
das Bauvorhaben ist ersichtlich, dass die Vorhabentrégerin parallel zur Otto-Jenzok-
StraBe eine Ein- und Ausfadelungsspur plant, die ein gefahrloses Ein- und Aussteigen
der Kinder gewahrleistet. Die Ein- und Ausfadelungsspur ist vom FuB- und Radweg der
Otto-Jenzok-StraBe durch eine etwa 60 cm hohe Hecke getrennt.

Sémtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind bereits vorhanden bzw. koénnen pro-
blemlos installiert werden.
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15.

16.

17.

Ortliche Bauvorschrift

Zur Sicherstellung, dass nur lebende Hecken mit einer entsprechenden Hohe gepflanzt
werden dlirfen (siehe Kapitel 11), wird auf der Grundlage der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) eine ortliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Erfordernis eines Umweltberichtes

Flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 342 "Kindertagesstatte Otto-Jenzok-StraBBe"
liegen rechtskréftige Bebauungspléne vor (Bebauungsplan Nr. 293 "Expo-Geldnde" und
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 "Nordwolle/Lager U"). Zu Planungsbeginn
wurden die Voraussetzungen flir die Durchfliihrung eines Bebauungsplanverfahrens auf
der Grundlage des § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung) geprift. Das
Ergebnis ist im Kapitel 6 dieser Begriindung dargelegt. Danach kann der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
werden, muss kein Umweltbericht erstellt und muss keine Umweltpriifung durchgefihrt
werden. Ebenso kann auf die Eingriffsregelung im Sinne der Naturschutzgesetzgebung
und damit auch auf die Kompensation des Eingriffs verzichtet werden.

Voraussetzung filir die Durchflihrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB ist allerdings,
dass der Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdich-
tung oder fiir eine andere MaBnahme der Innenentwicklung aufgestellt wird. Im vorlie-
genden Fall dient der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung einer seit vielen Jah-

ren brachliegenden Flache.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass diesem Bebauungsplan auch keine zusammenfas-
sende Erkldrung gemaB § 10 (4) BauGB beigefiigt werden muss.

Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB

Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den aligemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Mit der stadtebaulichen Neubeordnung im Plangebiet wird den

Forderungen des § 1 (5) BauGB entsprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzahl von Belangen bertcksichtigt
werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse, die sozialen Bedirfnisse der Bevdélkerung, die Belange des Umwelt-
schutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB genannte Be-
lange zu berticksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Forderungen.

Die Ermittlung der abwéagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den Abwa-
gungsprozess erfolgt durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich betroffen fiih-
lenden Biirgerinnen und Biirger, Interessengemeinschaften sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange. Die privaten und offentlichen Belange sind gemaB
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§ 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Die abschlieBen-
den Abwégungsentscheidungen trifft der Rat der Stadt am Ende des Verfahrens.

18. Stadtebauliche Daten
Von dem ca. 0,33 ha groBe Plangebiet werden ausgewiesen als:

Mischgebiete 0,31 ha
Gewerbegebiete 0,02 ha
19. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 13.06.2012
Friihzeitige Information der Offentlichkeit
gemaB § 13 a (3) in Anlehnung an § 3 (1) BauGB 08.07. bis 08.08.2012
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in Anlehnung an § 4 (1) BauGB 13.07. bis 08.08.2012
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB 03.09. bis 05.10.2012
Satzungsbeschluss 28.11.2012

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 342 "Kindertagesstatte Otto-Jenzok-
StraBe" gemaB § 10 (3) BauGB treten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplane

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auBer Kraft.

Delmenhorst, den 03.12.2012
Stadt Delmenhorst

Der Oberbiirgermeister Fachdienst Stadtplanung
_Im Auftrag — Im Auftrag

. Q\ QW%MW Re = &/}M

F. Brinjes \‘v ~ U. Ihm

Fachbereichsleiter Fachdienstleiter




