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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 348 ,Hasporter Damm/Gabelsbergerstralle”
fur einen Bereich westlich des Hasporter Damms und
nérdlich der Gabelsbergerstrafie.

1 Planaufstellung / Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
14.11.2013 beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 348 ,Hasporter Damm / Gabels-
bergerstra3e” fur einen Bereich westlich des Hasporter Damms und nérdlich der Ga-
belsbergerstralle aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Mischgebietes und die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung sowie der
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, damit die kiinftige Be-
bauung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gelenkt werden

kann.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung. Die Voraussetzungen zur Durchfuhrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind gegeben, so dass der Bebauungsplan auf dieser rechtlichen Grundlage im be-

schleunigten Verfahren durchgefiihrt wird.

2 Planunterlage

Als Planunterlagelage liegt ein Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) der Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Clop-
penburg — Katasteramt Delmenhorst - im Mafstab 1:1000 vor, die den aktuellen
Stand der Grundsttickszuschnitte sowie aller fiir den Bebauungsplan relevanten bau-
lichen Anlagen in der unmittelbaren Umgebung mit Stand vom 25.10.2013 ausweist.
Auf dieser amtlichen Planunterlage wird der Bebauungsplanentwurf gefertigt.

3 Lage und rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im sudlichen Stadtgebiet am Hasporter Damm im Stadltteil
Stickgras/Annenriede. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum betrégt etwa 2,3
km. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6130 m?. Die genaue Lage des
Plangebietes kann dem Deckblatt zu dieser Begriindung entnommen werden.

4 Anschlussplanungen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 348 grenzt der Bebauungsplan
Nr. 95, rechtskraftig seit dem 05.09.1975. Dieser Bebauungsplan weist in dem Be-
reich angrenzend an den Planungsraum ein Mischgebiet aus. Als Héchstgrenze sind
zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 sowie die offene Bauweise festgesetzt. Fiir die nordlich, std-
lich und westlich anschlieRenden Bereiche bestehen keine Bebauungsplane. Die
Gebiete sind bebaut. Bauvorhaben sind nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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5 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt auf einer Flache fur die kein Bebauungsplan besteht. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Der Planungsraum grenzt direkt an die StralBe Hasporter Damm. Diese verbindet die
Stadtteile Hasport und Annenheide mit dem Zentrum der Stadt und hat durch ihren
Anschluss an die Bundesautobahn A 28 als innerortliche Hauptverkehrsstrale eine
groBe Bedeutung fur die Verkehrsabwicklung und das Stadtbild. Aufgrund seiner ho-
hen Leistungsfahigkeit und guten Erreichbarkeit ist der Hasporter Damm gerade fur
Einrichtungen der Versorgung gut geeignet. Im Verlauf des Hasporter Damms be-
steht eine groRe Mischung an unterschiedlichen Nutzungen. Neben Bereichen mit
kleinteiliger Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungsbau wechseln sich
Bereiche mit Gewerbe-, Einzelhandels- sowie Dienstleistungsbetrieben ab. Im Stid-
osten und Stdwesten des Plangebiets grenzt die Bebauung der Gabelsbergerstrale
an den Planungsraum an. In der GabelsbergerstraRe sind tiberwiegend Einfamilien-
hauser mit groRen Garten vorhanden. Angrenzend an die Bebauung der Gabelsber-
gerstralle verlauft die Bundesautobahn A 28. Am Ende der Gabelsbergerstrale be-
findet sich der Betriebshof der gemeinnitzigen Siedlungsgemeinschaft Deimenhorst.

Im Plangebiet befinden sich zwei Grundstiicke mit Wohnbebauung. Die frihere Be-
bauung auf dem Flurstiick 97 der Flur 52, Gemarkung Delmenhorst, mit ihrer Nut-
zung als Fahrradgeschaft wurde aufgegeben und zuriickgebaut.

6 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Auf dem Grundstiick Hasporter Damm 194 befindet sich derzeit eine hausarztliche
Gemeinschaftspraxis, die im Quartal ca. 3000 Patienten mit dem Schwerpunktein-
zugsgebiet Delmenhorst Stid / Hasport versorgt. Die Rdumlichkeiten dieser Gemein-
schaftspraxis entsprechen nicht mehr den Anforderungen an eine Arztpraxis. Eine
verninftige und behindertengerechte Versorgung der Patienten kann aufgrund eines
fehlenden Fahrstuhls nicht mehr gewahrleistet werden. Bedingt durch die zuneh-
mende Vergreisung der Bevolkerung mit steigender Morbiditat der einzelnen Patien-
ten, zunehmender Immobilitat und Invaliditat ist eine Veranderung der raumlichen
Situation der Gemeinschaftspraxis im Schwerpunkteinzugsgebiet Delmenhorster

Suidstadt / Hasport notwendig.

Eine Arztegemeinschaft beabsichtigt aus diesen Griinden die Errichtung eines neuen
Baukérpers auf dem Grundstiick am Hasporter Damm. Neben der Gemeinschafts-
arztpraxis soll eine Physiotherapiepraxis, eine Gynakologische Praxis, eine Apotheke
und eine Anwaltskanzlei eingerichtet werden.

Im Rahmen der Gesundheitsvorsorge der Stadt Delmenhorst ist eine verniinftige und
behindertengerechte Versorgung fur die Patienten aus der Delmenhorster Stidstadt /
Hasport eine wichtige stadtebauliche Aufgabe. Auf Grund der Bedeutung des Vorha-
bens fur die Gesundheitsvorsorge der Bevélkerung der Stadt Delmenhorst ist dieser

Bebauungsplan aufzustellen.
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7 Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebauungs-
planverfahrens auf der Grundlage des § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) dient, kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage des §
13a BauGB aufgestellt werden, wenn besondere Voraussetzungen erfillt sind.

Die Prifung der Bedingungen fur die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens
fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Die Uberplante Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurech-
nen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 wird der
sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmafstab nicht wesentlich verandert. Der Bebauungsplan dient einer sonstigen
MaRnahme der Innenentwicklung und bereitet nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens
vor, das der UVP-Pflicht (Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprtfung) unterliegt. Zudem
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Schutzgitern (Flo-
ra-Fauna-Habitat). Die Plangebletsgrorse liegt mit 6.130 m? und einer zu erwartenden
Grundﬂache von weniger als 6.130 m?deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000
m?Z. Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB sind somit gegeben.

8 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmen-
horst die Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zu-
gewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von u.a.
Wohn- und Arbeitsstatten wie auch der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Be-
vblkerung in Bezug auf Bildung, Sport, Freizeit und Erholung.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Hand-
lungsspielrdume und MaRnahmenschritte ableiten, die auch in Delmenhorst zur Si-
cherung und Entwicklung der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse beizutra-

gen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Lan-
desplanung entsprochen.

9 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt fur
den Planbereich Wohnbauflachen dar. Aus dieser Darstellung lassen sich die beab-
sichtigten Festsetzungen nicht entwickeln. Der Flachennutzungsplan ist zu &ndern.
Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, erfolgt dies im Rahmen einer Berichti-

gung.
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Bisherige Darstellung Auszug aus dem Flichennutzungsplan
T Wohnbauflschen Bisherge Darstellungen

Darstellung der Berichtigung

Gemischie Bauflachen

10 Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Fur das Gebiet der Stadt Delmenhorst hat der Rat der Stadt am 28.02.2008 ein Ein-
zelhandelskonzept mit dem Ziel der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung be-
schlossen. Das Einzelhandelskonzept stellt fortan eine Entwicklungsplanung fur zu-
kiinftige stadtebauliche Planungen dar. Es trifft klare Aussagen zugunsten von
Standorten innerhalb des Stadtgebietes, an denen bereits Einzelhandelsnutzungen
vorhanden sind und deren Standorte fir eine weitere Entwicklung gestarkt werden
sollen. Im Umkehrschluss bedeutet das, dass an anderen Standorten eine Einzel-
handelsentwicklung einzuschranken ist, um keine Schwachung der favorisierten
Standorte herbeizuftihren.

11 Planungsziel und Planungsinhalt

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 348 "Hasporter Damm / Gabelsberger-

stral3e” ist die Ausweisung eines Mischgebietes und die Festsetzung des MaRes der
baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&-
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chen, damit die kinftige Bebauung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung gelenkt werden kann.

11.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

In dem Bebauungsplan Nr. 348 wird entsprechend der vorhandenen Nutzungen ent-
lang des Hasporter Damms ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Der Bereich hinter dem Planungsraum entlang der Gabelsbergerstrale beurteilt sich
weiterhin nach § 34 BauGB. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht in die-
sem Bereich einem Aligemeinen Wohngebiet. Das Nebeneinander von Mischgebie-
ten und Wohngebieten gilt grundséatzlich als konfliktfrei. Der Trennungsgrundsatz
gemal § 50 BImSchG wird im Bebauungsplan Nr. 348 eingehalten.

Aufgrund der Nutzungsstruktur des Plangebietes und seiner Umgebung sowie der
GrundstlicksgréBen werden Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgeschlossen.

Ferner sind Vergnligungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und die ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten nach § 6 (3) BauNVO unzulassig. Eine Spielhalle ist
bereits in unmittelbarer Umgebung an der Kreuzung Hasporter Damm / Schollen-
damm, etwa 200 m vom Plangebiet entfernt, vorhanden. Einer Haufung von Spielhal-
len (Vergnligungsstatten) soll mit dem Ausschluss eben dieser im Plangebiet entge-
gengewirkt werden. Derartige Nutzungen bergen ein hohes Potenzial an stadtebauli-
chen Konflikten, leiten haufig Fehlentwicklungen ein und fithren oftmals zu einem
Niveauverlust in der Umgebung, die hier in unmittelbarer Nahe zur Hauptverkehrs-

stral’e vermehrt durch Wohnnutzung gepragt ist.

Erlauterung zum Begriff "Vergniigungsstatte"

Vergnugungsstatten sind u.a. Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéftsrau-
me, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ein-
schlieBlich Sex-Shops mit Videokabinen, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen,
Wettblros und Wettvermittiungen sowie Swinger-Clubs. Diese Auflistung ist nicht
abschlielend.

11.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet entsprechend der vorhandenen
stadtebaulichen Gegebenheiten festgesetzt. Im Bereich des Plangebietes und des-
sen Umgebung herrscht eine kleinteilige, vorrangig durch Wohnnutzung geprégte
Bebauungsstruktur vor. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und
einer Geschossflachenzahl von 0,6 bei zwei Vollgeschossen wird diese Bebauungs-
struktur im Plangebiet weiter beibehalten. Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die
zulassige Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 100 % Uberschritten werden. Somit kénnen Stellplatzanlagen so ausgebaut
werden, dass eine uneingeschrankte Nutzung auch fir kérperlich eingeschrénkte
Personen méglich ist. Eine Anhebung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse ist

stadtebaulich nicht gewlinscht.
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In Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes und als Ergebnis der Prifung der Lage
des Plangebietes zur Innenstadt und zum nachstgelegenen Nahversorgungsbereich
sowie einer individuellen ortlichen Bestandsaufnahme sind kleinere ergénzende Ein-
zelhandelsbetriebe stadtebaulich unbedenklich und unterstitzen die Funktion einer
HauptverkehrsstraBe und einer lebendigen Nutzungsmischung. Fiir den Planbereich
sind aus diesem Grund selbststéndige Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 3
BauNVO bis zu einer maximalen Geschossflache von 300 m? je Betrieb zulassig.
Eine Geschossflache von 300 m? entspricht einer Verkaufsflache von 200 m2.

11.3 Bauweise

Die Bauweise wird im Plangebiet als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen
Bauweise sind die Geb&dude gemaR § 22 BauNVO mit einem seitlichen Grenzab-
stand zu errichten. Der Grenzabstand richtet sich nach den Vorschriften der Landes-
bauordnung fir Niedersachsen (NBauO).

11.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen sind gemaB § 23 (1) BauNVO durch Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzt. Eine Baulinie wurde entlang des Hasporter Damms festgesetzt,
da eine Einfassung des StralBenraumes aus stadtebaulichen Griinden notwendig ist.
Die Ausnahme zum Zurlicktreten von der Baulinie erméglicht eine Flexibilitat bei der
Gebaudegestaltung. Ausnahmsweise ist ein Zuriicktreten von der Baulinie fur 50%
der Gebéaudebreite, auf maximal 15 m Breite, zulassig (§ 23 (2) Satz 3 BauNVO). Im
1. Obergeschoss ist ein Zurilicktreten von der Baulinie in einer Tiefe von bis zu 1,50
m auf voller Gebaudebreite zulassig.

12 Immissionen

In einem schalltechnischen Gutachten wurde untersucht, in welchem MaRe die Ver-
kehrsgerduschimmissionen der Strale Hasporter Damm und der Bundesautobahn
A28 das Plangebiet belasten.

Bei dem Hasporter Damm handelt es sich um eine stark befahrene Haupteinfahrts-
stralle. Die anliegenden Gebaude sind daher einer hohen Belastung durch Verkehrs-

l&rm ausgesetzt.

Anhand der Verkehrszéhldaten aus dem Jahr 2013 und fur das Prognosejahr 2025
wurden die La&rmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt. Im Plangebiet treten die
Larmpegelbereiche |l bis VI auf. Diese sind im Bebauungsplan als Flachen fur Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes festgesetzt.

An die AuRRenbauteile von schutzbedrftigen Wohnraumen (z. B. Wohnraume und
Schlafraume) die der Gerduschquelle zugewandt sind, sind erhéhte Anforderungen
bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In den textlichen Festsetzungen sind den
einzelnen Larmpegelbereichen entsprechende Werte zur schalltechnischen Dam-
mung der Auenbauteile zugeordnet. Diese sind im Falle eines Neubaus einzuhal-

ten.
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Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
unter Beriicksichtigung der Tabelle 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefihrten bewer-
teten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe durfen vom Luftschallddamm-Maf der

gesamten AuRenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht un-

terschritten werden.

In den Larmpegelbereichen Ill bis VI missen zuklnftige Schlafraume mit Liftungs-
systemen ausgestattet werden, um im Nachtzeitraum einen Beurteilungspegel von
30 dB (A) im Rauminneren nicht zu Uberschreiten. Schutzbedrftige Aufenthaltsrau-
me und AuRenbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) sollten vornehmlich auf der
gerauschabgewandten Seite angeordnet werden.

13 Umweltbericht beim Verfahren nach § 13a BauGB

Bei dem Bebauungsplan Nr. 348 "Hasporter Damm/Gabelsbergerstrafle" handelt es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung. Da das Verfahren auf der
Grundlage von § 13 a (1) Nr. 1 BauGB durchgefuhrt werden kann, gelten gemagi §
13 a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften des § 13 (3) Satz 1 BauGB entsprechend, wo-
nach von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen wird.

14 Belange des Verkehrs/Verkehrliche ErschlieBung/OPNV

Das Plangebiet wird von der Stralle Hasporter Damm erschlossen und ist damit
schon heute vollstandig erschlossen. Der Hasporter Damm ist als Hauptverkehrs-
stralle geeignet, den Verkehr der angrenzenden Grundsticke aufzunehmen und ab-
zuwickeln. Durch die Festsetzung einer Mischgebietsflache wird die vorhandene Er-
schliefung nicht geandert und somit werden auch keine Belange des Verkehrs be-

rahrt.

Das Plangebiet ist Giber die Haltestelle "Schollendamm™ an den OPNV angebunden.
Von dort verkehrt die Stadtbuslinie 204 zwischen Delmenhorst, Annenheide und
Bremen, Roland-Center tiber den ZOB/Bahnhof Delmenhorst in einer 30 Minuten
Taktung und die Freizeitlinie 212 zwischen Deichhorst und Buchenstralle Uber den

Z0B/Bahnhof.

15 Ver- und Entsorgung

15.1 Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an die vorhandene Wasserversorgung angeschlossen.

15.2 Energieversorgung

Das Plangebiet wird durch das vorhandene Netz mit Energie versorgt. Im Bereich der
Leitungstrassen dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine tiefwurzelnden Baume

angepflanzt werden.
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156.3 Entwisserung
Das im Plangebiet anfallende Oberflachen- und Schmutzwasser wird Uber das vor-
handene Kanalnetz abgefiihrt.

15.4 Abfallentsorgung
Das Plangebiet ist von der Abfallentsorgung erfasst.

15.5 Altlasten

Im Jahr 2011 wurde auf dem Flurstlicks 97 der Flur 52, Gemarkung Delmenhorst
vom damaligen Eigentimer des genannten Flurstlicks eine sachverstandige Unter-
suchung auf etwaige Bodenverunreinigungen beauftragt. Kritische Stellen wurden im
Zuge der RickbaumaRBnahmen durch Bodenproben untersucht, erkannt, ausgebaut,
separiert und ordnungsgemaf entsorgt. Nach damaligem Kenntnisstand besteht fur
das untersuchte Grundstiick kein weiterer Untersuchungs- oder Handlungsbedarf.

15.6 Kampfmittel und Bombenblindgédnger

Abwurfkampfmittel (Bomben) sind gemaf schriftlicher Mitteilung des LGLN — Regio-
naldirektion Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 16.12.2013 im Plange-
biet nicht vorhanden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regio-

naldirektion Hannover.

15.7 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der EWE NETZ GmbH. Im
Bereich der Leitungstrassen dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine tiefwur-
zelnden Baume angepflanzt werden.

16 Belange der Denkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Ein entsprechender Hinweis wird im
Bebauungsplan gemaf § 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernommen.

17 Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genilber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Le-
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bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Mit der stadtebaulichen Neu-
ordnung im Plangebiet wird den Forderungen des § 1 (5) BauGB entsprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzah! von Belangen beriicksich-
tigt werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse, die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, die Belange des
Umweltschutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB ge-
nannte Belange zu beriicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese
Forderungen.

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den
Abwagungsprozess erfolgte durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich be-
troffen fihlenden Blrgerinnen und Birger, Interessengemeinschaften sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die privaten und 6ffentlichen Be-
lange sind gemaR § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wégen. Die abschlielenden Abwagungsentscheidungen trifft der Rat der Stadt am
Ende des Verfahrens.

18 Stidtebauliche Daten
Das Plangebiet hat eine GroRe von 6.130 m?.

19 Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss 14.11.2013

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.01. bis 24.01.2014
gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Offentliche Auslegung 30.04. bis 02.06.2014
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 29.07.2014

Delmenhorst, den Q/fi- 20,0‘1

A il Nz —

J. Muller-Schénborn uU. (I:Zx{
Stellv. Fachbereichsleiter Fachdienstleiter Stadtplanung
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