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Bebauungsplan Nr. 351 "Ortsfeuerwehr am Horster Weg"

A Begriindung

1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Das heutige Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr Hasbergen an der Bungerhofer StraBe
(Gemarkung 2046, Flur 4, Flurstlick 217/7) hat eine GréBe von 2.893 m?2, Der vordere, zur
Bungerhofer StraBe gerichtete, Grundstiicksteil ist mit dem Gebaude der Ortsfeuerwehr be-
baut und im angrenzenden Freibereich umfangreich versiegelt. Der rechtskréftige Bebau-
. ungsplan Nr. 239 lasst eine Erweiterung des Gebaudes nur noch in einem eng begrenzten
Umfang zu. Das derzeit zur Verfligung stehende Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr
Hasbergen beherbergt nur sehr beengt Fahrzeughalle, Umkleiden, Blirordume und Werkstat-
ten. Die Freiwillige Feuerwehr Hasbergen zahlt derzeit etwa 75 Mitglieder. Sie wurde im Jahr
1927 gegriindet und ist die zweitdlteste Freiwillige Feuerwehr im Stadtgebiet.

Im Jahr 1994 wurde das Feuerwehrhaus um zwei Stellplatze erweitert. Flir Feuerwehrfahr-
zeuge konnen heute lediglich diese zwei Stellplatze genutzt werden; im Altbau aus dem Jahr
1929 sind lediglich das Mehrzweckboot und der Wasserwerferanhanger untergebracht. Flr
moderne Feuerwehrfahrzeuge sind die bestehenden Stellpldtze ungeeignet, da diese Fahr-
zeuge hoherer Bauart sind und das Feuerwehrhaus zu niedrige Tore aufweist. Damit die
Freiwillige Feuerwehr Hasbergen den steigenden Anforderungen gerecht werden kann, miis-
sen perspektivisch weitere moderne Fahrzeuge angeschafft und diese untergebracht wer-
den. Daher ist eine Erweiterung auf insgesamt sechs Stellpldtze flir Feuerwehrfahrzeuge
geplant. Darlber hinaus weist das Geratehaus etliche Mangel auf, die von der Feuerwehrun-
fallkasse — und von den Brandbekampfern selbst — immer wieder angemahnt wurden:

...] steht Material in den Duschen, das erst herausgerollt werden muss, damit die
Brandbekédmpfer dort duschen kénnen. Weil die Umkleiden zu klein sind, mdssen sie
sich in der Fahrzeughalle umziehen. Um sich dort bewegen zu kénnen, mdssen die
Fahrzeuge vorher herausgefahren werden." (Delmenhorster Kurier, 29.11.2013)

Ein Neubau der Ortsfeuerwehr Hasbergen ist somit unumganglich. Der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Delmenhorst hat daher am 11.03.2014 beschlossen, den seit dem
28.11.1998 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 239 in einem Bereich zwischen Bungerhofer
StraBe und Delme zu &ndern. Ziel der beabsichtigten Plananderung war die Schaffung eines
Baurechtes, das eine Erweiterung oder einen Neubau des Gebaudes ermdglicht. Das Verfah-
ren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 239 wurde in der Folge aktiv vorangetrieben.
Die friihzeitige Beteiligung in Anlehnung an § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB wurde zwi-
schen dem 26.05.2014 und 17.06.2014 durchgefiihrt. Die offentliche Auslegung in Anleh-
nung an § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB folgte vom 21.07.2014 bis 22.08.2014.

Der bestehende Standort an der Bungerhofer StraBe wurde parallel zum Bauleitplanverfah-
ren hinsichtlich seiner Eignung fiir das geplante Neubauvorhaben untersucht. Die Konkreti-
sierung der Hochbauplanung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass der Neubau am bestehen-
den Standort nicht realisierbar ist. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat
daher in seiner Sitzung am 16.06.2015 einstimmig beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 351
"Ortsfeuerwehr am Horster Weg" fiir eine Flache nordlich des Horster Wegs aufzustellen.
Zuvor wurde die Beschlussvorlage am 19.05.2015 im zustdndigen Ausschuss fiir Planen,
Bauen und Verkehr und am 10.06.2015 im Ortsrat Hasbergen beraten und beschlossen. In
diesem Zusammenhang wurde auch der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
239 aufgehoben, da das darin formulierte Planungsziel nicht weiterverfolgt wird.
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1.2 |, Standortsuchverfahren" fiir den Feuerwehr-Standort

Wie bereits dargestellt, hat die Konkretisierung der Hochbauplanung zu dem Ergebnis ge-
fuhrt, dass der erforderliche Neubau der Ortsfeuerwehr Hasbergen am bestehenden Stand-
ort ,Bungerhofer StraBe™ nicht realisierbar ist. Die Priifung des Standortes hat ergeben, dass
die Realisierung eines zukunftsfahigen Feuerwehrgebdudes ausgeschlossen ist.

Einziger Vorteil des Standortes wére der historisch gewachsene, zentral gelegene und fest
verankerte Standort im Ortsteil Hasbergen. Der notwendige Neubau kdnnte jedoch aufgrund
der GrundstlicksgroBe nur als zweigeschossiges Gebaude mit flnf Feuerwehrfahrzeug-
Stellplatzen realisiert werden. Die Realisierung eines inklusiven Feuerwehrgebaudes wére vor
diesem Hintergrund ausgeschlossen. Auch die konsequente Trennung zwischen Schwarz-
und WeiBbereich und die Verwirklichung eines Schulungsraumes ware nicht realisierbar.
Auch die geforderte und notwendige Erweiterungsmdglichkeit kdnnte nicht berlcksichtigt
werden. AuBerdem konnten — resultierend aus der geringen GrundstiicksgréBe und den sich
aus der angrenzenden Delme ergebenden Einschréankungen fiir die Nutzbarkeit des Grund-
stlickes — nicht ausreichend Stellplatze errichtet werden. Aufgrund des nicht tragfdhigen
Baugrundes und der notwendigen Verlegung diverser bestehender Versorgungsleitungen
mussten erhebliche Mittel investiert werden. Erforderlich wére in der Bauzeit auBerdem die
mit Mehrkosten verbundene provisorische Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr. Es ist
unwahrscheinlich, dass ein geeignetes Provisorium zur Verfligung stehen wiirde. Die Einsatz-
fahigkeit der Ortsfeuerwehr Hasbergen ware somit stark eingeschrankt.

Vor diesem Hintergrund wurde die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 239 nicht weiterver-
folgt und ein neuer Standort flir das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Hasbergen ge-
sucht. Dem ,Standortsuchverfahren® wurden zahlreiche Kriterien zugrunde gelegt. Insbe-
sondere sollte es sich um einen feuerwehrtaktisch sinnvollen Standort handeln, der sowohl
kurze Fahrzeiten zwischen den Wohnorten der Mitglieder und dem Feuerwehrhaus, als auch
kurze Fahrzeiten zwischen dem Feuerwehrhaus und den potentiellen Einsatzorten ermog-
licht. Das Grundstlick sollte auBerdem grof3 genug sein, um ein eingeschossiges Feuerwehr-
gebdude mit sechs Stellplatzen fiir Feuerwehrfahrzeuge realisieren zu kdnnen. Zuséatzlich
solite das Grundstlick die mittel- bis langfristige Erweiterung des Feuerwehrgebdudes er-
mdglichen. Auf Grundlage dieser Kriterien wurden die Standorte ,Zum Forthskamp / Am
Stidfeld®, ,Am Sudfeld / Hasberger Feld" und ,Horster Weg" untersucht.

Standort ,Zum Forths- Standort ,Am Sidfeld / Standort
kamp / Am Sudfeld" Hasberger Feld" (Horster Weg"
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Zunachst ist den alternativen Standorten gemein, dass es fiir die Bauzeit nicht erforderlich
ware, eine mit Mehrkosten verbundene provisorische Unterbringung der Freiwilligen Feuer-
wehr zu organisieren. Die Einsatzfahigkeit der Ortsfeuerwehr wird somit wahrend der Bau-
zeit nicht eingeschrankt. Die Ortsfeuerwehr ist somit auch in der Bauzeit uneingeschrankt in
der Lage, Gefahren abzuwehren sowie Hilfe bei Ungllicksféllen und Notstanden zu leisten.

Die untersuchten Standorte ,Zum Forthskamp / Am Siidfeld" und ,Am Siidfeld / Hasberger
Feld" sind fir den erforderlichen Neubau der Ortsfeuerwehr Hasbergen ungeeignet, da die
Anfahrt der Mitglieder zum Feuerwehrhaus und die Alarmfahrt der GroBfahrzeuge problema-
tisch ist. Durch eine Vielzahl von Kreuzungspunkten ware die An- und Abfahrt risikoreich und
ein potentieller Unfallschwerpunkt. AuBerdem ist die StraBe ,Am Siidfeld" schlecht einsehbar
und unzureichend ausgebaut. Das Feuerwehrhaus wére an diesen Standorten auBerdem
schlecht an die innerdrtlichen HauptverkehrsstraBen angebunden. Im Ergebnis wéren die
Anfahrten in die Bereiche der umliegenden Loschgebiete problembehafteter als derzeit.

Nur der untersuchte Standort ,Horster Weg" erflillt die der Priifung zugrunde gelegten Krite-
rien. Es handelt sich um einen feuerwehrtaktisch sinnvollen Standort, bei dem sich die An-
fahrt der Mitglieder im Alarmfall nicht zum Nachteil auswirken wiirde und auch die Alarm-
fahrt flir GroBfahrzeuge unproblematisch realisiert werden kann. Das Feuerwehrhaus wére
an diesem Standort gut an die innerdrtlichen HauptverkehrsstraBen angebunden. Die Reali-
sierung eines modernen Feuerwehrhauses in eingeschossiger Bauweise ware genauso mog-
lich wie die konsequente Trennung zwischen Schwarz- und Weibereich sowie die Verwirkli-
chung eines Schulungsraumes. AuBerdem kann die notwendige Anzah! der Stellplatze nach-
gewiesen, die geforderte bauliche Erweiterungsmoglichkeit beriicksichtigt und eine an die
Bediirfnisse der Ortsfeuerwehr angepasste AuBenflache zur Verfligung gestellt werden.

1.3  Erforderlichkeit und Planungsziel

Die Stadt Delmenhorst hat als raumordnerisch ausgewiesenes Mittelzentrum mit oberzentra-
len Teilfunktionen unter anderem die Aufgabe, die Angebote der Daseinsvorsorge in ausrei-
chendem Umfang und in ausreichender Qualitdt zu sichern und zu entwickeln. Aufgabe ist
unter anderem die Abwehr von Gefahren durch Brénde (abwehrender und vorbeugender
Brandschutz) sowie die Hilfeleistung bei Ungllicksféllen und Notstanden. Um dieser Verant-
wortung gerecht zu werden, ist der Neubau der Ortsfeuerwehr Hasbergen erforderlich.

Im Bereich nordlich des Horster Wegs stehen geeignete Flachen fiir dieses Vorhaben zur
Verfligung. Die Inanspruchnahme der bislang im planungsrechtlichen AuBenbereich befindli-
chen und landwirtschaftlich genutzten Flache ist erforderlich, da innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile keine geeigneten Flachen fiir das geplante Vorhaben zur Verfi-
gung stehen. GemaB § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Die stadte-
baulich geordnete Bebauung des Areals und die Berlicksichtigung aller 6ffentlichen und pri-
vaten Belange sind ohne Stadtplanung und die Aufstellung von Bauleitplénen nicht moglich.

Die stddtebauliche Entwicklung erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 351 "Orts-
feuerwehr am Horster Weg" und die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Teilabschnitt. Die Bauleitplane sind im ,Parallelverfahren™ nach § 8 (3) BauGB aufzustel-
len beziehungsweise zu andern. Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Schaffung eines
Baurechtes, das den Neubau der Ortsfeuerwehr Hasbergen auf der Flache nérdlich des Hors-
ter Wegs ermdglicht. Zu diesem Zweck soll eine ,Flache flir den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt werden.
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1.4 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 351 umfasst einen Abschnitt des
Horster Wegs (Gemarkung 1920, Flur 17, Flurstlick 125/3), eine bislang unbebaute Flache
nordlich des Horster Wegs (Gemarkung 1920, Flur 17, Flurstlicke 117, 118 und 119) und
kleine Anteile unbebauter Flachen stidlich des Horster Wegs (Gemarkung 1920, Flur 17, Flur-
stlicke 154, 155, 151/1 und 156). Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Stadtgebiet —
etwa 3,5 Kilometer (Luftlinie) norddstlich des Rathausplatzes — von Delmenhorst. Der raum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 351 umfasst, einschlieBlich der bereits be-
stehenden offentlichen StraBenverkehrsflache, eine Gesamtflache von etwa 17.900 m2. Die
unbebaute Flache ist derzeit nach § 35 BauGB (,,Bauen im AuBenbereich") zu beurteilen.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1  Rechtsgrundiagen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung —
PlanZV) aufgestellt. Rechtsgrundlagen des vorliegenden Bauleitplans sind daher

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S.
1474) zuletzt geéndert worden ist,

» die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 02.05.1988 (Nds. MBI. 1988 Nr. 21, S. 547), die durch Verwal-
tungsvorschrift vom 18.04.1996 (Nds. MBI. 1996 Nr. 21, S. 835) zuletzt gedndert
worden sind,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) geandert worden ist sowie

= die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

Die Planunterlage fir dieses Verfahren wurde auf Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12
NVermKatG) durch die zusténdige Vermessungs- und Katasterbehorde — hier das Landesamt
flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-
Cloppenburg, Katasteramt Delmenhorst — angefertigt (41.2.1 VV-BauGB). Sie entspricht hin-
sichtlich MaBstab, Inhalt und Genauigkeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanZV. Die Plan-
unterlage enthalt die vorhandenen baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich von Bedeu-
tung sind, sowie offentliche StraBen, Wege und Platze vollstéandig (Stand vom 05.12.2014).

2.2 Relevante Vorgaben der Raumordnung

Bauleitpléne sind geméB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das Lan-
des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 03.10.2012 weist der Stadt
Delmenhorst die Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu (Ziel
gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 04, Satz 4). Die oberzentrale Teilfunktion umfasst un-
ter anderem die Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge. Aus dieser zentralortlichen Einstu-
fung der Stadt Delmenhorst ergibt sich die Aufgabe, die Angebote der Daseinsvorsorge in
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ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat zu sichern und zu entwickeln. Aufgabe
ist unter anderem die Abwehr von Gefahren durch Brande (abwehrender und vorbeugender
Brandschutz) sowie die Hilfeleistung bei Ungliicksfallen und Notsténden. Die vorliegende
stadtebauliche Planung tragt dazu bei, dieser Verantwortung gerecht zu werden. Die Leis-
tungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und
zu entwickeln (Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 03, Satz 2). Mit der vorliegenden
Bauleitplanung wird den Zielsetzungen der Raumordnung entsprochen, da die stadtebauliche
Planung zum Erhalt und zur Entwicklung einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur (Ziel gemas Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 01, Satz 2) beitragt.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen stellt an verschiedenen Stellen dar,
dass die Neuversiegelung von Freifldchen reduziert werden soll und die weitere Inanspruch-
nahme von Freirdaumen fir die Siedlungsentwicklung zu minimieren ist. Die bislang nicht
durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Freirdume sollen zur Erfil-
lung ihrer vielfdltigen Funktionen — insbesondere bei der Sicherung der Landwirtschaft —
erhalten werden. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 351 geplante Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen ist jedoch erforderlich, da die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Stadt Delmenhorst eng begrenzt sind. Das stadtebauliche Ziel kann durch an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung — zum Beispiel die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen oder die Nachverdichtung — nicht verwirklicht werden. Im Bebauungsplan Nr. 351 wer-
den Festsetzungen getroffen, die einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden entsprechen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaB begrenzt und
bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 351 entspricht somit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung
im Sinne des § 3 (1) Nr. 2-3 ROG. GemaB § 3 (1) Nr. 1 ROG sind jedoch auch sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Hierbei handelt es sich gemas § 3 (1) Nr.
4 ROG unter anderem auch um in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Das Land
Niedersachsen hat zwischen dem 24.07.2014 und 31.12.2014 das Beteiligungsverfahren fiir
eine erneute Anderung und Erganzung des Landes-Raumordnungsprogramms durchgefiihrt.
Der Entwurf sieht unter anderem vor, dass Abschnitt 2.1 um einen Grundsatz erganzt wird,
nachdem die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten auf die Zentralen Orte konzentriert
werden soll. Der Bebauungsplan Nr. 351 entspricht auch diesem in Aufstellung befindlichen
Grundsatz der Raumordnung, da er zum Erhalt und zur Entwicklung einer dauerhaften und
ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in einem Zentralen Ort beitragt.

2.3 Darstellungen im Flaichennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der seit dem 19.09.1979 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst stellt die
bislang unbebauten Flachen nérdlich und slidlich des Horster Wegs als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft" dar. Der Horster Weg ist als ,sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
straBe" dargestellt. Aus dieser Darstellung lasst sich der beabsichtigte Bebauungsplan Nr.
351 mit seinen Festsetzungen nicht entwickeln. Der Flachennutzungsplan mit der Bezeich-
nung »Anderung des Flichennutzungsplanes - Teilabschnitt 125 - "Ortsfeuerwehr am Hors-
ter Weg" flir eine Flache nérdlich des Horster Wegs« wird daher parallel zum Bebauungs-
planverfahren geéndert. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung
des bislang als ,Flache fiir die Landwirtschaft" dargesteliten Bereiches als ,Flache fiir den
Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®.
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2.4 Planungsrechtliche Situation

Rechtskraftige Bebauungsplane bestehen im Plangebiet derzeit nicht. Auf den unbebauten
Flachen nérdlich und sidlich des Horster Wegs ist die Zuldssigkeit von Vorhaben derzeit
nach § 35 BauGB (,Bauen im AuBenbereich") zu beurteilen. Auch in der direkten rdumlichen
Umgebung des Plangebietes bestehen bislang keine rechtskraftigen Bebauungspléne.

2.5 Relevante Entwicklungskonzepte

GemaB § 1 (6) Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse stadtebaulicher Entwicklungskonzepte, die
von der Gemeinde beschlossen worden sind, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
rlcksichtigen. Die nachfolgend aufgefiihrten Entwicklungskonzepte wurden im Bauleitplan-
verfahren bericksichtigt; der Bebauungsplan entspricht den Zielen dieser Planungen:

= Im Jahr 1987 hat der Rat der Stadt Delmenhorst den ,Dorferneuerungsplan Hasber-
gen" beschlossen. Als Orientierungsrahmen werden darin grundsatzliche Ziele formu-
liert — die Verwirklichung dieser Ziele ist planerisch zu sichern. Unter anderem wird
ausgeflihrt, dass der eigensténdige Charakter des Dorfes Hasbergen erhalten werden
soll und die vorhandene o6kologische Struktur zu erhalten ist. Im Kapitel ,,Dorfleben
und Vereinswesen" wird die Freiwillige Feuerwehr als Bestandteil eines regen Dorfle-
bens aufgefiihrt. Als Entwicklungsplanung stellt der Dorferneuerungsplan eine wichti-
ge Vorstufe der Ausarbeitung von Bauleitplanen fiir die Ortslage dar.

= Im Jahr 1998 wurde flir das Gebiet der Stadt Delmenhorst der ,Landschaftsrahmen-
plan® aufgestellt. Dieser Rahmenplan stellt fiir das betreffende Areal Flachen mit all-
gemeinen Anforderungen an die Landwirtschaft dar.

= Im Jahr 2013 wurde durch den Rat der Stadt Delmenhorst das ,Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept"™ beschlossen. Dieses Konzept dient als Orientierungsrahmen flr
die strategische Stadtentwicklung. Als MaBnahmen enthalt das Konzept unter ande-
rem ,Stérkung der &ffentlichen Sicherheit" und ,Forderung von Freiwilligenarbeit”.

= Im Jahr 2014 wurde das ,Integrierte Klimaschutzkonzept™ durch den Rat der Stadt
Delmenhorst beschlossen. Das Konzept dient als fachliche Grundlage fir alle not-
wendigen Klimaschutzaktivitdten in der Stadt Delmenhorst. Das Konzept enthélt die
MaBnahme ,K-27: Energieeffiziente Bauleitplanung®.

» Im Jahr 2014 wurde der ,Verkehrsentwicklungsplan® durch den Rat der Stadt Del-
menhorst beschlossen. Ziele der Verkehrsentwicklungsplanung sind demnach insbe-
sondere die leistungsféhige und verkehrssichere Abwicklung der Verkehre, die Attrak-
tivierung des StraBenraums und die Beriicksichtigung aller Verkehrsarten.

= Im Jahr 2014 wurde die ,Larmaktionsplanung der Stadt Delmenhorst" durch den Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen. Empfohlen werden innerhalb der L&rmaktions-
planung unter anderem LarmminderungsmaBnahmen fiir den StraBenverkehr. Au-
Berdem werden MaBnahmen fir die Schaffung einer immissionsgilinstigen Stadtent-
wicklung und eines Parkraummanagements vorgeschlagen.

Es ist nicht ersichtlich, dass weitere bestehende stadtebauliche Entwicklungskonzepte — zum
Beispiel das ,Strategische Wohnungsmarktkonzept der Stadt Delmenhorst®, das ,Einzelhan-
delskonzept fiir die Stadt Delmenhorst”, das ,Regionale Zentren- und Einzelhandelskonzept
Region Bremen™ oder der ,Vergniigungsstatten-Gliederungsplan fiir die Innenstadt" — bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu berlicksichtigen sind.
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3 Stadtebauliche Planung
3.1 Stddtebauliches Konzept

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Baurechtes, das den Neu-
bau der Ortsfeuerwehr Hasbergen auf der Flache ndrdlich des Horster Wegs ermdglicht.
Hierzu soll eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" fest-
gesetzt werden. Die Stadtplanung verfolgt insbesondere die folgenden stadtebaulichen Ziele:

= Da der Neubau den Ortseingang von Hasbergen dominieren wird, soll ein architekto-
nisch ansprechendes Gebdude entstehen, das sich in das Ortsbild einflgt.

=  Zum Erhalt des typischen Hasberger Ortsbildes sollen im Bebauungsplan ortliche
Bauvorschriften festgesetzt werden. Beispielsweise sollen Festlegungen zu den zulds-
sigen Dachformen und Gebadudefassaden — insbesondere hinsichtlich der zu verwen-
denden Materialien und Farbtone — getroffen werden.

= Hinsichtlich einer auBenbereichsvertrdglichen Gestaltung des Vorhabens ist daflr
Sorge zu tragen, dass das gesamte Vorhabengrundstlick umgebend begriint wird.
Auch die innere Gliederung und Auflockerung der erforderlichen und geplanten Stell-
platzanlage — zum Beispiel durch Bdume — ist beabsichtigt.

= Die rlickwdrtig gelegenen Freiflachen sollen vertraglichen Freiraumaktivitaten — bei-
spielsweise Ubungszwecken der Freiwilligen Feuerwehr sowie Zeltlagern und Wett-
kémpfen der Jugendfeuerwehr — zugénglich gemacht werden.

3.2 Inhalt des Bebauungsplanes
3.2.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Der liberwiegende Teil des Plangebietes wird gemai § 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache flr den
Gemeinbedarf" festgesetzt. Grundvoraussetzung fiir eine solche Festsetzung ist, dass die auf
der Flache vorgesehenen Einrichtungen und Anlagen der Allgemeinheit dienen sollen. Ent-
scheidend ist dabei, dass eine dem bloBen privatwirtschaftlichen Gewinnstreben entzogene
Offentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Dies ist vorliegend ohne Zweifel der Fall; die Fla-
che wird mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Somit sind Einrichtungen und
Anlagen flr den Betrieb einer Feuerwehr zuldssig. Die mit der wesentlichen Nutzung ver-
bundenen Nebeneinrichtungen und -anlagen sind auf der fiir die Hauptnutzung bestimmten
Flache zuldssig und bedlrfen keiner besonderen Festsetzung. Auf der ausgewiesenen ,Fla-
che flr den Gemeinbedarf" sind somit neben der Hauptanlage fiir die Ortsfeuerwehr Has-
bergen auch Nebeneinrichtungen zulassig, die dem Betrieb der Feuerwehr dienen. Hierzu
zahlen beispielsweise Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und weitere bauliche Anlagen im Sinne des § 2 (1) NBauO.

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 1 BauGB durch eine
maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Unter Berilicksichtigung der Uber-
schreitung nach § 19 (4) BauNVO ist somit ein Versiegelungsgrad von maximal 45 %
(Grundflachenzahl = 0,45) zuldssig. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf kdnnen Frei-
flachen fiir vertrégliche Freiraumaktivititen — beispielsweise Ubungszwecken der Freiwilligen
Feuerwehr sowie Zeltlagern und Wettkampfen der Jugendfeuerwehr — genutzt werden.
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3.2.2 Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 351 hat die Uberbauung und Versiegelung von
Flachen im Plangebiet zur Folge. Durch entsprechende Festsetzungen sind die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu kompensieren. Der Bebauungsplan setzt daher auf Grundlage von §
9 (1) Nr. 25 lit. a BauGB an den Grenzen des Plangebietes Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Diese geplanten Pflanzstreifen sowie
die Einzelbaumpflanzungen sorgen flir eine Eingriinung und gleichzeitig fiir eine Bereiche-
rung der vorhandenen Biotopstruktur. Flir die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ver-
bundenen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sieht der Bebauungsplan Nr. 351 folgende KompensationsmaBnahmen vor:

» Entlang der nordlichen, dstlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ist die An-
lage einer Baum-Strauch-Hecke mit 5 Meter Breite festgesetzt. Bei der Auswahl der
Gehdlze wird innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 2 in Anlehnung an die potenzi-
ell natiirliche Vegetation auf standorttypische, einheimische Arten zuriickgegriffen.

» Entlang der sldlichen Grenze des Plangebietes ist die Anlage einer Strauch-Hecke als
Schnitthecke mit 2 Meter Breite und einer Hohe von maximal 80 Zentimetern festge-
setzt. Bei der Auswahl der Gehdlze wird innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 3
ebenfalls auf standorttypische, einheimische Arten zurlickgegriffen.

» Im Bereich der oberirdischen Stellplatze sind zur Durch- und Begriinung hochstéam-
mige Laubbdaume zu pflanzen. Die textliche Festsetzung Nr. 4 bestimmt, dass min-
destens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum je angefangene acht Stellplatze
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist.

» Uber die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht vollsténdig kompensiert werden, so dass ErsatzmaBnahmen erfor-
derlich werden. Der Stadt Delmenhorst stehen die Flurstiicke 23/14 (Gemarkung
Hasbergen, Flur 2) und 60/14 (Gemarkung GrofB Ippener, Flur 4) fir die Deckung des
Kompensationsbedarfes zur Verfiigung. Die textliche Festsetzung Nr. 5 bestimmt,
dass auf diesen Flachen MalRnahmen zur Kompensation nach Maflgabe des Land-
schaftsdkologischen Fachbeitrages umgesetzt werden sollen.

3.2.3 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Der im Geltungsbereich verlaufende Horster Weg wird als offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Um auch langfristig eine leistungsgerechte Abwicklung der Verkehre sicherzu-
stellen, lasst der Bebauungsplan eine Ausdehnung der StraBenverkehrsflache zu. Auf diese
Weise soll ermdglicht werden, innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache alle denkba-
ren Begegnungsfélle (zum Beispiel ,Rettungsfahrzeug™ und ,Lkw") verkehrssicher und leis-
tungsgerecht abzuwickeln und zusatzlich Raum fiir FuB- und Radwege zu schaffen. Ein Teil
der ,Flache fiir den Gemeinbedarf* wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der nord-
lich angrenzenden Flurstlicke 117, 118 und 119 (jeweils Gemarkung 1920, Flur 17) belastet.

3.2.4 Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundiage von § 84 (3) NBauO koénnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften er-
lassen, um bestimmte stddtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Un-
ter anderem konnen auf diese Weise besondere Anforderungen an die Gestaltung von Ge-
bauden gestellt werden — insbesondere bezliglich der Auswahl der Baustoffe und der Farben
der von auBlen sichtbaren Bauteile sowie der Dachneigung. GeméB § 84 (6) NBauO kdnnen
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ortliche Bauvorschriften in Bebauungspléne als Festsetzungen aufgenommen werden. Im
vorliegenden Fall werden die folgenden ortlichen Bauvorschriften Teil des Bebauungsplanes;
diese sollen zum langfristigen Erhalt des typischen Hasberger Ortsbildes beitragen:

Abschnitt 1: Gestaltung von Gebauden
(6 84 (3) Nr. 1 NBauO i.V.m. § 10 NBauO)

1. 'Geb&ude sind — unter Beriicksichtigung ihrer jeweiligen Funktion — in der Form, im
MaBstab, im Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, im Werkstoff ein-
schlieBlich der Art seiner Verarbeitung und in der Farbe so auszubilden, dass sie
weder verunstaltet wirken noch das bestehende oder geplante StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild verunstalten.

2. 'Es sind Satteldicher, Kriippelwalmdacher und Zeltddcher mit einer Neigung zwi-
schen 36 und 56 Grad zuldssig, sofern die Décher beiderseits der Hauptfirste die-
selbe Neigung und gleiche Traufhéhen haben. *Die Abwalmung der Giebelspitzen
darf bei Kriippelwalmdachern eine Hohe von 50% der Hohe der seitlichen Dachfla-
chen nicht (iberschreiten. *Zur Eindeckung sind ausschlieBlich Reet, Stroh oder un-
glasierte und nicht engobierte Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. *Zul3ssig
sind ausnahmsweise auch Pultdacher mit einer Neigung von mindestens funf Grad
sowie Flachdacher, wenn sie durch die besondere Art der Grundstlicksnutzung er-
forderlich werden. *Zur Eindeckung dirfen ausnahmsweise auch Faserzement-
Wellplatten oder Trapezblechplatten verwendet werden, wenn die Dachneigung
weniger als 30 Grad betragt. ®Zuldssig sind die Farbwerte 2001 (rotorange), 2002
(blutorange), 3000 (feuerrot), 3001 (signalrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot),
3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (korallenrot) der
RAL-Farbkarte. "Die Anbringung von Solarenergie- und Photovoltaikanlagen ist zu-
|assig.

3. !Bei freistehenden Gebduden mit einer Grundflache von weniger als 30 m2 sind
Pultdacher mit einer Neigung von mindestens finf Grad sowie Flachdécher allge-
mein zuldssig. “Ebenfalls zuldssig sind Schleppdachanbauten an den Traufseiten der
Gebaude mit einer Grundflache und einer Lange von insgesamt hochstens 20% der
Grundflache und der Linge des jeweiligen Hauptgeb&udes. *In diesen Fallen ist die
Art der Dacheindeckung freigestellt.

4, 'Dachgauben sind nur als Schleppdachgauben oder Giebelgauben zuldssig. *Sie
diirfen nicht mehr als 40% der jeweiligen Teilflache des Daches {iberdecken; ihre
Dachneigung muss mindestens 75% der Hauptdachneigung betragen. *Sie miissen
seitlich mindestens zwei Meter Abstand von Graten, Kehlen und Ortgéngen einhal-
ten; ihr Abstand von Firsten und Traufen muss mindestens 0,5 Meter betragen.
*Bei Verwendung einer weichen Dacheindeckung sind auch Fledermausgauben zu-
lassig. *Material und Farbgebung der Eindeckung der Dachgauben miissen mit dem
Hauptdach identisch sein. ®AuBerdem sind Rundbogengauben zuldssig; hierbei gel-
ten Satz 5 und die Vorschriften (ber die Dachneigung in Satz 2 nicht.
"Negativgauben — also Dachgauben, die in die Dachfldche einschneiden — sind nicht
zulassig.

5. !Fir Fassaden sind Verblendziegel oder mit solchen Ziegeln ausgemauerte Holz-
fachwerke zuldssig; es gelten die in Nr. 2 Satz 6 genannten Farbwerte. “Ebenfalls
zulassig sind Fachwerkfassaden mit glatt verputzten Ausfachungen, glatt verputzte
Fassaden und Holzverschalungen; die in Nr. 2 Satz 6 genannten Farbwerte gelten
in diesen Fillen nicht. Fiir Wintergérten und Veranden sind auch Glasfassaden aus
weiBem Klarglas zuldssig.
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Abschnitt 2: Gestaltung von Stellplatzen
(5 84 (3) Nr. 5 NBauO i.V.m. § 9 (4) NBauO)

6. 'Zur Befestigung von oberirdischen Stellplitzen ist ausschlieBlich Betonsteinpflaster
zuldssig. *Satz 1 gilt nicht, sofern aus Griinden der besonderen Art der Grund-
sticksnutzung oder aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes eine ande-
re Befestigung erforderlich ist. *Wenn die Entsorgung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht wird, ist nur eine Befestigung
zuldssig, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum (berwiegenden Teil
versickern kann. *Satz 3 gilt nicht, soweit die Stellpldtze fir das Warten von Kraft-
fahrzeugen oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen kdnnen,
genutzt werden.

Abschnitt 3: Gestaltung von Freiflachen
(6 84 (3) Nr. 3und Nr. 6 NBauOQ i.V.m. § 9 (1) und (2) NBauQ)

7. Die nicht Uiberbauten Flachen sind so herzurichten und zu unterhalten, dass sie
nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. “Die nicht
{berbauten Flachen miissen Griinflachen sein, soweit sie nicht flir eine andere zu-
lassige Nutzung erforderlich sind.

8. !Zur Einfriedung bebauter Grundstiicke gegeniiber den éffentlichen Verkehrsflachen
sind ausschlieBlich lebende Laubhecken, Mauern aus Ziegeln, Maschendrahtzaune,
Stahimattenzaune, Stabgitterzédune und Holzzéune — soweit es sich nicht um Jager-
ziune handelt — zuldssig. *Fiir Mauern aus Ziegeln gelten die in Nr. 2 Satz 6 ge-
nannten Farbwerte. *Die Hohe der Einfriedung darf ein MaB von 80 cm nicht (iber-
schreiten. *Héhere Einfriedungen koénnen zugelassen werden, wenn sie durch die
besondere Art der Grundstlicksnutzung erforderlich werden und durch sie die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrichtigt wird. *Einfriedungen diirfen nicht verunstaltend
auf das Ortsbild wirken.

9. 'Bebaute Grundstiicke sind zum angrenzenden AuBenbereich im Sinne des § 35
BauGB so mit lebenden Laubhecken oder hochstdmmigen Laubbdumen abzuschir-
men, dass die Bebauung nicht erheblich in den AuBenbereich im Sinne des § 35
BauGB hineinwirkt.

Abschnitt 4: Gestaltung von Werbeanlagen
(§ 84 (3) Nr. 2 NBauO i.V.m. § 50 NBauO)

10. 'Zuldssig sind — neben Werbeanlagen im Sinne des § 50 (6) NBauO — ausschlieBlich
Werbeanlagen an der Statte der Leistung und Anlagen fiir amtliche Mitteilungen
und zur Unterrichtung (iber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und &hnliche
Veranstaltungen. *Werbeanlagen diirfen durch ihre GréBe, Haufung, Lichtstérke
oder Betriebsweise nicht erheblich belastigen und nicht erheblich in den AuBenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB hineinwirken.

3.3 Hinweise zum Bebauungsplan
3.3.1 Denkmalschutz

Das Niederséchsische Landesamt fiir Denkmalpflege — hier die Abteilung Archdologie — hat
mit Schreiben vom 22.07.2015 mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes keine arch&ologi-
schen Fundstellen bekannt sind. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten in
der Umgebung Hinweise auf einen denkmalgeschiitzten vorgeschichtlichen Siedlungsplatz
entdeckt wurden. Das Plangebiet selbst weist demnach aber kein erhéhtes archéologisches
Potential auf. Es wird daher mitgeteilt, dass auf eine Prospektion verzichtet werden kann.
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Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde — zum Beispiel
TongefaBscherben, Holzkohleansammliungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher Funde) — gemacht werden, sind
diese gemaB § 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Sie mlssen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege (Referat Ar-
chdologie, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Telefon 0441 / 799-2120) unverzdglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. Flr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3.2 Kampfmittel

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — hier der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover — hat mit Schreiben
vom 24.08.2015 mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbilder keine Bombardierung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zeigen. Der Teil des Geltungsbereiches, auf dem das
Feuerwehrgebdude errichtet werden soll, wurde auBerdem bereits durch Sondierungen be-
reinigt. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (zum Beispiel Granaten, Panzerfauste
oder Minen) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3.3.3 Ver- und Entsorgung

Die ,Stadtwerke Delmenhorst GmbH" hat mit Schreiben vom 15.07.2015 und 04.11.2015
mitgeteilt, dass die ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist. Aus Richtung der Ortslage
Hasbergen sind demnach bis zur Hohe des Grundstiickes ,Horster Weg 3" Anlagen der
Schmutzwasserableitung sowie Gas- und Wasserleitungen vorhanden, welche bis zum Plan-
gebiet verlangert werden kdnnen. Ferner wird mitgeteilt, dass angrenzend an das Plangebiet
keinerlei Anlagen zur Niederschlagswasserabteilung existieren und das im Geltungsbereich
anfallende Niederschlagswasser daher mit geeigneten baulichen MaBnahmen zu versickern
ist. Der Fachdienst StraBen- und Briickenbau hat mit Schreiben vom 03.11.2015 mitgeteilt,
dass mit der betriebsfertigen Herstellung des &ffentlichen Schmutzwasserkanals die Abwas-
serbeitragspflicht gemaB kommunaler Abwasserbeseitigungsabgabensatzung entsteht.

Die ,EWE NETZ GmbH" hat mit Schreiben vom 20.07.2015 und 03.11.2015 mitgeteilt, dass
sich im Plangebiet 1-kV-Kabel sowie Fernmeldekabel und Leerrohrsysteme mit Glasfaserka-
beln sowie den dazugehérigen Anlagen befinden. Eine Oberflachenbefestigung im Bereich
von Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die Herstellung von Hausanschlis-
sen problemlos erfolgen kann und Storungsbeseitigungen sowie Rohrnetzkontrollen problem-
los durchgefiihrt werden kénnen. Eine Uberbauung der Anlagen ist auszuschlieBen. Eine
eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen ausgefiihrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Die ,EWE NETZ GmbH" hat ferner
mitgeteilt, dass die ErschlieBung des Baugebietes an das Stromnetz die Installation einer
Trafostation erfordert. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (Ausmaf etwa 6
Meter x 4 Meter) ist das Unternehmen friihzeitig in die weiteren Planungen einzubinden.

Die ,,Deutsche Telekom Technik GmbH" hat mit Schreiben vom 22.07.2015 mitgeteilt, dass
es fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager notwendig ist, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so friih wie mdglich, mindestens jedoch drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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3.3.4 Hohe baulicher Anlagen

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
mit Schreiben vom 13.07.2015 und 09.10.2015 mitgeteilt, dass auf eine weitere Beteiligung
verzichtet werden kann, wenn bauliche Anlagen — einschlieBlich untergeordneter Bauteile —
eine Hohe von 30 Meter (iber Grund nicht (berschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten
werden, sind dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zuzuleiten.

4 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Bauleitplane sollen gemaB § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung - die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt — und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Bauleitplane sollen da-
zu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geméaB § 1 (6) BauGB eine Viel-
zahl von Belangen zu berlcksichtigen; nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB insbesondere auch die Be-
lange des Umweltschutzes. GeméaB § 2 (4) BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind dar{iber hinaus auch die in § 1a BauGB aufgeftihr-
ten Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. Mit Grund und Boden ist demnach spar-
sam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde zu
nutzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 351 geplante Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen ist erforderlich, da die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt Delmenhorst eng be-
grenzt sind. Im Bebauungsplan Nr. 351 werden Festsetzungen getroffen, die einem sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden entsprechen.

Bodenversiegelungen werden innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 351 auf das notwendige
MaB begrenzt und bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt. GemaB § 1a (2) Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen jedoch explizit zu begriinden: Das stadtebauliche Ziel kann
durch andere MaBnahmen der Innenentwicklung nicht verwirklicht werden. Der bestehende
Standort der Ortsfeuerwehr Hasbergen an der Bungerhofer StraBe ist flir den notwendigen
Neubau nicht geeignet. Im Ortsteil Hasbergen — oder in unmittelbarer rédumlicher Nahe —
stehen keine geeigneten Baullicken oder Brachflachen zur Verfligung, die nutzbar gemacht
werden konnten. Da an das Gebdude der Ortsfeuerwehr Hasbergen hohe funktionale Anfor-
derungen zu stellen sind, konnten auch keine geeigneten Gebaudeleerstande ermittelt wer-
den. Auf der Grundlage von § 1a (3) BauGB setzt der Bebauungsplan Nr. 351 geeignete Fla-
chen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fest.

5 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die Abwagungsentscheidun-
gen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens. Die Ermittlung der abwa-
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gungsrelevanten Sachverhalte und deren Einstellung in den Abwagungsprozess erfolgt durch
einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der sich betroffen flihlenden Blrgerinnen und Bur-
ger sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die Verfahren zur Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind in §§ 3, 4 und 4a BauGB geregelt.

5.1 Beteiligung nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

Allen an der Planung interessierten Biirgerinnen und Bilirgern sowie Behdrden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu &uBern
und diese zu erortern. Auf Grundlage von § 4 (1) Satz 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden in diesem Zusammenhang ge-
beten, vorliegende umweltrelevante Daten und Informationen — die flir die Ermittlung und
Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind — zur Verfugung zu stellen. Die Be-
teiligung nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB fand zwischen dem 15.07.2015 und
06.08.2015 statt. Amtlich bekannt gemacht wurde das Verfahren am 06.07.2015. Abwa-
gungsrelevante Sachverhalte wurden innerhalb dieses Verfahrens nicht vorgetragen.

5.2 Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Allen an der Planung interessierten Blrgerinnen und Blrgern sowie Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu &uBern.
Die Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB fand zwischen dem 09.10.2015 und
09.11.2015 statt. Amtlich bekannt gemacht wurde das Verfahren am 01.10.2015. Innerhalb
dieses Verfahrens wurden verschiedene abwéagungsrelevante Sachverhalte vorgetragen:

= Eine Behorde regte an, die Auswirkungen der stadtebaulichen Planung aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht zu untersuchen. Es wurde empfohlen, durch eine Schall-
prognose die Hohe der zu erwartenden Immissionen auf die umliegende Wohnbe-
bauung zu ermitteln und zu bewerten. Da die abschlieBende Konfliktbewaltigung
durch nachgeordnetes Verwaltungshandeln sichergestellt wird, wurde im Bauleitplan-
verfahren auf die Erstellung einer Schallprognose verzichtet. Eine ausfihrliche Sach-
verhaltsdarstellung ist dem Umweltbericht in Kapitel 2.3.5 zu entnehmen.

= Die Offentlichkeit regte an, die maximale Héhe baulicher Anlagen detailliert festzuset-
zen. Der Einwender verwies hierzu auf § 16 (3) BauNVO, wonach unter bestimmten
Umsténden die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist. § 16 (3) BauNVO bestimmt,
dass die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung offent-
liche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist im vorliegenden
Fall ausgeschlossen, da der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen trifft:

Zunachst wird das Plangebiet gemaB § 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache flir den Ge-
meinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Hierdurch wird si-
chergestellt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich solche Ein-
richtungen und Anlagen zugelassen werden, die dem Betrieb einer Feuerwehr die-
nen. Die vorgebrachten Beispiele einer ,Photovoltaikanlage™ und eines ,Mobilfunk-
mastes" sind daher schon aufgrund ihrer Art der baulichen Nutzung im Plangebiet
ausgeschlossen. AuBerdem werden auf der Grundlage von § 84 (6) NBauO ortliche
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Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die 6rtliche
Bauvorschrift Nr. 1 bestimmt, dass Gebaude — insbesondere auch hinsichtlich ihres
MaBstabes — so auszubilden sind, dass sie weder verunstaltet wirken noch das beste-
hende oder geplante StraBen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten.

Fir Nebenanlagen bestimmt § 14 BauNVO, dass diese untergeordnet sein missen
und dem Nutzungszweck des Baugebietes zu dienen haben. Nebenanlagen mit be-
achtlicher Hohe sind vor diesem Grund ausgeschlossen, da sie der Hauptnutzung -
hier dem Feuerwehrgebdude — nicht untergeordnet waren. Dariiber hinaus regelt §
15 BauNVO, dass bauliche Anlagen im Einzelfall unzuldssig sind, wenn von ihnen —
insbesondere auch hinsichtlich ihres Umfangs — Beldstigungen ausgehen kdnnen, die
der Umgebung unzumutbar sind. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
reichen daher aus, um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange auszuschlieBen.
Die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist daher entbehrlich.

Die Offentlichkeit regte an, zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen sowie des
angrenzenden Arboretums und der geplanten Randbepflanzung, eine Uberbaubare
Grundstlicksflache festzusetzen. Auf der Grundlage von § 84 (6) NBauO werden ortli-
che Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die ort-
liche Bauvorschrift Nr. 9 bestimmt, dass bebaute Grundstiicke zum angrenzenden
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB so abzuschirmen sind, dass die Bebauung
nicht erheblich in den AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB hineinwirkt. Durch die
textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 wird diese Bauvorschrift hinsichtlich ihrer
konkreten Ausgestaltung spezifiziert. Der Schutz der im angrenzenden AuBenbereich
befindlichen Wohnnutzungen sowie der naturraumlichen Besonderheiten ist sicherge-
stellt, da nur solche baulichen Anlagen zugelassen werden konnen, die durch die
umgebende Bepflanzung abgeschirmt werden kénnen. Darliber hinaus regelt § 15
BauNVO, dass bauliche Anlagen im Einzelfall unzuldssig sind, wenn von ihnen — ins-
besondere auch hinsichtlich ihrer Lage — Beldstigungen ausgehen konnen, die der
Umgebung unzumutbar sind. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
reichen daher aus, um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange auszuschlieBen.
Die Festsetzung (iberbaubarer Grundstiicksflachen ist daher entbehrlich.

Die Offentlichkeit regte an darzulegen, woflir die beabsichtigte Versiegelung benétigt
wird. Der Einwender kritisierte, dass die Stadt Delmenhorst nicht sparsamer mit
Grund und Boden umgeht. Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Flache fiir den Ge-
meinbedarf" weist eine GréBe von etwa 15.600 m2 auf. Das durch die Stadt Delmen-
horst geplante Feuerwehrgebaude wird voraussichtlich eine Grundflache von etwa
1000 m?2 aufweisen. Zusatzlich sind etwa 4000 m? versiegelte Flachen (zum Beispiel
PKW-Stellplétze und Zufahrten) vorgesehen. Somit wird voraussichtlich eine Grund-
flache von insgesamt etwa 5000 m2 versiegelt. Vor dem Hintergrund der zuldssigen
Uberschreitung der Grundflachenzahl gem&B § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und poten-
tieller langfristiger Erweiterungsvorhaben der Ortsfeuerwehr, erscheint daher die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 als angemessen. Der Bebauungsplan
setzt daher eine Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO von 0,3 fest. Diese
Grundflachenzahl ist erforderlich, um einen zukunftsfahigen Standort fur die Ortsfeu-
erwehr Hasbergen zu entwickeln. Die Festsetzung dieser Grundfldchenzahl dient au-
Berdem einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da ohne eine entsprechen-
de Festsetzung die Obergrenzen des § 17 BauNVO Anwendung finden wirden.
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B Umweltbericht

1 Einleitung zum Umweltbericht

GemaB § 2 (4) BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. GemaB § 2a Satz 3 BauGB bildet der Umweltbericht ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes
erfolgt auf der Grundlage von Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bauleitplans ist die Schaffung eines Baurechtes, das den Neubau der Ortsfeuerwehr
Hasbergen ermdglicht. Hierzu wird das Plangebiet — innerhalb der Anderung des Flachennut-
zungsplanes - Teilabschnitt 125 und innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 351 — als ,Flache
flir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf kdnnen bauliche Anlagen fir die Ortsfeuerwehr
Hasbergen errichtet und Freiflachen fiir vertragliche Freiraumaktivitdten genutzt werden.

1.2 Fachgesetze und Fachplanungen

Fir den Bauleitplan sind verschiedene Fachgesetze — hinsichtlich der darin festgelegten Um-
weltziele — von Bedeutung. Das Baugesetzbuch (BauGB) trifft in den einschldagigen Paragra-
phen insbesondere folgende umweltrelevante Regelungen:

» GemaB § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu fordern.

» GemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

= GemaB § la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft hat durch geeignete
Darstellungen, Festsetzungen und MaBnahmen zu erfolgen. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

= GemaB § 2 (4) BauGB i.V.m. § 2a BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

AuBerdem sind fiir den Bauleitplan Fachgesetze, Verordnungen und Vorschriften — zum Bei-
spiel das ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG)", zahlireiche ,Bundes-
Immissionsschutzverordnungen (BImSchV)", das ,Gesetz (ber Naturschutz und Landschafts-
pflege (BNatSchG)", das ,Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG)", das ,Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)", das ,Niedersachsische
Bodenschutzgesetz (NBodSchG)®, die ,Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)", das ,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)" und das ,Niederséchsi-
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sche Wassergesetz (NWG)" — von Bedeutung. Ziele dieser einschldgigen Regelungen sind
insbesondere der Schutz der Aligemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen und der
Schutz von Natur und Landschaft. AuBerdem sind verschiedene Fachplanungen — hinsichtlich
der darin formulierten Umweltziele — von Bedeutung. Hierbei handelt es sich um Folgende:

» Das ,Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)" trifft verschiedene
umweltrelevante Regelungen. Insbesondere sollen die bislang nicht durch Siedlungs-
flachen in Anspruch genommenen Freirdume zur Erfiillung ihrer vielféltigen Funktio-
nen insbesondere bei der Sicherung der natlirlichen Lebensgrundliagen und dem Er-
halt der Kulturlandschaften erhalten werden. Im Plangebiet stellt das LROP jedoch
keine raumlich konkreten umweltbezogenen Vorrang- oder Eignungsgebiete dar.

= Der seit dem 19.09.1979 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst stellt
den Horster Weg als ,Flache fiir den Verkehr" und die bislang unbebaute Flache
nordlich des Horster Wegs als ,Fléche fiir die Landwirtschaft" dar. Aus dieser Darstel-
lung lasst sich der Bebauungsplan Nr. 351 mit seinen Festsetzungen nicht entwi-
ckeln; der Flachennutzungsplan ist daher im Teilabschnitt 125 zu &ndern.

= Der ,Landschaftsrahmenplan" stellt flir das Plangebiet ,Flachen mit allgemeinen An-
forderungen an die Landwirtschaft" dar (Landschaftsrahmenplan 1998, Karte 12).

2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
2.1.1 Schutzgut ,Landschaft™

GroBraumig ist das Plangebiet der naturraumlichen Haupteinheit ,Weser-Aller-Flachland™ und
der daraus entwickelten Landschaftseinheit ,Delmenhorster Talsandplatte® in der ,Theding-
hauser Vorgeest" zuzuordnen. Diese Vorgeest ist eine weichseleiszeitlich entstandene, der
Geesthochfléche vorgelagerte, Talsandebene. Es handelt sich um ein Schmelzwassersandge-
biet, in das sich die Auen einiger FlieBgewasser — zum Beispiel Delme und Welse - eingetieft
haben. Das Landschaftsbild dieser Landschaftseinheit ist im Stadtnorden durch Gehdlzreihen
aus Erlen und Weisen reich strukturiert. An den verstreut liegenden Einzelgehoften befinden
sich oftmals landschaftsprdgende Altgehélze und zum Teil ausgedehnte alte Hofwaldflachen
mit hoher Raumwirksamkeit (Landschaftsrahmenplan 1998, S. 8-11 und Karte 1).

Fir Arten und Lebensgemeinschaften (Landschaftsrahmenplan 1998, S. 17-47 und Karte 2)
sowie das Landschaftserleben — nach den Faktoren ,Vielfalt®, ,Eigenart" und ,Schénheit" —
(Landschaftsrahmenplan 1998, S. 49-71 und Karte 3) besitzt das Plangebiet keine herausge-
hobene Bedeutung. Das Plangebiet ist weitgehend eben; das Gelénde liegt liberwiegend auf
einer Hohe von etwa 3,75 m bis 4,15 m . NN. Im ostlichen Plangebiet senkt sich das Ge-
lande auf unter 3,00 m G. NN. ab. Wesentlich fiir das Landschaftsbild ist eine weite, offene
Ackerlandflache. Es zeigt sich — da hier weder Bauwerke noch vertikale gliedernde Struktu-
ren, wie Baume oder andere Gehdlzstrukturen, existieren — eine baulich nicht verénderte,
kaum gegliederte und weithin strukturarm ausgeprédgte Landschaft. Besondere Bereiche fir
die landschaftsgebundene Erholung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der menschliche
Einfluss wirkt sich im gesamten Plangebiet auf die Naturndhe des Landschaftsbildes aus —
das Landschaftsbild ist durch die bestehende offentliche StraBenverkehrsflache des Horster
Wegs und die nordlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt.
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2.1.2 Schutzgut ,Boden und Wasser"

Das Plangebiet wird vom Bodentyp ,Podsol-Gley"™ gepragt. Bei diesem Bodentyp handelt es
sich um frische, stellenweise feuchte, grundwasserbeeinflusste Sandbdden mit podsoliertem
Oberboden (Landschaftsrahmenplan 1998, S. 72-82 und Karte 4). Der Boden bietet lediglich
das Potential fiir die Entwicklung gering bis maBig spezialisierter schutzwiirdiger Vegetation.
Besondere Empfindlichkeiten und Beeintrachtigungen (zum Beispiel Bodenverlust in Sied-
lungs- und Gewerbegebieten sowie Altablagerungen) bestehen fiir das Schutzgut ,Boden™
nicht (Landschaftsrahmenplan 1998, Karte 5). Der Versiegelungsgrad liegt in diesen unbe-
bauten Bereichen — bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung — bei 0 % bis 10 %
(Landschaftsrahmenplan 1998, Karte 6). Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Ebenfalls nicht bekannt ist eine Bombardierung des Plangebietes im Zweiten Weltkrieg (Stel-
lungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 24.08.2015).

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einer mittleren Grundwasserneubildungs-
rate und einer hohen Empfindlichkeit gegenliber einem Schadstoffeintrag (Landschaftsrah-
menplan 1998, S. 83-90 und Karte 7). Die Grundwasserneubildungsrate betragt etwa 50
mm/a bei einer Lage der Grundwasseroberflache von minimal einem Meter bis maximal flnf
Meter unterhalb der Geldndeoberkante. Der Schutz der Grundwasserliberdeckung ist als ge-
ring einzustufen (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 4). Oberflachengewdsser
existieren im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht (Landschaftsokologischer
Fachbeitrag 2015, S. 4). Eingeschrankt ist in dem Gebiet mit (iberwiegender Ackernutzung
die Retentionskapazitat (Landschaftsrahmenplan 1998, S. 90-103 und Karte 8).

2.1.3 Schutzgut ,Luft und Klima™

Die bislang unbebauten Flachen im Plangebiet sind dem ,Freiland-Kiimatop" zuzuordnen.
Dieses Klimatop ist von einer normalen Temperatur, einer groBen Temperaturamplitude und
Feuchte, einer Windoffenheit und einer nahezu nicht vorhandenen Versiegelung gepragt
(Landschaftsrahmenplan 1998, S. 103-111 und Karte 9). Das Klima ist durch relativ kiihle
Sommer und milde Winter maritim gepragt und durch einen gedémpften Tages- und Jahres-
gang der Lufttemperatur gekennzeichnet. Durch geringe Reliefbewegungen mit geringer
Bodenreibung kommt es im Planungsgebiet zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten. Die
vorherrschende Windrichtung ist dabei Slidwest bis West bei einer mittleren Windgeschwin-
digkeit von etwa 4 m/s (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 4). Die Durchschnitts-
jahrestemperatur betrdgt 9° C; die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei
etwa 725 mm (Landschaftstkologischer Fachbeitrag 2015, S. 4). Bei der bislang unbebauten
Flache handelt es sich nicht um eine Freiflache, die sich bei bestimmten Bedingungen positiv
auf das Lokalklima benachbarter Flachen auswirkt (Landschaftsrahmenplan 1998, Karte 10).

2.1.4 Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"

Der Landschaftsrahmenplan stellt im Plangebiet keine geschiitzten und schutzwiirdigen Teile
von Natur und Landschaft dar (Landschaftsrahmenplan 1998, Karte 11). Teil eines nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie festgesetzten FFH-Gebietes, eines nach § 23 BNatSchG fest-
gesetzten Naturschutzgebietes oder eines nach § 26 BNatSchG festgesetzten Landschafts-
schutzgebietes ist das Plangebiet nicht. Eine entsprechende Ausweisung ist nach aktuellem
Stand auch nicht vorgesehen. Die Existenz von Naturdenkmalern nach § 28 BNatSchG ist im
Plangebiet nicht bekannt. KompensationsmaBnahmen im Sinne des § 1a (3) BauGB wurden
auf den stadtischen Grundstiicken im Plangebiet nicht vorgenommen.
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Die heutige, reale Vegetation ist im entscheidenden MaB von den derzeitigen Nutzungsver-
haltnissen, der Bewirtschaftungsform und der Intensitdt der Bewirtschaftung des Raumes
abhdngig. Heute ist im Geltungsbereich sowie in der Umgebung des Planungsraumes
Ackernutzung vorherrschend. Der (iberwiegende Teil des Plangebietes entspricht intensiv
genutzten Ackerflichen, welche mit Mais angesit wurden. Im Plangebiet selbst befinden
sich keine Geholzstrukturen (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 5). In der unmit-
telbar angrenzenden Umgebung befinden sich weitere Ackerflachen, welche teilweise neben
Mais auch mit Getreide bestanden sind. In der naheren Umgebung befinden sich innerhalb
bebauter Bereiche Geholzstrukturen (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 5).

Die Bestandsermittlung weiterer Bestandteile von Natur und Landschaft — insbesondere auch
faunistische Erhebungen — wurde aus naturschutzfachlicher Sicht nicht als notwendig erach-
tet (Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 13.03.2015).

2.1.5 Schutzgut ,,Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter™

Innerhalb des Plangebietes leben keine Menschen. Somit sind innerhalb des Plangebietes
keine Menschen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG - insbesondere
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche und Erschitterungen, die von den Verkehren auf
angrenzenden StraBen ausgelost werden — ausgesetzt. AuBerdem befinden sich innerhalb
des Plangebietes keine bebauten Grundstlicke. Da im Plangebiet — mit Ausnahme der &6ffent-
lichen StraBenflache des Horster Wegs — weder bauliche Haupt- und Nebenanlagen noch
gestaltete Freiflachen bestehen, existieren keine Sachglter von herausgehobener Bedeu-
tung. Als Sachgliter sind lediglich die durch die Eigentlimerinnen und Eigentiimer bezie-
hungsweise Pachterinnen und Pachter fir landwirtschaftliche Zwecke genutzten unbebauten
Flachen zu bewerten. Als Kulturgliter sind diejenigen Sachgtiter einzustufen, die als architek-
tonisch wertvolle Bauten oder archdologisch schiitzenswerte Glter zu bewerten sind. Bau-
denkmaler sind im Plangebiet — genauso wie Boden- und Naturdenkméler — nicht bekannt.

2.1.6 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an
Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie wird durch die Dichte und Struk-
tur der im Gebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sowie durch die Charakteristik und
Vielfaltigkeit der Lebensraume bestimmt. Die biologische Vielfalt der im Plangebiet existie-
renden Flora entspricht der eines strukturarmen und landwirtschaftlich genutzten Raumes.
Die im Plangebiet vorherrschenden Biotoptypen haben eine geringe Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 6).

GemaB § 1 (6) Nr. 7 lit. i BauGB sind auch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Die einzelnen Schutzglter sind auf vielfal-
tige Art und Weise eng miteinander verkn(ipft. Unter anderem dient im vorliegenden Fall das
Schutzgut ,Landschaft* dem Schutzgut ,Menschen®™ hinsichtlich des asthetischen Empfin-
dens. Fir die Schutzgiter ,Tiere" und ,Pflanzen® bilden die Schutzgiter ,Landschaft® und
~Boden" den Lebensraum. Das Schutzgut ,Boden® stellt fir das Schutzgut ,Menschen® ein
Ertragspotential in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzung dar. Das Schutzgut ,Pflanzen®
dient den Schutzgiitern ,Menschen™ und ,Tiere" als Nahrungsgrundlage.
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2.2  Aktuelle Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintréchtigungen, die zu einer Vorbelastung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes flihren. Durch den Verkehr auf dem Horster Weg und
den damit verbundenen Schadstoffeintrdgen (zum Beispiel Abgase, Ol- und Kraftstoffriick-
stéande, Reifenabrieb, Larm) kommt es bereits aktuell zu einer geringen Belastung des Plan-
gebietes. AuBerdem unterliegt das Plangebiet einem gewissen ,Siedlungsdruck®, da es sich
um Freiflachen handelt, die sich direkt an bereits vorhandene Bebauung anschlieBen. Durch
die zum Teil intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet und in der unmittelbaren
Umgebung geht eine Vorbelastung fiir den Boden und das Grundwasser aufgrund von
Schadstoff- und Pestizideintrdgen aus (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 7).

2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1 Schutzgut ,Landschaft"

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im Randbereich der Ortslage Hasbergen erféhrt
das heutige Landschaftsbild eine Veranderung. Diese Siedlungserweiterung stellt eine gerin-
ge Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Vorhandene Freiflaichen am Siedlungsrand
werden baulich beansprucht; Siedlungsstrukturen werden verdichtet. Uber 6rtliche Bauvor-
schriften zur Gebdudegestaltung wird im Bebauungsplan Nr. 351 die Gemeinbedarfsflache
vertrdglich an das vorhandene Siedlungsgefiige angebunden. In den Randbereichen des
Plangebietes sind im Bebauungsplan Nr. 351 Anpflanzstreifen vorgesehen, da diese Elemen-
te einen Puffer zwischen dem baulich beanspruchten Bereich und der freien Landschaft bil-
den (Landschaftstkologischer Fachbeitrag 2015, S. 9).

2.3.2 Schutzgut ,Boden und Wasser"

Die Realisierung des Planvorhabens hat die Uberbauung von Flachen im Plangebiet zur Fol-
ge. Die Versiegelung wird im Bebauungsplan Nr. 351 durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Unter Beriicksichtigung der Uberschreitung
nach § 19 (4) BauNVO ist somit ein Versiegelungsgrad von maximal 45 % zuldssig. Durch
die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsfahigkeit dieser Bodenflachen
stark beeintrachtigt. Es gehen die vielféltigen Funktionen des verloren. Die Versiegelung von
Fldchen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes dar,
der zu kompensieren ist (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 7-8).

2.3.3 Schutzgut ,Luft und Klima"

Bei der Realisierung des Planvorhabens sowie flachiger Versiegelung ist von einer ,Verstad-
terung" des Gelandeklimas auszugehen. So reduzieren beispielsweise zuldssige Baukorper
die Windgeschwindigkeit im Plangebiet; durch die Versiegelung wird die Kaltluftproduktion
verringert. Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintréchtigung, es
findet keine ungestorte Verdunstung statt, so dass eine kleinrdumige Verénderung der Luft-
feuchtigkeit die Folge sein kann. Insgesamt ist jedoch der direkte Anschluss des Gebietes an
die freie Landschaft gegeben, so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 8). Die
stadtebauliche Planung wirkt sich auBerdem auf die Luft aus, da die Fahrzeugbewegungen
im Plangebiet zu Luftverunreinigungen fiihren kénnen.
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2.3.4 Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"

Die Realisierung des Planvorhabens hat bedeutende Auswirkungen auf die Pflanzen- und
Tierwelt. Grund hierflir ist die Immobilitédt der Vegetation; bei Flachenbeanspruchung wer-
den die bestehenden Vegetationsbestdnde vernichtet. Fir Flora und Fauna bedeutet die
Realisierung des Planvorhabens einen Verlust von Lebensraumen durch die Versiegelung von
Flachen (Landschaftsokologischer Fachbeitrag 2015, S. 8-9). Andere Fléchen im Plangebiet —
insbesondere die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 351 vorgesehenen Anpflanzstreifen in
den Randbereichen des Plangebietes — werden in ihrer Qualitét als Lebens- und Nahrungs-
raum verandert und aufgewertet. Durch die im Bebauungsplan Nr. 351 festgesetzte Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern entstehen neue Lebens- und Nahrungsrdume.

2.3.5 Schutzgut ,Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter™

Die im Bauleitplan vorgesehene Umnutzung und Versiegelung von bislang landwirtschaftli-
chen Fldchen wirkt sich auf den Eigentiimer beziehungsweiche Pachter dahingehend aus,
dass diese Flache zukiinftig nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden kann. Aus der
durch den Bauleitplan ermdglichten Grundstiicksnutzung fiir Zwecke der Feuerwehr resultie-
ren auBerdem immissionsrelevante Nutzungen. Hierzu zéhlen insbesondere Alarmierungssig-
nale im Bereich der Baulichkeiten (zum Beispiel Sirene), Fahrzeugbewegungen (zum Beispiel
Fahrbewegungen von Pkw und Lkw, Parkplatzverkehre sowie Einsatzfahrten), die Nutzung
der Freiflichen (zum Beispiel Ubungen der Feuerwehr und Brauchtumspflege der Dorfge-
meinschaft) und der Aufenthalt von Personen auBerhalb des Gebaudes.

Von dem Plangebiet gehen somit Larmimmissionen aus den Aktivitdten und Nutzungen der
Freiwilligen Feuerwehr aus, die auf die angrenzenden Wohnnutzungen einwirken. Nachstge-
legener Immissionspunkt ist das Ostlich an das Plangebiet angrenzende und dem Wohn-
zweck dienende Grundstlick ,Horster Weg 3". Dieses befindet sich im planungsrechtlichen
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Da fiir das Grundstlick kein Baugebiet nach BauNVO festge-
setzt ist, ist das Gebiet in der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung nach der Eigenart
seiner vorhandenen Bebauung als ,Dorfgebiet (MD)" einzustufen. Die einschldgigen rechtli-
chen Grundlagen legen hierbei gleichlautend als Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18
005 Teil 1) und als Immissionsrichtwerte (Ziffer 6.1 TA Larm) fiir den Tageszeitraum 60
dB(A) und den Nachtzeitraum 45 dB(A) fest. Beide Regelwerke bestimmen auBerdem, dass
eine Uberschreitung der dargesteliten Werte unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig ist.

Hinsichtlich der mit Notfalleinsatzen in direktem Zusammenhang stehenden immissionsrele-
vanten Alarmierungen mittels Sirene und Fahrzeugbewegungen ist von unregelmaBig eintre-
tenden Gerduschspitzen sowohl im Tageszeitraum (06:00 Uhr - 22.00 Uhr), als auch im
Nachtzeitraum (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) auszugehen. Die diesen Gerduschspitzen zugrunde
liegenden Notfalleinsdtze kdnnen vor allem aufgrund der Alarmsignale (Sirene und Einsatz-
horn) zu Larmeinwirkungen auf die Umgebung fiihren. Diese Gerduschimmissionen durch
Notfalleinsdtze sind jedoch als sozialaddquat einzustufen und dementsprechend auch von
den Betroffenen zu akzeptieren. Fiir Notfalleinsatze gilt nach TA Larm (,7.1 Ausnahmerege-
lung fiir Notsituationen") eine Ausnahmeregelung. Tritt ein ,ungewdhnliches, nicht voraus-
sehbares [...] und plotzlich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines unverhéltnismalBigen
Schadens mit sich bringt" auf, dirfen die Immissionsrichtwerte (berschritten werden. Glei-
ches gilt, wenn die ,Abwehr von Gefahren fiir die offentliche Sicherheit und Ordnung" erfor-
derlich wird. GemaB TA Larm ist somit eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zulas-
sig, wenn die Tatigkeit, die zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte flihrt, zur Abwehr
von Gefahren flir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung erforderlich ist. Derartige Gefahren
bestehen insbesondere, wenn das Leben oder die Gesundheit von Menschen, offentliches
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Eigentum, Eigentum Dritter oder die Tier- und Pflanzenwelt von Schaden bedroht sind. Von
dieser Sonderregelung gemaB TA Larm werden alle Gerduschquellen erfasst, die unmittelbar
mit der im &ffentlichen Interesse liegenden Gefahrenabwehr zusammenhangen — hierzu zah-
len beispielsweise die Alarmierungssignale, die An- und Abfahrt der Mitglieder der Freiwilli-
gen Feuerwehr und die Einsatzfahrten selbst. Da die Ortsfeuerwehr durchschnittlich nur ein
bis zwei Alarmierungen je Monat - jeweils mittels Funkmeldeempféanger und Sirene — zu ver-
zeichnen hat, ist die Larmbelastung als hinnehmbar einzustufen und zu akzeptieren (2013:
18 Alarmierungen; 2014: 11 Alarmierungen; erstes Halbjahr 2015: 9 Alarmierungen).

Bei Einsatzfahrten der Feuerwehr werden zur Warnung der Verkehrsteilnehmer Sondersigna-
le (Blinklicht und Einsatzhorn) eingesetzt. Der Einsatz dieser Sondersignale ist an strenge
gesetzliche Vorgaben gebunden. § 38 StVO regelt hierzu, dass ,blaues Blinklicht zusammen
mit dem Einsatzhorn [...] nur verwendet werden [darf], wenn hochste Eile geboten ist, um
Menschenleben zu retten oder schwere gesundheitliche Schaden abzuwenden, eine Gerahr
fir die offentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwenden [...] oder bedeutende Sachwerte zu
erhalten". Ziel von Sondersignalen ist, eine hohe Wahrnehmung und Warnwirkung flr die
Bevdlkerung zu erzeugen. Dieser Anspruch ist mit dem eigentlichen Ziel des L&rmschutzes
unvereinbar. Dennoch ist bei den Einsatzen der Feuerwehr aus Griinden des Larmschutzes
darauf zu achten, dass die Verwendung von Sondersignalen — insbesondere im Nachtzeit-
raum — nur erfolgt, wenn die Voraussetzungen gemaB § 38 StVO gegeben sind und deren
Einsatz durch die konkrete Einsatz- und Verkehrssituation geboten erscheint. Da der ,Horster
Weg" nur wenig befahren und gut einsehbar ist, wird das Einsatzhorn (berwiegend erst im
Bereich der vom Plangebiet abgelegenen HauptstraBen — zum Beispiel der ,Stedinger Stra-
Be" oder der ,Hasberger DorfstraBe®™ — Verwendung finden.

Die stadtebauliche Planung ermdglicht die Realisierung einer ortsfesten und nach § 22 BIm-
SchG nicht genehmigungsbeddirften baulichen Anlage. Derartige Anlagen sind so zu errichten
und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen — die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind — verhindert werden, nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadli-
che Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrénkt werden und die beim Betrieb der
Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemaB beseitigt werden kdnnen. Hinsichtlich der Nut-
zung der Raumlichkeiten in Baulichkeiten (zum Beispiel Schulungs- und Aufenthaltsraume)
kann davon ausgegangen werden, dass bei einer massiven Bauweise keine nennenswerten
Gerdusche von den AuBenbauteilen abgestrahlt werden. Hinsichtlich der notwendigen Alar-
mierungssignale — insbesondere der Sirene — ist im Rahmen des Vollzugs des Bebauungspla-
nes sicherzustellen, dass der Gerauschpegel unterhalb der Grenze von Gehdrschaden und
sonstigen gesundheitlichen Schaden bleibt.

Aufgabe der Feuerwehr ist gemaB § 1 NBrandSchG neben dem abwehrenden Brandschutz
und der Hilfeleistung bei Ungliicksfallen auch der vorbeugende Brandschutz. Vor diesem
Hintergrund liegen auch zahlreiche Nutzungen der im Plangebiet vorgesehenen Freiflachen
im Ubergeordneten offentlichen Interesse. GemaB § 2 (1) Satz 3 Nr. 3 NBrandSchG und § 3
(1) Satz 2 Nr. 7 NBrandSchG haben die kreisfreien Stadte insbesondere auch fiir die Aus-
und Fortbildung der Angehdrigen ihrer Feuerwehr zu sorgen. GemaB § 13 NBrandSchG sind
Kinder- und Jugendfeuerwehren zu unterstiitzen. Auf der Grundlage von § 25 NBrandSchG
sind durch die Gemeinden auBerdem MaBnahmen zur Brandschutzerziehung und Brand-
schutzaufklédrung vorzusehen. Die im Bereich der Freiflachen vorgesehenen Ubungen der
Ortsfeuerwehr (etwa 15 Mal jahrlich), Ausbildungslehrgange (etwa 5 Mal jahrlich), MaBnah-
men zur Brandschutzerziehung (etwa 4 Mal jéhrlich) und Zeltlager der Jugendfeuerwehr
(etwa alle zwei bis drei Jahre) liegen vor diesem Hintergrund im libergeordneten und gesetz-
lich verankertem offentlichen Interesse. Es ist zu erwarten, dass diese Nutzungen nahezu
ausschlieBlich tagsiiber ausgelibt und die Orientierungswerte (DIN 18 005 Teil 1) und Im-
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missionsrichtwerte (TA Larm) nicht — oder lediglich durch zuldssige einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen — (berschritten werden. Diese Nutzungen sind erforderlich, um die Aufgabe
gemaB § 2 (1) NBrandSchG zu erfiillen. Demnach haben die Gemeinden eine den ortlichen
Verhadltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, auszurlisten und zu
unterhalten. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass ein anderer vergleichbar geeigneter
Standort fur die Ortsfeuerwehr Hasbergen nicht zur Verfligung steht. Im Vorfeld wurden
mehrere mdogliche Standorte verglichen und gepriift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
die Fladche am Horster Weg als die am besten geeignete verfiigbare Flache bewertet wurde.
An diesem Standort ist auch die Zahl der von den immissionsrelevanten Nutzungen betroffe-
nen Personen geringer als am heutigen Standort ,Bungerhofer StraBe" oder den ebenfalls
untersuchten Standorten im Bereich ,,Am Sidfeld".

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass es bei Vollzug der stadtebaulichen Planung — vor
allem durch die Alarmierung mittels Sirene und die Notfalleinsatze — zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte kommen kann. Diese Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind
jedoch als sozialadaquat einzustufen und werden durch die geltenden Regelwerke ausdriick-
lich geduldet. Aus der Nutzung der im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen und Freifla-
chen wird vermutlich keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte resultieren. Im Rahmen
eines spateren Baugenehmigungsverfahrens ist jedoch die konkrete Ausgestaltung der
Grundstiicksnutzung — insbesondere auch hinsichtlich selten im Plangebiet stattfindender
oOffentlicher Veranstaltungen, wie beispielsweise die der Brauchtumspflege dienende ,Maifei-
er" — darzustellen und gegebenenfalls festzuschreiben. Eine entsprechende abschlieBende
Konfliktbewaltigung im Bauleitplanverfahren ist nicht erforderlich, da die Durchfiihrung der
als notwendig erkannten KonfliktldsungsmaBnahmen auBerhalb des Planungsverfahrens auf
der Stufe der Verwirklichung der stédtebaulichen Planung sichergestellt wird (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 20. April 2010, Az. 4 BN 17/10). Darlber hinaus ist die konkrete Nutzung der
im Plangebiet befindlichen Freiflachen im Bauleitplanverfahren nicht zu ermitteln, da weder
Art noch Umfang der Freiraumaktivitdten konkret bekannt sind. Da die abschlieBende Kon-
fliktbewaltigung durch nachgeordnetes Verwaltungshandeln sichergestellt wird, ist im Bau-
leitplanverfahren die Erstellung einer Schallprognose nicht erforderlich.

2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung kann das Plangebiet weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden; eine weitergehende Versiegelung und Bebauung des Areals wiir-
de dann nicht erfolgen. Die Beeintréchtigungen, denen das Plangebiet bereits heute unter-
liegt, wiirden weiterhin zu einer Belastung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiih-
ren. Durch den Verkehr auf dem Horster Weg und den damit verbundenen Schadstoffeintra-
gen wirde es auch zukiinftig zu einer geringen Belastung des Plangebietes kommen. AuBer-
dem wiirde das Plangebiet auch zukinftig einem gewissen ,Siedlungsdruck™ unterliegen, da
es sich um Freiflachen handeln wiirde, die sich direkt an bereits vorhandene Bebauung an-
schlieBen. Durch die weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung wiirde auch zukiinftig eine Belastung fiir den Boden und das
Grundwasser aufgrund von Schadstoff- und Pestizideintrdgen ausgehen.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,
die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 351 verbunden sind, sind zu vermeiden,

25 von 29



Bebauungsplan Nr, 351 "Ortsfeuerwehr am Horster Weg"

zu minimieren und/oder zu kompensieren. Durch die Ubernahme von Vorgaben, zum Bei-
spiel in Form von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr.
351 besteht die Mdglichkeit, griinordnerische Ziele und Vorstellungen rechtsverbindlich fest-
zusetzen. Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungs-
planes Nr. 351 im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht moglich ist, kann das Ziel
nur in der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen. Gem&B § 15 BNatSchG
orientieren sich die landschaftspflegerischen MaBnahmen des Bauleitplans an den Prioritaten
J~ermeidung / Minimierung®, ,Ausgleich™ und ,Ersatz" (Landschaftsékologischer Fachbeitrag
2015, S. 9). Zur Minimierung der mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 351 verbun-
denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sind folgende Festsetzungen und MaBnahmen vorgesehen:

= Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 351 hat die Uberbauung und Versiegelung
von Fléchen im Plangebiet zur Folge. Zur Begrenzung der maximal zuldssigen Versie-
gelung wird im Bebauungsplan Nr. 351 eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO ist somit ein ma-
ximal zulassiger Versiegelungsgrad von 45 % anzusetzen.

= Entlang der nordlichen, dstlichen und westlichen Grenze des Plangebietes setzt der
Bebauungsplan Nr. 351 die Anlage einer Baum-Strauch-Hecke mit 5 Meter Breite
fest. Entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes setzt der Bebauungsplan Nr. 351
die Anlage einer Strauch-Hecke als Schnitthecke mit 2 Meter Breite und einer Hohe
von maximal 80 Zentimetern fest. Bei der Auswahl der Gehdlze wird innerhalb der
textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 in Anlehnung an die potenziell natlrliche
Vegetation auf standorttypische, einheimische Arten zurlickgegriffen.

= Im Bereich der oberirdischen Stellpldtze setzt der Bebauungsplan Nr. 351 zur Durch-
und Begrinung hochstammige Laubbdaume fest. Die textliche Festsetzung Nr. 4 be-
stimmt, dass mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum je angefange-
ne acht Stellplatze zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist.

= Uber die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kdnnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht volistdndig kompensiert werden, so dass ErsatzmaBnahmen erfor-
derlich werden. Der Stadt Delmenhorst stehen die Flurstlicke 23/14 (Gemarkung
Hasbergen, Flur 2) und 60/14 (Gemarkung GroB Ippener, Flur 4) fiir die Deckung des
Kompensationsbedarfes zur Verfligung. Die textliche Festsetzung Nr. 5 bestimmt in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 351, dass auf diesen Flachen Mafnahmen zur
Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft nach MaRgabe
des Landschaftsdkologischen Fachbeitrages umgesetzt werden sollen.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das heutige Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr Hasbergen an der Bungerhofer StraBe
(Gemarkung 2046, Flur 4, Flurstiick 217/7) ist ungeeignet, um an diesem Standort den not-
wendigen Neubau des Feuerwehrgebdudes zu vollziehen. Aus diesem Grund wurde — unter
Berlicksichtigung zahlreicher Kriterien — ein neuer Standort fiir das Gebaude der Freiwilligen
Feuerwehr Hasbergen gesucht. Untersucht wurden die Standorte ,Zum Forthskamp / Am
Sudfeld®, ,,Am Sudfeld / Hasberger Feld" und ,Horster Weg". Die Priifung hat ergeben, dass
ausschlieBlich der Standort am Horster Weg die zugrunde gelegten Kriterien erfiillt: Es han-
delt sich um einen feuerwehrtaktisch sinnvollen Standort, an dem die Realisierung eines mo-
dernen Feuerwehrhauses in eingeschossiger Bauweise mdglich ist. Auch die konsequente
Trennung zwischen Schwarz- und WeiBbereich — und die Verwirklichung eines Schulungs-
raumes — ist realisierbar. AuBerdem kann an diesem Standort die notwendige Anzahl der
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Stellplétze nachgewiesen und die geforderte bauliche Erweiterungsmaoglichkeit beriicksichtigt
werden. Die Ziele der stédtebaulichen Planung sind auf andere Weise und an einem alterna-
tiven Standort nicht erreichbar. Daher bestehen keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

Beschreibung der verwendeten technischen
Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Ermittlung von Beeintrachtigungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden zur Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und
zur Beurteilung der Umweltauswirkungen bereits vorliegende Konzepte und Plane herange-
zogen sowie neue Erhebungen und Gutachten erstellt. Die Ermittlungen wurden nach den
dort angegebenen Untersuchungsgrundlagen auf der Basis von ortlichen Erhebungen und
typisierenden Betrachtungen durchgefiihrt. Insbesondere folgende Pldne, Konzepte, Erhe-
bungen und Gutachten sowie umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sind in den Umweltbericht eingeflossen:

Landschaftsrahmenplan der Stadt Delmenhorst, AG Landschaftsdkologie und Um-
weltplanung, Hatten-Sandkrug, 1998 [Landschaftsrahmenplan 1998]

Landschaftsdkologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 351 ,Ortsfeuerwehr am
Horster Weg", Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede, 2015 [Landschaftsoko-
logischer Fachbeitrag 2015]

Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehérde vom 13.03.2015 zu den Anforde-
rungen an die Bestandserfassung [Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde
vom 13.03.2015], vom 21.07.2015 zur Bereitstellung von Flachen fiir den externen
Kompensationsbedarf [Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
21.07.2015], vom 03.08.2015 zu den geplanten 6rtlichen Bauvorschriften [Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehérde vom 03.08.2015], vom 11.09.2015 zum
Landschaftsdkologischen Fachbeitrag [Stellungnahme der unteren Naturschutzbehor-
de vom 11.09.2015] und vom 05.11.2015 zum Bebauungsplan-Entwurf [Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehorde vom 05.11.2015]

Stellungnahme des Niederséachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abteilung Ar-
chéologie vom 22.07.2015 zum archdologischen Potential [Stellungnahme des Lan-
desamtes flir Denkmalpflege vom 22.07.2015]

Stellungnahme des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom
24.08.2015 mit dem Ergebnis der Luftbildauswertung fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 351 [Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom
24.08.2015]

Stellungnahme der unteren Immissionschutzbehérde vom 19.10.2015 zur Erforder-
lichkeit der Erstellung einer Schallprognose [Stellungnahme der unteren Immissions-
schutzbehorde vom 19.10.2015]

Es gab keine Schwierigkeiten — zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse —,
die bei der Zusammenstellung der Angaben fiir diesen Umweltbericht aufgetreten sind.

27 von 29



Bebauungsplan Nr. 351 "Ortsfeuerwehr am Horster Weg"

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Baugenehmigungsverfahren wird durch die untere Baugenehmigungsbehdrde (Stadt
Delmenhorst, Fachdienst Bauordnung) sichergestellt, dass die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 351 — insbesondere in Bezug auf das festgesetzte MaB3 der baulichen Nut-
zung und der im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzstreifen — eingehalten werden. Durch
gegebenenfalls erforderliche Anordnung und Durchfiihrung von Schiussabnahmen wird si-
chergestellt, dass Vorhaben im Plangebiet entsprechend der Genehmigung ausgefiihrt wer-
den. Abweichungen und Zuwiderhandiungen sind auf dem Verwaltungswege auszurdumen.

Die plangeméBe Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen wird durch die untere Natur-
schutzbehdrde (Stadt Delmenhorst, Fachdienst Stadtgriin und Naturschutz) berwacht. Eine
Uberwachung erheblicher unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen fachgesetzlicher Verpflichtungen ebenfalls durch die un-
tere Naturschutzbehorde (Stadt Delmenhorst, Fachdienst Stadtgriin und Naturschutz).

3.3 Aligemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes - Teilabschnitt 125 und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 351 verfolgen das Ziel, das Baurecht flir den Neubau der Ortsfeuerwehr
Hasbergen auf einer Flache nordlich des Horster Wegs zu schaffen. Hierzu wird im Plange-
biet eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr" festgesetzt.
Innerhalb dieser festgesetzten Flache kdnnen bauliche Anlagen fir die Ortsfeuerwehr Has-
bergen errichtet und Freiflachen fiir vertragliche Freiraumaktivitdten genutzt werden.

Die stadtebauliche Planung hat erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt. Durch die Errich-
tung eines neuen Feuerwehrgebdudes werden bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen
versiegelt. Das Landschaftsbild verliert dadurch seinen bisherigen offenen Charakter. Hin-
sichtlich einer auBenbereichsvertraglichen Gestaltung des Vorhabens wird dafiir Sorge getra-
gen, dass das gesamte Vorhabengrundstiick umgebend begriint wird. Zum Erhalt des typi-
schen Hasberger Ortsbildes werden im Bebauungsplan auBerdem ortliche Bauvorschriften
festgesetzt. Die durch die stadtebauliche Planung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch geeignete Festsetzungen und MaBnahmen vollsténdig kompensiert.
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C Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Amtliche Bekanntmachung

Amtliche Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Amtliche Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

16.06.2015
06.07.2015

06.07.2015
15.07.2015 - 06.08.2015
15.07.2015 - 06.08.2015

01.10.2015
09.10.2015 = (9.11.2015
09.10.2015 - 09.11.2015

26.04.2016

Delmenhorst, den

(}éu._,\;\

Fritz Brlnjes

(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Um-
weltschutz, Landwirtschaft und Verkehr)
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Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 351 "Ortsfeuerwehr am Horster Weg"

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 16.06.2015 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 351 "Ortsfeuerwehr am Horster Weg" fiir eine Flache
nordlich des Horster Wegs aufzustellen. Der Beschluss wurde am 06.07.2015 amtlich be-
kannt gemacht. Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Schaffung eines Baurechtes, das den
Neubau der Ortsfeuerwehr Hasbergen ermdglicht. Zu diesem Zweck soll eine ,Flache fiir den
Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt werden.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bauleitplans wurden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlicksich-
tigt. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde fiir die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wur-
den. Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintrdchtigungen, die zu einer Vorbelastung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihren. Die stadtebauliche Planung fihrt zu wei-
teren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter, die im Umweltbericht dargestellt werden.

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,
die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 351 verbunden sind, sind zu vermeiden,
zu minimieren und/oder zu kompensieren. Zu diesem Zweck wurde im Verfahren ein ,land-
schaftsokologischer Fachbeitrag" (Planungsbiiro Diekmann & Mosebach) erstellt. Zur Mini-
mierung der mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 351 verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurden ver-
schiedene Festsetzungen und MaBnahmen erarbeitet, die in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden. Die durch die stadtebauliche Planung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch geeignete Festsetzungen und MaBnahmen vollstandig kompensiert.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 fand in der Zeit
vom 15.07.2015 bis einschlieBlich 06.08.2015 statt. Auf Grundlage von § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den in diesem Zusammenhang gebeten, vorliegende umweltrelevante Daten und Informatio-
nen — die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind -
zur Verflgung zu stellen. Die in diesem Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden
sorgfaltig gepriift. Abwagungsrelevante Sachverhalte zum Bebauungsplan Nr. 351 "Ortsfeu-
erwehr am Horster Weg" wurden innerhalb dieses Verfahrens jedoch nicht vorgetragen.

Die offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
09.10.2015 bis einschlieBlich 09.11.2015 statt. Die in diesem Verfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden sorgfaltig gepriift. Innerhalb dieses Verfahrens wurden zum Bebau-
ungsplan Nr. 351 verschiedene abwdgungsrelevante Sachverhalte vorgetragen:

= Eine Behdrde regte an, die Auswirkungen der stadtebaulichen Planung aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht zu untersuchen. Es wurde empfohlen, durch eine Schall-
prognose die Hohe der zu erwartenden Immissionen auf die umliegende Wohnbe-




bauung zu ermitteln und zu bewerten. Da die abschlieBende Konfliktbewaltigung
durch nachgeordnetes Verwaltungshandeln sichergestellt wird, wurde im Bauleitplan-
verfahren auf die Erstellung einer Schallprognose verzichtet. Eine ausfiihrliche Sach-
verhaltsdarstellung ist dem Umweltbericht in Kapitel 2.3.5 zu entnehmen.

Die Offentlichkeit regte an, die maximale Hohe baulicher Anlagen detailliert festzuset-
zen. Der Einwender verwies hierzu auf § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach unter bestimm-
ten Umstanden die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist. § 16 Abs. 3 BauNVO be-
stimmt, dass die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festset-
zung Offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist im vorlie-
genden Fall ausgeschlossen, da der Bebauungsplan geeignete Festsetzungen trifft:

Zundchst wird das Plangebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als ,Flache flir den Ge-
meinbedarf" mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Hierdurch wird si-
chergestellt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich solche Ein-
richtungen und Anlagen zugelassen werden, die dem Betrieb einer Feuerwehr dienen.
Die vorgebrachten Beispiele einer ,Photovoltaikanlage" und eines ,Mobilfunkmastes"
sind daher schon aufgrund ihrer Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ausge-
schlossen. AuBerdem werden auf der Grundlage von § 84 Abs. 6 NBauO ortliche Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Ortliche
Bauvorschrift Nr. 1 bestimmt, dass Gebdude — insbesondere auch hinsichtlich ihres
MaBstabes — so auszubilden sind, dass sie weder verunstaltet wirken noch das beste-
hende oder geplante StraBen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten.

Flr Nebenanlagen bestimmt § 14 BauNVO, dass diese untergeordnet sein miissen
und dem Nutzungszweck des Baugebietes zu dienen haben. Nebenanlagen mit be-
achtlicher Hohe sind vor diesem Grund ausgeschlossen, da sie der Hauptnutzung -
hier dem Feuerwehrgebdude — nicht untergeordnet waren. Darliber hinaus regelt §
15 BauNVO, dass bauliche Anlagen im Einzelfall unzuldssig sind, wenn von ihnen -
insbesondere auch hinsichtlich ihres Umfangs — Beldstigungen ausgehen kdnnen, die
der Umgebung unzumutbar sind. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
reichen daher aus, um eine Beeintrachtigung offentlicher Belange auszuschlieBen. Die
Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist daher entbehrlich.

Die Offentlichkeit regte an, zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen sowie des
angrenzenden Arboretums und der geplanten Randbepflanzung, eine (berbaubare
Grundstlicksflache festzusetzen. Auf der Grundlage von § 84 Abs. 6 NBauO werden
ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
ortliche Bauvorschrift Nr. 9 bestimmt, dass bebaute Grundstiicke zum angrenzenden
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB so abzuschirmen sind, dass die Bebauung
nicht erheblich in den AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB hineinwirkt. Durch die
textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 wird diese Bauvorschrift hinsichtlich ihrer
konkreten Ausgestaltung spezifiziert. Der Schutz der im angrenzenden AuBenbereich
befindlichen Wohnnutzungen sowie der naturrdumlichen Besonderheiten ist sicherge-
stellt, da nur solche baulichen Anlagen zugelassen werden kdnnen, die durch die um-
gebende Bepflanzung abgeschirmt werden konnen. Darliber hinaus regelt § 15
BauNVO, dass bauliche Anlagen im Einzelfall unzulassig sind, wenn von ihnen — ins-
besondere auch hinsichtlich ihrer Lage — Beldstigungen ausgehen konnen, die der
Umgebung unzumutbar sind. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
reichen daher aus, um eine Beeintréchtigung offentlicher Belange auszuschlieBen. Die
Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen ist daher entbehrlich.

Die Offentlichkeit regte an darzulegen, wofiir die beabsichtigte Versiegelung benétigt
wird. Der Einwender kritisierte, dass die Stadt Delmenhorst nicht sparsamer mit
Grund und Boden umgeht. Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Flache flir den Ge-
meinbedarf" weist eine GréBe von etwa 15.600 m?2 auf. Das durch die Stadt Delmen-



horst geplante Feuerwehrgebdude wird voraussichtlich eine Grundfliche von etwa
1000 m? aufweisen. Zusdtzlich sind etwa 4000 m?2 versiegelte Flachen (zum Beispiel
PKW-Stellpldtze und Zufahrten) vorgesehen. Somit wird voraussichtlich eine Grund-
flache von insgesamt etwa 5000 m2 versiegelt. Vor dem Hintergrund der zuldssigen
Uberschreitung der Grundflichenzahl gem&B § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und potenti-
eller langfristiger Erweiterungsvorhaben der Ortsfeuerwehr, erscheint daher die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl von 0,3 als angemessen. Der Bebauungsplan setzt
daher eine Grundflachenzahl im Sinne des § 19 BauNVO von 0,3 fest. Diese Grundfla-
chenzahl ist erforderlich, um einen zukunftsfahigen Standort fiir die Ortsfeuerwehr
Hasbergen zu entwickeln. Die Festsetzung dieser Grundflachenzahl dient auBerdem
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da ohne eine entsprechende Fest-
setzung die Obergrenzen des § 17 BauNVO Anwendung finden wiirden.

Weitere abwdgungsrelevante Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 351 "Ortsfeuerwehr am Horster Weg" nicht vorgebracht. Nach der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ergaben sich keine inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfes.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das heutige Grundstiick der Freiwilligen Feuerwehr Hasbergen an der Bungerhofer StraBe
(Gemarkung 2046, Flur 4, Flurstlick 217/7) ist ungeeignet, um an diesem Standort den not-
wendigen Neubau des Feuerwehrgebdudes zu vollziehen. Aus diesem Grund wurde — unter
Berticksichtigung zahlreicher Kriterien — ein neuer Standort fiir das Geb&ude der Freiwilligen
Feuerwehr Hasbergen gesucht. Untersucht wurden die Standorte ,Zum Forthskamp / Am
Sldfeld", ,Am Sudfeld / Hasberger Feld" und ,Horster Weg". Die Priifung hat ergeben, dass
ausschlieBlich der Standort am Horster Weg die zugrunde gelegten Kriterien erfiillt: Es han-
delt sich um einen feuerwehrtaktisch sinnvollen Standort, an dem die Realisierung eines mo-
dernen Feuerwehrhauses in eingeschossiger Bauweise mdglich ist. Auch die konsequente
Trennung zwischen Schwarz- und WeiBbereich — und die Verwirklichung eines Schulungs-
raumes — ist realisierbar. AuBerdem kann an diesem Standort die notwendige Anzahl der
Stellplatze nachgewiesen und die geforderte bauliche Erweiterungsmaglichkeit beriicksichtigt
werden. Die Ziele der stadtebaulichen Planung sind auf andere Weise und an einem alterna-
tiven Standort nicht erreichbar. Aus diesem Grund kommen keine anderen Mdglichkeiten zur
Realisierung dieser stédtebaulichen Planung in Betracht. Insofern war die stadtebauliche
Planung ohne Alternative; anderweitige Planungsmadglichkeiten bestanden nicht.
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