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1. Planaufstellung/ Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 16.09.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 356 , Kindertagesstatte an der Kathe-Koll-
witz-Schule® fur einen Bereich 8stlich der Hasberger StraBe im Bereich des Kathe-Koll-
witz-Schulgeléndes beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstdtte und Krippe sowie Schule fiir die bestehende
Kathe-Kollwitz-Schule.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 356 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB
sind gegeben. Das Bauleitplanverfahren wird auf dieser rechtlichen Grundlage im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt.

2. Planunterlage

Als Planunterlage liegt ein Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
der Behdrde filir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg —
Katasteramt Delmenhorst- im Maf3stab 1:1000 vor, die den aktuellen Stand der Grund-
stlickszuschnitte sowie aller fiir den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen in
der unmittelbaren Umgebung mit dem Stand vom 13.08.2015 ausweist. Auf dieser
amtlichen Planunterlage wird der Bebauungsplanentwurf gefertigt.

3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Stadtgebiet im Stadtteil Schafkoven/Donneresch.
Fir den Planbereich besteht kein Bebauungsplan. Der Geltungsbereich des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes Nr. 356 mit einer GréBe von 2,7 ha umfasst einen Teil der
Hasberger StraBe und die dstlich angrenzende Flache (Gemarkung 1920, Flur 2, Flur-
stiick 17). Hier handelt es sich um das Geldnde der Grundschule der K&the-Kollwitz-
Schule und eine Wiesenflache mit umgrenzendem Baumbestand, welche ca. 2,2 ha
groB ist.

4. Bestehende Bebauungspldane und Anschlussplanungen

Fiir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Auch die unmittelbar anschlieBenden
Bereiche sind Gberwiegend nicht Uiberplant. Lediglich siidlich/stidostlich schlieBt der
Bebauungsplan Nr. 160 vom 28.02.1986 an. Im Anschluss an das Plangebiet nordlich
der StraBe Beim Schafkoven ist im Bebauungsplan Nr. 160 ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Sonstige Anschlussplanungen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt.
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5. Erforderlichkeit und Planungsanlass

Es ist beabsichtigt auf dem Flurstiick 17 in der Flur 29 eine Kindertagesstatte samt
Krippe zu errichten.

Auf Grund der gesetzlichen Verpflichtung der Kommunen zur Bereitstellung ausrei-
chender Betreuungspldtze, sowohl fiir Kinder, die das dritte Lebensjahr vollendet ha-
ben, als auch jene unter drei Jahren, ergibt sich auch fiir die Stadt Delmenhorst die
Notwendigkeit zum Bau einer weiteren Kindertagesstatte. Die vom Rat der Stadt Del-
menhorst beschlossene Kindertagesstattenbedarfsplanung fiir 2015-2021 belegt das
aktuelle Erfordernis zum Bau einer Kindertagesstatte.

Zur Schaffung des notwendigen Baurechts ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Die BaumaBnahme wird Uber die ,Richtlinie iber die Gewdhrung von Zuwendungen
flir den Ausbau der Tagesbetreuung fiir Kinder unter drei Jahren" (RAT) des Nieder-
sachsischen Kultusministeriums geférdert. Die Forderbestimmungen setzen enge Fris-
ten und erfordern zligiges Handeln. Die Forderrichtlinie erfordert eine Inbetriebnahme
bis Ende 2017. Die Notwendigkeit des schnellen Baubeginns erfordert ggf. eine Ge-
nehmigung des Vorhabens auf der Grundlage von § 33 (3) BauGB (Zuldssigkeit von
Vorhaben wdhrend der Planaufstellung, hier im Zusammenhang mit der Anwendung
des § 13a).

6. Standortwahl

Das im Eigentum der Stadt Delmenhorst befindliche Grundstiick eignet sich insbeson-
dere auf Grund seiner GroBe und Lage fiir die erforderliche GroBe der Kindertages-
statte und Kita mit einem Platzangebot von bis zu ca. 100 Kindern. Hier kann dem
Bedarf an Betreuungsplatzen laut aktueller Kindertagesstattenbedarfsplanung entspro-
chen werden.

Flr den Standort in unmittelbarer Nahe zur Kathe-Kolllwitz-Schule sprechen zugleich
diverse padagogische Aspekte. Durch Kontakte zwischen den P&dagogen der beiden
Einrichtungen und Austauschmgglichkeiten entsteht ein verbesserter Ubergang von
Kita und Schule. Abgestimmte Standards und Verfahren in beispielsweise der Sprach-
férderung sind moglich. Ebenso besteht die Méglichkeit, gemeinsame Projekte, Veran-
staltungen, Ausfliige etc. zu organisieren.

Neben den padagogischen Aspekten, erweist sich auch ein kombinierter Bring- und
Holdienst von KITA- und Schulkindern als Vorteil fiir die betroffenen Eltern.

7. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmenhorst
die Funktion eines Mittelzentrums mit der Teilfunktion eines Oberzentrums zugewie-
sen. Aufgabenschwerpunkt des Mittelzentrums ist die Sicherung und Entwicklung von
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Wohn- und Arbeitsstétten. Die Teilfunktion des Oberzentrums umfasst die Versor-
gungsfunktion im Einzelhandel, im schulischen Bildungsbereich sowie mit Einrichtun-
gen der Gesundheitsvorsorge. Aus dieser landespolitischer Funktionszuweisung lassen
sich kommunale Handlungsspielrdume und MaBnahmenschritte ableiten, die auch in
Delmenhorst zur Sicherung und Entwicklung der Kontinuitat stadtischer Wachstums-
prozesse beizutragen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen. Die Ausstattung mit Einrichtungen der Kindertagesbetreuung ist
unverzichtbarer Bestandteil der Entwicklung von Wohnstétten.

8. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 als
Fidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Die beab-
sichtigte Planung entspricht grundsatzlich der Darstellung des Flachennutzungsplanes
als Gemeinbedarfsfldche. Lediglich die Zweckbestimmung Kindertagesstatte ist im FNP
von 1979 nicht enthalten.

Aufgrund der Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB muss
kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden. Der
Flachennutzungsplan ist jedoch im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Anpassung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung im Teilabschnitt 134
~Kindertagesstatte ab der Kathe-Kollwitz-Schule".

Zur Information sind die zeichnerischen Darstellungen der Berichtigung im Teilab-
schnitt 130 ,Westlich Hasberger Feld" auf den folgenden Seiten abgebildet.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan vom 19.09.1979
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9. Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Innerhalb der Bauleitplanung sind die Ergebnisse vom Rat beschlossener Entwicklungs-
planungen zu betrachten und ggf. zu beriicksichtigen:

» Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Delmenhorst von 1998 stellt fiir die Flachen
im Planbereich Siedlungsflachen dar. Der MaBnahmenplan ordnet dem Plangebiet
allgemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie und Gewerbe zu.

e Am 28.02.2008 wurde das Einzelhandelskonzept vom Rat beschlossen mit Vorga-
ben fiir die Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen und stadtebaulichen Planun-
gen.

e Im Jahr 2013 wurde durch den Rat der Stadt Delmenhorst das ,Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept" beschlossen. Dieses Konzept dient als Orientierungsrahmen
fir die strategische Stadtentwicklung. Ziel ist es, die vorhandenen Einzelhandels-
einrichtungen an die spezifischen Qualitatsanforderungen und -standards anzu-
passen.

e ImJahr 2014 wurde das ,Integrierte Klimaschutzkonzept" durch den Rat der Stadt
Delmenhorst beschlossen. Das Konzept dient als fachliche Grundlage fiir alle not-
wendigen Klimaschutzaktivitdten in der Stadt Delmenhorst. Das Konzept enthalt
die MaBnahme ,K-27: Energieeffiziente Bauleitplanung".

e Im Jahr 2014 wurde der ,Verkehrsentwicklungsplan Delmenhorst" durch den Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen. Ziele der Verkehrsentwicklungsplanung sind
demnach insbesondere die leistungsfahige und verkehrssichere Abwicklung der
Verkehre, das Attraktiveren des StraBenraums und die Berlicksichtigung aller Ver-
kehrsarten.

e Im Jahr 2014 wurde die ,Larmaktionsplanung der Stadt Delmenhorst" durch den
Rat der Stadt Delmenhorst beschlossen. Empfohlen werden innerhalb der Larmak-
tionsplanung unter anderem L&rmminderungsmaBnahmen fir den StraBenver-
kehr. AuBerdem werden MaBnahmen fiir die Schaffung einer immissionsgiinstigen
Stadtentwicklung und eines Parkraummanagements vorgeschlagen.

Die vorgenannten Konzepte stellen fortan Entwicklungsplanungen gem. § 1 (6) Nr. 11
BauGB dar, die aufgrund der Selbstbindung der Gemeinde (durch Ratsbeschluss) mit
dem entsprechenden Gewicht in die Bauleitplanung einzustellen sind.

10. Priiffung und Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens auf Grundlage des § 13 a Bau GB

GemaB § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine stad-
tebaulich geordnete Entwicklung und Neunutzung der Flache ist ohne Bauleitplanung
nicht moglich. GemaB § 13a BauGB kann die Gemeinde das ,beschleunigte Verfahren®
anwenden, wenn ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder einer anderen MaBnahme der Innenentwickiung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) dient.



Bebauungsplan Nr. 356 ,Kindertagesstétte an der Kathe-Kollwitz-Schule” o--

Die Prifung der Bedingungen fir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
fUhrte zu folgendem Ergebnis:

Die zu uberplanende Fidche ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurech-
nen. Der Bebauungsplan dient sowohl einer sonstigen MaBnahme der Innenentwick-
lung als auch der Bestandssicherung.

Der B-Plan bereitet nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens vor, welches der UVP -
Pflicht (Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung) unterliegt. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Schutzgiitern (Flora-Fauna-Habitat).
Die PlangebietsgrdBe liegt mit 2,7 ha und einer zu erwartenden Grundflache von we-
niger als 1,0 ha deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Die Voraussetzun-
gen fir die Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind
somit gegeben.

11. Planungsziele/ Planungsinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel der Festsetzung einer Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte und Krippe sowie
Schule beabsichtigt. Damit werden das notwendige Baurecht zur Errichtung einer Kin-
dertagesstatte und Kinderkrippe sowie etwaige bauliche ErweiterungsmaBnahmen an
der bestehenden Grundschule geschaffen.

Die geplante KITA/Krippe umfasst nach den jetzigen Planungsiiberlegungen ein einge-
schossiges gegliedertes Gebdude mit flinf Gruppenrdumen, ein AuBengeldnde und die
zugehorigen Stellplétze. Drei Gebdudeteile sind fir die Kindergartennutzung (75
Platze) und zwei fir die Krippennutzung (30 Platze) geplant.

11.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule™ und ,Sozialen Zwecken dienenden Ge-
bduden und Einrichtungen/ Kindertagesstatte und Krippe" festgelegt.

11.2 MaB der baulichen Nutzung
Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

11.3 Uberbaubare Grundstiicksflache/ Baugrenze

Vom dem stddtebaulich préagenden Baumbestand, welcher das Grundstiick umrahmt,
halt die Baugrenze den erforderlichen Abstand. Demnach verlauft die Baugrenze ent-
lang der nordlichen Grenze zur Kleingartenanlagen mit einem Abstand von 16 m und
entlang der 6stlichen Grenze in Richtung Heidkruger Bake in einem Abstand von 13 m.
Sudlich/stdostlich angrenzend an das allgemeine Wohngebiet wird ein Abstand von 14
m gehalten. Die Baugrenze hdlt dadurch einen Abstand von mindestens 3 m zu den
tatsachlichen Baumkronen ein. Gleiches gilt fiir den Abstand der Baugrenzen zu den
rickwartigen Gehdlzflachen.
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Die Baugrenze halt entlang der westlichen und slidlichen Plangebietsgrenze einen Ab-
stand von 3,0 m. Der schuleigene Parkplatz ist Teil der (iberbaubaren Flache und ist
nicht Bestandteil der StraBenverkehrsflache. Die Baugrenze zwischen dem Flurstiick
27 (Beim Schafkoven 10) und dem Schulgebaude verlauft mit einem Abstand von 3 m
am Schulgebdude entlang. Die Gebdude und Nebenanlagen der Schule sind bereits
vorhanden und stehen nicht im Konflikt mit dem herangewachsenen Griinbestand. Eine
Einschrénkung der Baumdglichkeiten zum Schutz des Bebauungsplanes bedarf es in
diesen Bereichen nicht.

11.4 Zulassigkeit von Anlagen geméaB § 12 und 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBen-
seitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Ge-
bdude handelt, und Garagen nach § 12 BauNVO unzuldssig.

11.5 Pflanzbindung gemaB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Der Gehdlzbestand entlang der Plangebietsgrenzen nach Norden, zur Heidkruger Béke
und zu den Garten der Grundstiick Am Schafkoven sowie zwei groBere Baum-/Gehélz-
flachen im Plangebiet wird als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der
Baumbestand wirkt sowohl gebietsprdgend als auch gliedernd auf das Plangebiet und
seine angrenzenden Nutzungen. Der Baumbestand stellt im Osten einen Ubergang in
die freie Landschaft und das Landschaftsschutzgebiet Del 9 her, wirkt sidlich tren-
nend/abschirmend zum angrenzenden allgemeinen Wohngebiet und bildet nach Nor-
den eine nattirliche Grenze zum Kleingartengebiet.

Neben diesen stadtebaulichen Griinden wird die Festsetzung dariiber hinaus aus na-
turschutzfachlichen Griinden getroffen, indem so die Naturwertigkeit erhalten bleibt.

In der nordwestlichen Ecke der Gemeinbedarfsflaiche wurde auf die Festsetzung der
Flache mit Bepflanzungs- und Erhaltungsbindung verzichtet. Zum einen ist dies darin
begriindet, dass hier bereits einige Bdume abgdngig sind und in diesen Bereich zwin-
gend die Zufahrt zum Grundstiick gelegt werden muss.

Innerhalb der Fldche mit Bepflanzungs- und Erhaltungsbindung sind Nebenanlagen
zulassig. Nach der aktuell vorliegenden Hochbau- und ErschlieBungsplanung ist dies
die Zufahrt zur rlickwartig gelegenen KITA und der Einstellpldtze. Weiterhin sind klei-
nere Aufenthaltsbereiche, Kletter- und Spielangebote oder Hiitten im Schatten der
Baumkronen denkbar. Bei der Errichtung jeglicher baulicher Nebenanlagen innerhalb
der Flachen mit Bepflanzungs- und Erhaltungsbindungen sind alle technischen MaB-
nahmen zur Erhaltung des Baumbestandes zu nutzen (Wurzelschutz usw.). Bei der
Herstellung zum Beispiel der gepflasterten Zufahrt im Kronenbereich der bestehen-
den Baume kann dies durch beispielsweise einen sogenannten Wurzelvorhang fach-
technisch realisiert werden.
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Sollte dennoch Baumbestand abgdngig sein, sichert eine zusatzliche textliche Fest-
setzung, dass eine Ersatzpflanzung innerhalb der Flache nach § 9 (1) Nr. 25 b)
BauGB erfolgen muss.

12. Umweltbericht beim Verfahren nach § 13 a BauGB

Bei dem Bebauungsplan Nr. 356 , Kindertagesstatte an der Kéthe-Kollwitz-Schule™ han-
delt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Da das Verfahren nach §
13 a (1) Nr. 1 BauGB durchgefiihrt werden kann, gelten gema3 § 13 a (2) Nr. 1 die
Vorschriften des § 13 (3) Satz 1 BauGB entsprechend, wonach von der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden
kann.

13. Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gelten gemaB § 13 a (2) Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zulassig.

14. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Bauleitplane sollen gemaB § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
— die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt —
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten. Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen sind gemaB § 1 (6) BauGB eine Vielzahl von Belangen zu berlicksichtigen; nach §
1 (6) Nr. 7 BauGB insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes. Auch im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a ist die Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes sicherzustellen.

Flr das Plangebiet wurde 2015 eine Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft
durchgefiihrt. Anhand des vorliegenden topografischen AufmaBes wurde der Griinbe-
stand bewertet. Es liegt eine Biotoptypenkartierung und eine Kartierung des Baumbe-
standes vom 10.11.2015 vor. Die nicht versiegelten Freiflachen im Plangebiet werden
als artenarmer Scherrasen bewertet. Innerhalb des Baumbestandes finden sich viele
Laubbdume, die gemaB § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst geschiitzt
sind. In der nordwestlichen Ecke der Gemeinbedarfsflache sind vier beschadigte und
abgangige Baume, die somit nicht mehr erhaltenswert sind.

Mit der Festsetzung der (berbaubaren Fldche und einer Flache gemdaB § 9 (1) Nr. 25

b) BauGB mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen fiir den Baumbestand im Bereich der Kindertagesstatte

wird der Belang von Natur und Landschaft noch deutlich starker berlcksichtigt als
10
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allein durch die Baumschutzsatzung. Sollte dennoch durch die Errichtung von Neben-
anlagen Baum- oder Griinbestand zu Schaden kommen und abgdngig sein ist eine
Ersatzpflanzung innerhalb der Flache gemaB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB erforderlich.

15. Belange des Verkehrs/ verkehrliche ErschlieBung/ OPNV

Das Plangebiet wird liber die Hasberger StraBe erschlossen. Im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens wird die StraBenverkehrsflache im Bereich der Hasberger StraBe auf 4 m
vom Bordstein zum Grundstiick des Schulgeldndes und der AkazienstraBe zum Grund-
stlick des Kathe-Kollwitz-Schulgelandes auf 3 m verbreitert festgesetzt. Hier werden
etwaige Moglichkeiten der Verbreitung der Gehwege geschaffen.

Weiterhin werden die Stellpldtze und der Eingangsbereich zum Schulhof der K&the-
Kollwitz-Schule der Gemeinbedarfsflache zugerechnet und sind nicht Teil des 6ffentli-
chen StraBenverkehrsraums (s. nachfolgende Abb.).

darfsflache{ohne Mafstab)q

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Bushaltstelle ,Beim Schafkoven®. Diese wird von
den Stadtbuslinien 202 und 212 montags bis samtags halbstiindlich bzw. abends
stindlich bedient und bietet so Anschluss an den Delmenhorster Bahnhof/ZOB und bis
Brendelweg/Adfelheide.

16. Ver- und Entsorgung

16.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene Wasserversorgung angeschlossen.

11
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16.2 Energieversorgung (Gas, Strom)

Das Plangebiet wird durch das vorhandene Netz mit Energie versorgt. Leitungen und
Kabel der EWE Netz GmbH befinden sich zu einem geringen Teil auf dem Baugrund-
stiick und zwar im Bereich der nordwestlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache, wo
die Zufahrt vorgesehen ist.

16.3 Entwasserung
Das im Plangebiet anfallende Oberflachen- und Schmutzwasser kann (ber das vorhan-
dene Kanalnetz abgefiihrt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung ist sichergestellt.

Sofern statt des Ableitens des anfallenden Niederschlagswassers in das vorhandene
Kanalnetz eine Versickerung oder Einleitung in die offenen Wasserziige geplant ist,
wird vom zustandigen Ochtumverband darauf hingewiesen, dass eine weitere Abfluss-
verscharfung des vorhandenen Gewassersystems zu vermeiden ist. Die Wasserzlige
Wzg. Nr. 28 beim Schafkoven und WZG. Nr. 1.3.7 vom Schafkoven nehmen derzeit
das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet auf und fiihren es gemeinsam mittels D{-
ker unter der Heidkruger Bdke in Richtung des Gewdssers Aue ab. Die maximale Ab-
flussspende darf 2,0 I/s x ha nicht ibersteigen.

16.4 Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist von der Abfallentsorgung erfasst.

17. Schmutzwasserdruckrohrleitung

Das Plangebiet wird von einer Schmutzwasserdruckrohrleitung durchquert. Die SW-
Druckrohrleitung wurde 2005 von der Stadtwerkegruppe als Teil des Gesamtkonzeptes
~SW-Entwdsserung® in Abstimmung mit der Stadt mittels Druckverfahren verlegt. Sie
befindet sich in einer Tiefe von 14 m. Sie hat einen Durchmesser von 500 mm und
verflgt Gber ,fiktive Kontrollschachte®, die nicht zugénglich sein miissen. Die Technik
der Leitung erfordert keine manuelle Kontrolle, es ist kein Leitungsrecht erforderlich.
Im Falle eines Schadens an der Leitung ware der betroffene Teilabschnitt stillzulegen
rsp. zu verklappen und eine neue Leitung im Bohrverfahren zu verlegen.

Eine Verlegung der Leitung ist aufgrund der Tiefe nicht mdglich. Eine Kappung und
Verlegung einer Ersatzleitung wiirde einen groBen Kostenaufwand verursachen. Auf-
grund der Tiefe und des notwendigen Gefalles misste nicht nur der Teilabschnitt in-
nerhalb des Plangebietes stillgelegt werden sondern deutlich dariiber hinaus in das
bestehende SW-Netz eingegriffen werden.

Die stadtebauliche Planung zur Errichtung der KITA ist zum einen im Hinblick auf mog-
liche Auswirkungen durch eine Uberbauung auf die SW-Druckleitung als auch im Hin-
blick auf mogliche Auswirkungen eines etwaigen Leitungsschadens auf die Bebauung
zu prufen und zu bewerten.

Aufgrund der Tiefe der Leitung und dadurch dass sie nicht frei zuganglich sein muss
bzw. in diesem Abschnitt keine Kontrolle erforderlich ist, ist laut Stadtwerkegruppe
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eine Uberbauung der Leitung durch Geb&ude und Nebenanlagen wie zum Beispiel Zu-
fahrten moglich. Die Leitung wiirde dadurch keinen Schaden nehmen.

Die Stadtwerkegruppe teilt mit Schreiben vom 29.02.2016 ferner mit, dass die Abwas-
serdruckrohrleitung (AWD) infolge duBerer Einwirkungen und ggf. auch durch sog.
Druckst6Be bersten kann. Bei einer Leckage muss damit gerechnet werden, dass Ab-
wasser in das anstehende Erdreich/Grundwasser gelangt. Umgekehrt kdnnen aber
auch Grundwasser und Bodenteilchen in die AWD eintreten. Da die AWD sich in mehr
als 14 m Tiefe befindet, ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass sich Schaden an der
Oberflache abzeichnen. Im Untergrund wird ein Austausch von Abwasser, Grundwas-
ser und Bodenteilchen stattfinden, der allerdings nicht zu einer Hohlraumbildung fiih-
ren dlirfte.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Tiefenlage eine Uberwachung der
Leitung aus Sicht der Stadtwerkegruppe nur durch eine Durchflussmessung sinnvoll
sein kann. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung findet eine gezielte Uberwachung nicht
statt. Eine sog. Differenzmessung zwischen dem Anfang und dem Ende der Leitung
sollte monatlich, ggf. sogar wochentlich erfolgen. Erfasst wiirde die Abwassermenge,
die gefordert wurde/wird. Anhand der Differenzbildung kann eine Aussage gemacht
werden, ob ggf. eine Undichtigkeit vorliegt. Die Messung wiirde jedoch fiir die gesamt
Lange der AWD von der Syker StraBe bis zur Kldranlage Am Donneresch gelten. Mit
abschnittsweisen Druckpriifungen miisste die Schadensstelle dann genauer lokalisiert
werden (Elektroakustikverfahren, Korrelationsmessverfahren).

Die vorhandene SW-Druckleitung wird im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und
ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

18. Altlasten

Das Plangebiet grenzt nérdlich an eine Kleingartenanlage an, welche sich im Bereich
eines alten Deponiestandortes befindet. Jahrlich werden hier Proben an den vorhan-
denen Messstellen genommen. Bis heute konnte keine Beeinflussung des Grundwas-
sers durch die im Deponiekérper eingelagerten Inhaltsstoffe nachgewiesen werden.

Auf Grund der sensiblen Nutzung ,Kindertagesstatte und Krippe" wurden auf dem Plan-
gebiet bodenkundliche Untersuchungen durchgefiihrt, um sicherzustelien, dass keine
negativen Auswirkungen auf die Flache zu erwarten sind.

Das durch einen externen Fachgutachter erarbeitete Bodengutachten (Stand Septem-
ber 2015) ergab entsprechend der Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverunreini-
gung. In den relevanten Bodenschichten wurden ausschlieBlich Analysewerte unter-
halb der Priifwerte fiir Kinderspielpldtze ermittelt. Aus Sicht des Bodenschutzes werden
keine Griinde gegen die geplante Nutzung ,Kindertagesstétte und Krippe" festgestellt.
Der geplanten Nutzung als KITA kann bedenkenlos zugestimmt werden.
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19. Kampfmittel und Bombenblindganger

Mit Schreiben vom 21.10.2015 teilt das Landesamt fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen/Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst mit, dass die Auswertung der vorhandenen alliierten Luftbilder Kriegsein-
wirkungen im Planungsbereich zeigen. Es handelt sich um zwei kleinere Flachen im
rlckwartigen derzeit nicht bebauten Teil des Plangebietes. Es ist davon auszugehen,
dass noch Kampfmittel vorhanden sein kdnnen, sodass aus Sicherheitsgriinden Gefah-
renerforschungsmaBnahmen empfohlen werden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in Delmenhorst berwiegend 30 Ibs Phos-
phorbomben gefallen sind, deren Einschidge auf den Luftbildern nicht zu erkennen
sind.

Die erstgenannten Flachen werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

20. Belange der Denkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-nen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzlglich gemeldet werden. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan
gemaB § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen.

21. Abwiagung der Belange gemaB § 1 (7) BauGB

Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
uber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Kii-
maschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss eine Vielzahl von Belangen berlicksichtigt
werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung, die Belange des Um-
weltschutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB genannten
Belange zu ber{icksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf erfiillt diese For-
derungen.

Die Ermittlung der abwdgungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den Ab-
wagungsprozess erfolgt durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich betroffen
fihlenden Blrgerinnen und Birgern, Interessengemeinschaften sowie der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die privaten und offentlichen Belange sind
14
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gemaB § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die ab-
schlieBenden Abwagungsentscheidungen trifft der Rat am Ende des Verfahrens.

Bebauungsplan Nr. 356

In die Abwagung zu diesem Bebauungsplan waren Bedenken angrenzender Anwoh-
ner dahingehend einzustellen, dass eine Verschlechterung der Wohn- und Lebenssi-
tuation durch das geplante Vorhaben erwartet wurde. Mit der Errichtung einer KITA
wurde eine zusatzliche Larmbelastung befiirchtet und angeregt, das Schulgeldnde
nicht mehr als 6ffentlichen Spielplatz auszuweisen, damit ab 16./17.00 Uhr und an
den Wochenenden und Feiertagen Ruhe ist. Auch bei der Umgestaltung des vorhan-
denen Spielplatzes solle darauf geachtet werden, dass ein ausreichender Abstand zu
den Gérten eingehalten wird.

Kinderspielplatze mit Ublicher Ausstattung sind Bestandteil von Wohnnutzungen und
gehodren somit in die unmittelbare Nahe der Wohnbebauung und dies insbesondere
auBerhalb der Schul- und KITA-Zeiten am Nachmittag und an den Wochenenden. Die
mit der bestimmungsgemé&Ben Nutzung typischerweise verbundenen Gerdusche sind,
soweit sie Folge der natlrlichen LebensauBerungen von Kindern sind, als ortstiblich
und sozialadaquat zu werten (vgl. BVerwG U.v. 12.12.1991 — 4 C 5/88 — BauR 1992,
338; NdsOVG, B.v. 29.6.2006 — 9 LA 113/04 — NVwZ 2006, 1199; VGH BW, B.v.
3.3.2008 — 8 S 2165/07 — DVBI 2008, 1001). Auch nach § 22 Abs. 1a BImSchG sind
Gerauscheinwirkungen, die von Kinderspielplatzen, Kindertagesstétten und dhnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden,
im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Die zu erwartenden Larmbeein-
trachtigungen gehen vorliegend daher nicht (ber das hinaus, was bei der Nutzung
eines Spielplatzes zu erwarten und als sozialadaquat hinzunehmen ist.

Der Bebauungsplan weist eine (iberbaubare Flache aus, die mit Riicksichtnahme auf
die angrenzenden privaten Grundstiicke im Siiden des Geltungsbereiches einen aus-
reichenden Abstand hdlt. Aus stadtebaulichen Griinden wird der vorhandene Baum-
bestand, der das Grundstiick umrahmt als Flache mit Bindung und fiir die Erhaltung
nach § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung zielt ebenso auf das
Schutzbedrfnis der angrenzenden Wohnnutzung ab.

In die Abwagung ist ferner der Belang von Natur und Landschaft einzustellen. Da es
sich um einen Bebauungsplan der Daseinsvorsorge handelt zum Zwecke der Errich-
tung einer notwendigen Kindertagesstatte wird der Belang von Natur und Landschaft
insoweit zurlickgestellt, indem eine zusatzliche Versiegelung von Grund und Boden
ermoglicht wird. Der Naturwertigkeit durch den vorhandenen GroBgriinbestand wird
mit der Planung allerdings Rechnung getragen. Die GroBgriinbesténde entlang der
Plangebietsgrenzen zum Kleingartengeldnde, zur Bdke rsp. zum Landschaftsschutz-
gebiet und zur sudlich/suddstlich angrenzenden Wohnbebauung soll erhalten bleiben.
Die in den Bebauungsplan aufgenommene Bindung fiir Bepflanzung und fir die Er-
haltung einschlieBlich der Forderung abgangige Baume innerhalb dieser Fliche wie-
der anzupflanzen sichert den Erhalt des Baumbestandes. AuBerhalb dieser Fliche
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vorhandener Baumbestand ist zu einem groBen Teil durch die Baumschutzsatzung
der Stadt Delmenhorst geschditzt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 356 wird den Forderungen des § 1 (5) ent-
sprochen.

22, Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet hat eine GréBe von 2, 7 ha.

23. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 16.09.2015
1. Offentlichkeitsbeteiligung 18.11.2015 - 09.12.2015
Offentliche Auslegung 29.08.2016 — 30.09.2016
Satzungsbeschluss 28.02.2017
Erneuter Satzungsbeschluss 19.05.2020

(mit rickwirkender Inkraftsetzung zum 14.03.2017 gemaRB § 214 (4) BauGB)
Delmenhorst, den 13.0* Le Lo

=

\ ///b_ "

Fachbereichsleiter Fritz Briinjes Fach'a/ienstleiter Stadtplanung U. Ihm
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