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A Begriindung

1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass und Planungsziel

Flr das Grundstlick ,Bremer HeerstraBe 1" wurde im Juni 2018 eine Bauvoranfrage einge-
reicht. Inhalt der Bauvoranfrage ist die Fragestellung, ob ein bestehender Laden zu einer
Wettvermittlung / einem Wettbiiro umgenutzt werden kann. Die Wettannahme soll um bis
zu 20 Sitzpldtze und den Ausschank von Kalt- und Warmgetranken ergénzt werden. Kunden
sollen die Mdglichkeit erhalten, das Wettgeschehen in der Betriebsstatte zu verfolgen. Die
geplante Nutzung ist als ,Vergnligungsstatte" zu typisieren, da die geplante Betriebsstatte
eine gewerbliche Nutzung vorsieht, die den Spiel- und/oder Geselligkeitstrieb anspricht.

Fur das Grundstlick besteht bislang kein Bebauungsplan. Das Vorhaben ist somit nach § 34
BauGB (,,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®) zu
beurteilen. Das Vorhaben ware im Hinblick auf seine Art der baulichen Nutzung zuldssig, da
die ndhere Umgebung als Mischgebiet einzustufen ist. Ziel der stadtebaulichen Planung ist
die Steuerung von Vergnligungsstdtten innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
nach § 34 BauGB, um eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des Gebietes —
insbesondere eine Beeintrachtigung der Einzelhandelsfunktion des Gebietes sowie eine Be-
eintrdchtigung von Wohnnutzungen und anderen schutzbedirftigen Nutzungen wie der
Grundschule Iprump-Stickgras — durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergnii-
gungsstatten zu verhindern. Der Bebauungsplan dient somit der Erfiillung der in § 9 Abs. 2b
Nr. 1 und Nr. 2 BauGB aufgefiihrten Zwecke. Ziel der stadtebaulichen Planung ist die zukiinf-
tige Unzulassigkeit von Vergnligungsstatten aller Art. Der Verwaltungsausschuss der Stadt
Delmenhorst hat daher am 19.07.2018 beschlossen, dass fiir einen Bereich beiderseits der
Bremer HeerstraBe der Bebauungsplan Nr. 373 aufgestellt werden soll.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Die Ansiedlung von Vergniigungsstétten, insbesondere in Form von Spielhallen sowie Wett-
bilros, hat in vielen Féllen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den stadtischen Raum.
Eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergniigungsstatten leitet oftmals eine Entwick-
lung ein, die dazu geeignet ist, eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des Ge-
bietes zu bewirken und bestehende Beeintréchtigungen zu verstarken. Der sogenannte "Tra-
ding-Down-Effekt" — wobei Leerstdnde und zunehmend problematische Folgenutzungen
nach und nach die Chancen und Entwicklungsmaglichkeiten fiir hherwertige Angebote ver-
ringern — wird durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten verstarkt. Eine solche Entwick-
lung tragt in der Regel zu einem Imageverfall und zur Verelendung des Standortes bei.

Der den Bebauungsplan Nr. 373 umfassende Bereich befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof Heidkrug. In dessen Umfeld befindet sich mit einer Spielhalle (genehmigte
Nutzflache etwa 320 m2) auf dem Grundstiick ,Bremer StraBe 323" bereits eine Vergnii-
gungsstatte. Diverse im Bahnhofsumfeld gelegene und ehemals gewerblich genutzte Immo-
bilien — zum Beispiel das Grundsttick ,Bremer HeerstraBe 1" (ehemaliger ,Kinderladen“), das
Grundstiick ,Bremer HeerstraBe 2" (ehemalige Sparkassenfiliale) und das Grundstiick ,,Bre-
mer Heerstrale 4" (ehemalige Béackerei) — weisen heute Leersténde auf, die eine zukiinftige
Ansiedlung von Vergniigungsstétten und einen "Trading-Down-Effekt" beflirchten lassen.

Die im Bahnhofsumfeld gelegenen Fiachen sind auBerdem Teil des im kommunalen Einzel-
handelskonzept konkret abgegrenzten potentiellen Nahversorgungszentrums Heidkrug (vgl.



Kapitel 2.5.1). Dieser Standort soll der Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel dienen, um eine Versorgung der Bewohner im Nahbereich zu gewahrleisten. Vor die-
sem Hintergrund ist die Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniligungsstatten erforderlich, um
eine Verdrangung des Einzelhandels durch Vergniigungsstétten zu verhindern und das vom
Rat der Stadt Delmenhorst beschlossene Einzelhandelskonzept umzusetzen. Im Bahnhofs-
umfeld sind dartiber hinaus eine Vielzahl schutzbeduirftiger Nutzungen vorhanden. Schutzbe-
dirftige Wohnnutzungen bestehen beispielsweise beiderseits der Bremer HeerstraBe und
entlang des Hermannswegs. Darliber hinaus ist siidlich des bestehenden Gastronomiebetrie-
bes die Neuausweisung eines Wohnbaugebietes durch den Bebauungsplan Nr. 364 beabsich-
tigt. Mit der auf dem Grundsttick ,Bremer HeerstraBe 6" bestehenden Grundschule Iprump-
Stickgras ist auBerdem eine besonders schutzbediirftige soziale Einrichtung vorhanden.

Der Bebauungsplan und der Ausschluss von Vergnligungsstatten ist erforderlich, um im
Bahnhofsumfeld stédtebaulichen Lageverschiechterungen als Folge der Ansiedlung von Ver-
gnugungsstatten zu begegnen und um eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion
des Gebietes — insbesondere eine Beeintrachtigung der Einzelhandelsfunktion sowie eine
Beeintrachtigung von Wohnnutzungen und anderen schutzbeduirftigen Nutzungen wie der
Grundschule Iprump-Stickgras — durch eine stadtebaulich nachteilige Hdufung von Vergnii-
gungsstatten zu verhindern. Die Verhinderung des ,Trading-Down-Effektes" stellt einen be-
sonderen stadtebaulichen Grund i.S.d. § 1 Abs. 9 BauNVO dar, der den Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten rechtfertigt (vgl. BVerwG, Beschluss vom 04.09.2008, 4 BN 9/08, Rn. 8).

Die Bauleitplanung kommt damit ihrer Aufgabe nach, die stadtebauliche Entwicklung vorsor-
gend so zu regeln, dass die Entstehung erheblicher Beeintrdchtigungen von vornherein ver-
mieden wird. Die Stadt Delmenhorst kommt mit der vorliegenden Bauleitplanung ihrer in § 1
Abs. 3 BauGB verankerten Pflicht nach, wonach die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen
haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

1.3 Ra&umlicher Geltungsbereich

Das rund 8.500 m2 umfassende Plangebiet befindet
sich etwa dreieinhalb Kilometer Ostlich der Delmen-
horster Innenstadt. Der rdaumliche Geltungsbereich
umfasst einen beiderseits der Bremer HeerstraBe
gelegenen Bereich. Das Plangebiet wird von ehemals
gewerblich genutzten Immobilien — insbesondere
auf dem Grundstlick ,Bremer HeerstraBe 1" (ehema-
liger ,Kinderladen™), dem Grundstiick ,Bremer Heer-
straBe 2" (ehemalige Sparkassenfiliale) und dem
Grundstlick ,Bremer HeerstraBe 4" (ehemalige Ba-

ckerei) gepragt, die heute leer stehen. Abb.: Réumliicher Geltungsbereich

2 Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundlagen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) aufgestellt. Rechtsgrundlagen des Bauleitplans sind daher



* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie

= die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaBstab, Inhalt und Genauigkeit den Anforderun-
gen des § 1 Abs. 2 PlanZV. Die Planunterlage enthait die vorhandenen baulichen Anlagen,
soweit sie stadtebaulich von Bedeutung sind, sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig.

2.2 Relevante Vorgaben der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) weist der Stadt Delmenhorst die
Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu (Ziel gemaB Kapitel 2,
Abschnitt 2.2, Ziffer 06, Satz 4). Die oberzentrale Teilfunktion umfasst neben dem schuli-
schen Bildungsbereich und den Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge insbesondere auch
die Versorgungsfunktion im Einzelhandel. Die Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der
jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln (Ziel gemaB Kapitel 2, Ab-
schnitt 2.2, Ziffer 05, Satz 3). Es ist zu befiirchten, dass im Plangebiet ohne die Steuerung
der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten eine Verdrangung des Einzelhandels durch Vergnii-
gungsstatten und eine erhebliche Beeintrachtigung bestehender Wohnnutzungen erfolgen
wirde. Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Steuerung von Vergniigungsstat-
ten tragen dazu bei, die Einzelhandelsfunktion der Stadt Delmenhorst zu sichern. Mit der
vorliegenden Bauleitplanung wird diesen Erfordernissen der Raumordnung entsprochen, da
die stadtebauliche Planung zum Erhalt und zur Entwicklung einer dauerhaften und ausgewo-
genen Versorgungsstruktur (Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 03, Satz 1) beitragt.

2.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der seit
dem 19.09.1979 wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Delmenhorst stellt den Geltungsbereich teilwei-
se als ,Flache fur Bahnanlagen" (westlich der StraBe
~GroBer Tannenweg" gelegene Flache), teilweise als
~gemischte Bauflache" (&stlich der StraBe ,GroBe
Tannenweg" gelegene Flache) und als teilweise als
~Wohnbauflache™ (nérdlich und siidlich der ,Bremer
HeerstraBBe"™ gelegene Flachen) dar. Die Verkehrsfla-
chen sind als ,Flache fiir den Verkehr" dargestellt.

Aus dieser Darstellung lasst sich der Bebauungsplan,
der ausschlieBlich die Steuerung von Vergniigungs- ]
statten zum Ziel hat, entwickeln. Die Festsetzung ei- Abb.; Ausschnitt aus

nes Baugebietes i.S.d. BauNVO erfolgt nicht. dem Flachennutzungsplan



2.4 Planungsrechtliche Situation

Flr den Bereich beiderseits der Bremer HeerstraBe besteht bislang kein rechtskréftiger Be-
bauungsplan. Dieses Gebiet ist den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34
BauGB zuzurechnen. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB
ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

2.5 Relevante Entwicklungskonzepte

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse stadtebaulicher Entwicklungskonzepte,
die von der Gemeinde beschlossen worden sind, bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu
berlicksichtigen. Relevant ist vorliegend insbesondere das ,Einzelhandelskonzept fiir die
Stadt Delmenhorst™ (vgl. Kapitel 2.5.1), da der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 373 Teil eines potentiellen Nahversorgungszentrums ist und die Bauleitplanung
das Ziel hat, eine Verdrangung des Einzelhandels durch Vergniigungsstatten zu verhindern
und das vom Rat der Stadt Delmenhorst beschlossene Einzelhandelskonzept umzusetzen.

Da das vorliegende Bauleitplanverfahren nur in textlicher Form erfolgt und keine Anderung
in der Art der Bodennutzung zum Ziel hat, ist nicht ersichtlich, dass weitere bestehende
stadtebauliche Entwicklungskonzepte — zum Beispiel der ,Landschaftsrahmenplan® (1998),
das ,Strategische Wohnungsmarktkonzept der Stadt Delmenhorst™ (2011), das ,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept™ (2013), das ,Integrierte Klimaschutzkonzept" (2014), der ,Ver-
kehrsentwicklungsplan Delmenhorst" (2014) oder die ,Lérmaktionsplanung der Stadt Del-
menhorst™ (2014) — bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu berticksichtigen sind.

2.5.1 ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delmenhorst"

Das ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Delmenhorst" wurde am 28.02.2008 durch den Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen. Am 12.09.2017 hat der Rat der Stadt Delmenhorst die
Fortschreibung dieses kommunalen Einzelhandelskonzeptes beschlossen. Mit diesem Be-
schluss erfolgte eine klare politische Willensbekundung zum Erhalt und zur langfristigen
Starkung der Einzelhandelsfunktion. Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 373 gelegenen
Flachen sind Teil des konkret abgegrenzten potentiellen Nahversorgungszentrums Heidkrug
(vgl. Einzelhandelskonzept, Kapitel 7.2.14). Dieser Standort soll der Ansiedlung von nahver-
sorgungsrelevantem Einzelhandel dienen, um eine Versorgung der Bewohner im Nahbereich
zu gewdhrleisten. Vor diesem Hintergrund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforder-
lich, um eine Verdrangung des Einzelhandels durch Vergniigungsstatten zu verhindern und
das vom Rat der Stadt Delmenhorst beschlossene Einzelhandelskonzept umzusetzen.

Abb.: Abgrenzung des potentiellen Nahversorgungszentrums Heidkrug



3 Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2b BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 373 wird gemaB § 9 Abs. 2b BauGB aufgestellt. Auf dieser Grundlage
kénnen durch Regelungen in einem einfachen Bebauungsplan i.5.d. § 30 Abs. 3 BauGB Fest-
setzungen Uber die sich aus § 34 BauGB ergebende Zulassigkeit von Vergniigungsstatten in
dem sonst nicht beplanten Innenbereich getroffen werden, um eine Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen oder anderen schutzbediirftigen Anlagen oder eine Beeintrachtigung der
sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stadtebaulichen Funktion des Gebietes durch
Vergnlgungsstétten zu verhindern. Ein solcher Bebauungsplan ist ein gezielt einsetzbares
Planungsinstrument, um nachteilige stadtebauliche Auswirkungen, die durch die Ansiedlung
von Vergnigungsstatten entstehen, zu vermeiden. Der raumliche Anwendungsbereich ist auf
im Zusammenhang bebaute Ortsteile i.S.d. § 34 BauGB begrenzt; in sachlicher Hinsicht ist
der Bebauungsplan auf Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten beschrankt.

Der Bauleitplan dient der Erfiillung der in § 9 Abs. 2b Nr. 1 und Nr. 2 BauGB aufgefiihrten
Zwecke; der Bebauungsplan ist auf Grundlage von § 9 Abs. 2b BauGB aufzustellen. Inhalt
des Bauleitplans ist ausschlieBlich die Steuerung von Vergniigungsstatten innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB. Im Ubrigen gelten innerhalb des Be-
bauungsplanes auch nach seinem Inkrafttreten weiterhin die Regelungen des § 34 BauGB.

4 Durchfithrung des Verfahrens nach § 13 BauGB
4.1 Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 BauGB

Gemafl § 13 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde das sogenannte ,vereinfachte Verfahren"
auch dann anwenden, wenn der Bauleitplan lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2b BauGB
enthdlt. Voraussetzung hierfiir ist geméaB § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB, dass ... -

1. ... der Bauleitplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

2. ... keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB
genannten Schutzgiiter — also Natura 2000-Gebiete — bestehen.

3. ... keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da die in § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen erfiillt werden, ist beim
vorliegenden Bauleitplanverfahren das sogenannte ,vereinfachte Verfahren" anzuwenden.

4.2 Ablauf nach § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB

GemalB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann im ,vereinfachten Verfahren™ von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Im weiteren Verfahren kann der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2-3
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben oder wahlweise die Auslegung und Beteili-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wird auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2-3 BauGB werden die offentliche



Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB — analog zum ,,Normalverfahren" — durchge-
fuhrt. GemdB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkiarung
nach § 6a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
wird dennoch durch den Beteiligungsprozess sichergestellt.

5 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bestimmt ausschlieBlich, dass im gesamten Geltungsbereich Vergni-
gungsstatten nicht zuldssig sind. Unter dem Begriff ,Vergniigungsstatte" werden als Sam-
melbegriff Gewerbebetriebe besonderer Art zusammengefasst. Unter Vergniigungsstatten
sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher Auspragung unter
Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten gewinnbringen-
den Freizeit-Unterhaltung widmen. Unter den Begriffstypus ,Vergniigungsstatte" fallen trotz
der Vielgestaltigkeit ihrer Erscheinungsformen und Bezeichnungen im Wesentlichen fiinf
Gruppen von ganz unterschiedlicher Vergniigungsweise. Als unstrittige Unterarten des Be-
griffs ,Vergnligungsstatten™ lassen sich insbesondere Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Wettbiros und Wettvermittlungen sowie Swinger-Clubs nennen.

Der Bebauungsplan Nr. 373 regelt auf der Grundlage von § 9 Abs. 2b ausschlieBlich die Zu-
lassigkeit von Vergnligungsstatten. Der Bebauungsplan bestimmt gemaB § 30 Abs. 3 BauGB
die Zulassigkeit von Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen enthélt. Im Ubrigen richtet
sich die Zulassigkeit konkreter Vorhaben auch zukiinftig nach § 34 BauGB (,,Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile"). Der faktisch zuldssige Ent-
wicklungsrahmen nach § 34 BauGB ergibt sich auch weiterhin aus dem sogenannten Einfii-
gungsgebot; es wird durch die Bauleitplanung nur unwesentlich eingeschrankt.

6 Hinweise zum Bebauungsplan
6.1 Kampfmittel

Die zustandige Behdrde — hier der bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover angesiedelte
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen — hat mit Schreiben vom 19.11.2018 mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbil-
der keine Bombardierung im Geltungsbereich zeigen. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass in Delmenhorst Uberwiegend Phosphorbomben gefallen sind, deren Einschldge auf
Luftbildern nicht erkennbar sind. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (zum Beispiel Granaten,
Panzerfdauste oder Minen) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

6.2 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde — zum Beispiel
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren) — gemacht werden, sind diese gemaB § 14
Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Sie miissen der zustdandigen unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverdndert zu lassen. Fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



6.3 Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Baume vorhanden sein, die nach § 3 der
kommunalen Satzung tiber den Schutz des Baumbestandes geschiitzt sind. GemaB § 4 ist es
insbesondere verboten, diese Baume zu entfernen, zu zerstéren oder zu schadigen. Aus-
nahmen und Befreiungen von den Verboten kénnen nach MaBBgabe von § 6 und § 7 erteilt
werden. Auf die Bestimmungen zur Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen wird verwiesen.

7 Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Abwagungsent-
scheidungen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens. Die Ermittlung
der abwagungsrelevanten Sachverhalte und deren Einstellung in den Abwagungsprozess
erfolgt durch einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der sich betroffen flihlenden Biirgerin-
nen und Burger sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die Verfah-
ren zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind in §§ 3, 4 und 4a BauGB geregelt.

7.1  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Blirgerinnen und Blirgern sowie Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Pla-
nungsabsichten zu duBern und diese zu erortern. Dieser Beteiligungsschritt fand zwischen
dem 05.12.2018 und 11.01.2019 statt. Die Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes wurde
am 26.11.2018 amtlich bekanntgemacht. Durch die Offentlichkeit wurden in diesem Verfah-
rensschritt keine Stellungnahmen abgegeben. Aus Reihen der Behdrden und sonstigen Tr&-
ger offentlicher Belange wurden zwei abwégungsrelevante Stellungnahmen abgegeben.

Die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer regte an, ein Vergniigungsstattenkon-
zept erarbeiten zu lassen. Ein solches Entwicklungskonzept ist aus Sicht der Stadt Delmen-
horst jedoch nicht erforderlich, da die stddtebaulichen Auswirkungen einer Haufung von
Vergnlugungsstatten offensichtlich und in der Praxis anerkannt sind. Die Erforderlichkeit der
Bauleitplanung wird in der Begriindung ausfiihrlich dargestellt (vgl. Kapitel 2.5.1).

Dariiber hinaus hat die Deutsche Bahn AG mitgeteilt, dass sich das 26 m2 groBe Flurstiick
53/4 (Gemarkung Delmenhorst, Fiur 31) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet, es sich hierbei aber um eine gewidmete Eisenbahnbetriebsflache
handelt, die dem bahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterliegt. Die Deutsche Bahn AG
regte daher an, das Flurstlick aus dem Bebauungsplan herauszunehmen. Da gewidmete
Bahnflachen grundsétzlich der gemeindlichen Planungshoheit entzogen sind, war der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 373 um dieses Flurstiick zu reduzieren und
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB ein eingeschrénktes Beteiligungsverfahren durchzufiihren.

7.2  Erneute eingeschrankte 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan-Entwurf (iberarbeitet. Der raum-
liche Geltungsbereich wurde um das Flurstiick 53/4 (Gemarkung Delmenhorst, Flur 31) redu-
ziert. Daher wurde die Durchfiihrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens gemaB § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich. Auf der Grundlage von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten Teilen — also ausschlieBlich zur Re-
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duzierung des raumlichen Geltungsbereiches um das 26 m2 groBe Flurstiick 53/4 (Gemar-
kung Delmenhorst, Flur 31) — abgegeben werden kdnnen. Auf der Grundlage von § 4a Abs.
3 Satz 3 BauGB wurde die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemes-
sen auf zwei Wochen verkiirzt. AuBerdem wurde auf der Grundlage von § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung betroffene Offentlichkeit
sowie die berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt.

Dieser Beteiligungsschritt fand zwischen dem 29.01.2019 und 13.02.2019 statt. Die Durch-
flihrung dieses Verfahrensschrittes wurde am 21.01.2019 amtlich bekanntgemacht. Durch
die Offentlichkeit wurden in diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahmen abgegeben.
Auch aus Reihen der beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden
keine abwdgungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben. Die Deutsche Bahn AG begriiBte
ausdriicklich, dass das bahneigene Flurstiick 53/4 (Gemarkung Delmenhorst, Flur 31) aus
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen wurde.
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B Verfahren

Aufstellungsbeschluss 19.07.2018
Amtliche Bekanntmachung 24.07.2018
Amtliche Bekanntmachung 26.11.2018

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der 05.12.2018 - 11.01.2019

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
[§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB]

Amtliche Bekanntmachung 21.01.2019

Erneute eingeschrankte offentliche Auslegung 29.01.2019 - 13.02.2019
sowie Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange

[§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss 14.05.2019
Erneuter Aufstellungsbeschluss 12.02.2020
Erneuter Satzungsbeschluss 19.02.2020

(mit rlickwirkender Inkraftsetzung zum 12.06.2019 gemaB § 214 (4) BauGB)
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