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A Begriindung

1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Der Planungsanlass ist der Beschluss der Rahmenplanfortschreibung am 25.03.2021 zur
Umsetzung und Konkretisierung der Sanierungsziele zur nachhaltigen stadtebaulichen Neu-
ordnung des Wolleparks.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 374 "StraBenverlegung Am Wollepark" fiir den Umbau
der Anbindung der StraBe Am Wollepark an die Stedinger StraBe beschlossen und gemaR
§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB bekannt gemacht.

Wesentliche Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 374 sind
e Verbesserung der verkehrlichen Situation im Hinblick auf die im Rahmen der stadte-
baulichen Sanierung angestrebten Neuordnungen und dem damit verbundenen ver-
anderten Verkehrsaufkommen und
e ErschlieBung der nérdlich und sldlich gelegenen Baugrundstiicke, die nicht von der
Stedinger StraBe aus erschlossen werden kdénnen.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt.

1.2 Erforderlichkeit und Planungsziel

Die Stadt Delmenhorst hat gemaB Art. 28 Abs. 2 GG die Planungshoheit und stellt nach
§ 1 Abs. 3 S. 1 BauGB Bauleitplane auf, soweit und sobald es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Planungsanlass ist der Beschluss der Rahmenplanfortschreibung am 25.03.2021 zur Umset-
zung und Konkretisierung der Sanierungsziele zur nachhaltigen stadtebaulichen Neuordnung
des Wolleparks. Im Bereich NordwollestraBe ist die Einrichtung eines neuen Parkeingangs
in den historischen Landschaftspark Wollepark vorgesehen und bereits seit 2014 im Bebau-
ungsplan Nr. 339 festgesetzt. Dafir soll die StraBe Am Wollepark zur NordwollestraBe ge-
kappt werden und ein Wendehammer soll etwas sudlich der bestehenden Gebdude entste-
hen. Dadurch wird es notwendig, den Anschluss der StraBe Am Wollepark zur Stedinger
StraBe mit der Jute-Zufahrt als Vollkreuzung auszubauen.

Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstandig im Sanierungsgebiet Wollepark mit der For-
derkulisse ,Sozialer Zusammenhalt®. Der Bebauungsplan Nr. 374 dient daher der Umsetzung
der vom Rat der Stadt Delmenhorst am 25.03.2021 beschlossenen Sanierungsziele.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 374 ist die Verbesserung der verkehrlichen Situation im Hin-
blick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung angestrebten Neuordnungen und
dem damit verbundenen veranderten Verkehrsaufkommen. Der Bebauungsplan Nr. 374 si-
chert die funktionsfahige ErschlieBung der nordlich und sidlich gelegenen Baugrundstticke,
die nicht von der Stedinger StraBe aus erschlossen werden kénnen. Dazu wird die StraBe
Am Wollepark mit der Jute-Zufahrt zu einer Vollkreuzung umgebaut. Hierdurch kénnen die
Verkehre in diesem Bereich wesentlich besser geleitet werden. Durch die Verlegung des
StraBenkorpers entsteht stidlich der bestehenden 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestim-
mung Spielplatz eine Erweiterungsflache.
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Die StraBe Am Wollepark soll slidlich verschwenkt und zusammen mit der Stedinger StraBe
und der Jute-Zufahrt zu einer Vollkreuzung ausgebaut werden. Die Verschwenkung erfolgt
Uber brachliegende Flachen Am Wollepark 5 und schlieBt wieder an die bestehende 6ffentliche
Verkehrsflache Stedinger StraBe an. Der Bebauungsplan setzt kiinftig eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache und eine 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz fest.

e Die derzeitige Verkehrssituation ist stark eingeschrankt und untbersichtlich: Sie er-
laubt nur Rechtsabbiegen von Am Wollepark auf die Stedinger StraBe. Teilweise ver-
suchen Verkehrsteilnehmer durch einen sogenannten U-Turn auf Hohe RichtstraBBe
zu wenden. Schon Transporter miissen hier zurilicksetzen und behindern damit den
flieBenden Verkehr auf der HauptverkehrsstraBe.

e Die Einrichtung des stdlichen Parkzugangs mit Kappung der StraBe Am Wollepark
zur NordwollestraBe - zuletzt beschlossen durch die Rahmenplanfortschreibung 2021
- erfordert als Grundlage der Neuordnung eine voll funktionsfahige Anbindung des
Quartiers Uber die StraBe Am Wollepark/Stedinger StraBe mit der Mdglichkeit des
Linksabbiegens auf die Stedinger StrafBe.

e Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke entlang der Stedinger StraBe muss
Uber die StraBe Am Wollepark erfolgen. Verkehrstechnisch ist dies tber die Stedin-
ger StraBe nicht darstellbar, weil es der notwendigen Leistungsfahigkeit der Stedin-
ger StraBe entgegensteht.

1.3 Die Planunterlage

Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Olden-
burg-Cloppenburg — Katasteramt Delmenhorst — und weist den Stand vom 03.02.2022 nach.
Die Zeichnung wird im MaBstab 1:500 ausgegeben. Sie stellt alle flir den Bebauungsplan
relevanten baulichen Anlagen und Grenzen im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren
Umgebung zum Zeitpunkt der Planaufstellung vollstandig dar.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaBstab, Inhalt und Genauigkeit den Anforderungen
des § 1 Abs. 2 PlanzV. Die Planunterlage enthalt die vorhandenen baulichen Anlagen, soweit
sie stadtebaulich von Bedeutung sind, sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig.

14 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in zentraler, integrierter Lage im Stadtgefiige. Das Plangebiet be-
findet sich rd. 800m norddstlich der Innenstadt von Delmenhorst und rd. 350 m norddstlich
des Hauptbahnhofs gegenliber der Ein- und Ausfahrt des Jutecenters.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet weist eine GréBe von rund 0,2 ha auf. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen
der Flursticke 4/4, 4/16, 4/17, 14/45 und 194/5, Flur 23 der Gemarkung Delmenhorst.

Das Plangebiet wird (ber die Stedinger StraBe an die Haupttangente angeschlossen und soll
seinerseits die vollfunktionstiichtige ErschlieBung des sidlichen Wolleparks herstellen.

Das Plangebiet ist von Brachflachen entlang der Stedinger StraBe umgeben und schlieBt an
diese an. Die Stedinger StraBe stellt im Delmenhorster Verkehrswegenetz die wichtigste Nord-
Sud-Verbindung dar. Nord6stlich schlieBt der Kinderspielplatz Am Wollepark an. Das Plange-
biet flhrt direkt auf die Wohnanlage Am Wollepark 6 und 7-9, 10 sowie auf den verschlosse-
nen Gebdudekomplex Am Wollepark 11+12 zu. Uber den anschlieBenden Wendehammer ne-
ben dem Kinderspielplatz befindet sich die historische Parkanlage der Fabrikantenfamilie La-
husen mit See und Delmedurchfluss, die heute ein offentlicher Park ist, nach welchem das
Quartier benannt ist.

Der sidliche Wollepark wird im Rahmen des umfassenden Sanierungsgebietes ,Wollepark™
entsprechend der beschlossenen Sanierungsziele entwickelt.

Nachfolgend ist der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 374 dargestellt:
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Abb. 2: Geltungsbereich (ohne MaBstab)

2

2.1

Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verwaltungs-
vorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) auf-
gestellt. Rechtsgrundlagen des vorliegenden Bebauungsplanes sind daher

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. I S. 674) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert
worden ist,

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012,
S. 46), durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739) zuletzt
geandert worden ist.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird auBerdem auf Grundlage des be-
fristeten ,Planungssicherstellungsgesetzes" (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (verkiindet am 28.
Mai 2020 BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI.
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I S. 353) gedndert worden ist, durchgefiihrt, da die Covid-19-Pandemie zum Zeitpunkt der
Planung erhebliche Auswirkungen auf die Durchflihrbarkeit von Beteiligungsverfahren hat.

2.2 Relevante Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemaB3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ubrigen Erfordernisse der Raumordnung — also Grundsatze der Raumordnung und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung — unterliegen dem Abwdgungsregime des § 1 Abs. 6 BauGB
und § 1 Abs. 7 BauGB; sie sind 6ffentliche Belange, die in die Abwagung nach allgemeinen
Grundséatzen eingehen. Die vorliegende Bauleitplanung entspricht den in § 2 ROG und in
§ 2 NROG formulierten Grundsatzen der Raumordnung.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (im Folgenden: LROP) in der Fassung
vom 26.09.2017 weist der Stadt Delmenhorst die Funktion eines Mittelzentrums mit ober-
zentralen Teilfunktionen zu (Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 06, Satz 4). Die ober-
zentrale Teilfunktion umfasst die Versorgungsfunktion im Einzelhandel, den schulischen Bil-
dungsbereich und die Einrichtungen der Gesundheitsvorsorge. Die Leistungsfahigkeit der
zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln (Ziel
gemal Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 03, Satz 2).

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Handlungsspiel-
raume und MaBnahmenschritte ableiten, die der Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
sowie der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse beizutragen haben. Mittelzentren mit
Teilfunktion eines Oberzentrums haben ausgewahlte oberzentrale Einrichtungen fir einen
gréBeren Verflechtungsraum bedarfsgerecht bereitzustellen. Zugleich sollen sie die Versor-
gungsaufgaben von zentralen Orten erfiillen und lber ein entsprechendes Angebot verfligen.
Sie stellen Versorgungsbereiche auch fir umliegende Unterzentren dar und sollen neben der
Grundversorgung den mittelfristigen und gehobenen Bedarf abdecken. Die Leistungsfahigkeit
der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln
(Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 05, Satz 3).

Die vorliegende stadtebauliche Planung entspricht somit den Erfordernissen der Raumord-
nung: die verkehrliche ErschlieBung im Hinblick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sa-
nierung angestrebten Neuordnungen soll angepasst werden. Sie dient der Sicherung und
Entwicklung der Wohnstatten im stidlichen Wollepark sowie stadtischer Wachstumsprozesse
der Brachflachen entlang der Stedinger StraBe durch die Bereitstellung einer vollfunktions-
tlchtigen ErschlieBung.

GemaB § 5 Abs. 2 NROG kdnnen kreisfreie Stadte von der Aufstellung eines Regionalen Raum-
ordnungsprogramms absehen. Die Stadt Delmenhorst hat von dieser gesetzlichen Regelung
Gebrauch gemacht und von der Aufstellung eines Regionalen Raumordnungsprogrammes
Abstand genommen. Die regionalen Ziele werden durch die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan ersetzt.

2.3 Flachennutzungsplan

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellte im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 374 Bauflachendarstellungen fiir Mischgebiete und
Gewerbegebiete dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir die vorgesehenen Fest-
setzungen nicht erforderlich. Untergeordnete ErschlieBungsstraBen werden im FNP nicht ge-
sondert dargestellt, die Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache ist mit der Darstellung eines
Mischgebiets vereinbar und die Flache fir Versorgungsanlagen hat eine dienende Funktion
zur Versorgung des Stadtquartiers. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist erfiillt.

-8-
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Plangebiet rot umkist) -

24 Planungsrechtliche Situation im Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 374 iberplant gemafB § 30 BauGB Teilflachen der StraBenflache des
seit dem 05.02.1970 rechtkraftigen Bebauungsplans 1T1A, Teilflachen der StraBenflache
des seit 2016 giiltigen Bebauungsplans Nr. 340 ,Stedinger StraBe/Am Wollepark™ und Teil-
flaichen des seit dem 20.04.2012 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 332 ,Stedinger
StraBe/NordwollestraBe®. Der Bebauungsplan Nr. 332 setzt zur Stedinger StraBe hin ein
eingeschranktes Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO fest. Im riickwartigen Bereich ist Misch-
gebiet gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.

2.5 Relevante Entwicklungskonzepte

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse stadtebaulicher Entwicklungskonzepte,
die von der Gemeinde beschlossen worden sind, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen. Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 374 wurden die
nachfolgend aufgefiihrten stadtebaulichen Entwicklungskonzepte berticksichtigt:

= Im Jahr 1998 wurde flr das Gebiet der Stadt Delmenhorst der ,Landschaftsrahmen-
plan® aufgestellt. Er stellt den Zustand von Natur und Landschaft, die anzustrebenden
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele dar. Fur das Plangebiet werden ,allgemeine
Anforderungen an Siedlung, Industrie und Gewerbe" dargestellt.

-9-
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= Im Jahr 2013 wurde durch den Rat der Stadt Delmenhorst das ,Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept" beschlossen. Dieses Konzept dient als Orientierungsrahmen fiir die
strategische Stadtentwicklung. Ziel ist es, den demografischen, wirtschaftlichen und
finanziellen Herausforderungen und Veranderungen der nachsten Jahrzehnte mit ei-
ner nachhaltigen Entwicklungsperspektive zu begegnen.

= Im Jahr 2014 wurde das ,Integrierte Klimaschutzkonzept® durch den Rat der Stadt
beschlossen. Das Konzept dient als Grundlage fir alle Klimaschutzaktivitaten; es ent-
halt unter anderem die MaBnahme ,K-27: Energieeffiziente Bauleitplanung".

= Im Jahr 2014 wurde der ,Verkehrsentwicklungsplan® durch den Rat der Stadt Del-
menhorst beschlossen. Ziele der Verkehrsentwicklungsplanung sind demnach insbe-
sondere die leistungsfahige und verkehrssichere Abwicklung der Verkehre, die Attrak-
tivierung des StraBenraums und die Berlicksichtigung aller Verkehrsarten.

= Im Jahr 2022 wurde die ,Larmaktionsplanung der Stadt Delmenhorst™ durch den Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen. Empfohlen werden innerhalb der Larmaktions-
planung unter anderem LarmminderungsmaBnahmen fiir den StraBenverkehr. AuBer-
dem werden MaBnahmen fiir die Schaffung einer immissionsgtinstigen Stadtentwick-
lung und eines Parkraummanagements vorgeschlagen.

= Der stadtebauliche Rahmenplan fiir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
Wollepark wurde 2003 erarbeitet. Es sah den Riickbau der mehrgeschossigen Wohn-
gebaude in Hohe des vorhandenen Leerstandes vor, da diese strukturellen Wohnungs-
leerstande nicht durch eine Gebietsaufwertung gelést werden kénnen. Im stidlichen
Wollepark wurden die Wohngebdude Am Wollepark 1-5, 10 und 13-14 einschlieBlich
der Parkpalette abgebrochen.

Im Jahr 2013 erfolgte die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fir den
sudlichen Wollepark. Die Sanierungsziele wurden hinsichtlich einer Nachnutzung der
Flachen entlang der Stedinger StraBe als eingeschranktes Gewerbegebiet/ Mischge-
biet / 6ffentliche Grinflache prazisiert sowie weitere Aussagen zum Erhalt bzw. Ab-
bruch der bestehenden Wohngebaude getroffen. Relevant flir den Bebauungsplan 374
ist das Sanierungsziel, die StraBe Am Wollepark von der NordwollestraBe zu kappen
und einen Wendehammer ndrdlich eines neuen Parkeingangs fir den Wollepark ein-
zurichten.

Mit der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes im Jahr 2021 wurde
eine umfassende Fortschreibung der Sanierungsziele mit den Schwerpunkten ,Klima-
folgenanpassung bei SanierungsmaBnahmen berlicksichtigen®, ,Brachflachen mit
neuem Leben fiillen®, ,Starkung von Gemeinbedarfsnutzungen im Quartier" und ,,Op-
timierung der Wege und StraBen" beschlossen. Auf Seite 6 der Begriindung zur Fort-
schreibung des Rahmenplanes 2021 flir das Sanierungsgebiet Wollepark wurde das
Sanierungsziel in Bezug auf die StraBe ,Am Wollepark™ unter der Rubrik ,Neugestal-
tung Neuordnung Verkehr / Nebenanlage" formuliert: StraBe Am Wollepark — Die
StraBe soll als Sackgasse mit Wendehammer am neuen Parkeingang ausgeftihrt wer-
den. In diesem Zuge wird der Anschluss der StraBe Am Wollepark an die Stedinger
StraBe Uberpriift. Die Nebenanlagen werden unter Berticksichtigung der Neuordnung
auf den angrenzenden Bauflachen angepasst.

Es ist nicht ersichtlich, dass weitere stadtebauliche Entwicklungskonzepte zu berlicksichtigen
sind.
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3 Durchfithrung des Verfahrens im Vollverfahren

3.1 Einleitung
Die Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 BauGB sind nicht
gegeben, da die Grundziige der Planung berihrt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB sind
nicht gegeben, da es sich weder um Wiedernutzbarmachung von Flachen noch Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung handelt - da keine iberbaubaren Fla-
chen festgesetzt werden. Vergleiche dazu § 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Beide Paragraphen (§1a BauGB und § 13a BauGB) nennen bei-
spielhaft planerische Vorgehensweisen und beziehen sich nicht auf festzusetzende Inhalte.

Daher wird der Bebauungsplan Nr. 374 im sogenannten Normalverfahren, d.h. mit einer zwei-
stufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentli-
cher Belange incl. Umweltpriifung durchgefiihrt.

4 Bebauungsplanentwurf und Vorentwurf fiir den Stra-
Benumbau

Wesentliche Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 374 sind die Verbesserung der verkehrli-
chen Situation im Hinblick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung angestrebten
Neuordnungen und dem damit verbundenen veranderten Verkehrsaufkommen und die Er-
schlieBung der nérdlich und sldlich gelegenen Baugrundstiicke, die nicht von der Stedinger
StraBe aus erschlossen werden kénnen.

Die Stedinger StraBe stellt im Delmenhorster Verkehrswegenetz die wichtigste Nord-Stid-Ver-
bindung dar. Uber sie wird der gesamte Nordwesten und die darin liegenden Wohn- und
Gewerbegebiete erschlossen. Sie dient als DurchfahrtstraBe in Richtung Wesermarsch und
stellt Uber den Verlauf der Stromer LandstraBe auch eine kurze Verbindung zum Bremer GVZ
dar. Mit circa 22.000 Kraftfahrzeugen pro Tag im Querschnitt ist der Abschnitt der Stedinger
StraBe zwischen RichtstraBe und WeberstraBe/Nordwollestrale in besonderem MaBe belas-
tet.

Die geplante Kappung der StraBe Am Wollepark von der NordwollestraBe fiihrt dazu, dass
das zu entwickelnde Gebiet ausschlieBlich tber die Stedinger StraBe zu erreichen ist. Zum
jetzigen Zeitpunkt ist hier jedoch nur eine Rechts-rein / Rechts-raus Anbindung an die Ste-
dinger StraBe gegeben. Dies wiirde zu einer Vielzahl von Kopfwendemandvern an den Kno-
tenpunkten nérdlich und sudlich des Anschlusses fiihren. Diese sind jedoch immer konflikt-
behaftet und mindern die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte. Der Umbau in einen voll-
wertigen Kreuzungsbereich Stedinger StraBe / Am Wollepark / Einfahrt zum Jute-
Center ist somit alternativlos. Nur so kann die ErschlieBung des Gebietes mit der erfor-
derlichen Sicherheit und Leistungsfahigkeit gewahrleistet werden.

Kreisverkehrsplatze sind, vor allem bei der hier erforderlichen Leistungsfahigkeit, enorm platz-

intensiv. Dieser Platz steht hier nicht zu Verfligung. Hinzu kommt, dass die Stedinger StraBBe

im betrachteten Abschnitt mit 2 Fahrstreifen pro Fahrtrichtung ausgebaut ist. Dies fiihrt dazu,
- 11 -
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dass der Kreisverkehr ebenfalls 2-streifig ausgebaut werden miisste, was zu einem noch gro-
Beren Platzbedarf flihren wirde. Alternativ misste jeweils vor dem Kreisverkehrsplatz auf
einen Fahrstreifen reduziert werden, was zu zusatzlichen Einschrankungen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs flihren wiirde. An innerdrtlichen Kreisverkehren sind die Fahrzeuge,
die den Kreisverkehr verlassen gegenliber den querenden FuBgangern und Radfahrern war-
tepflichtig. Bei dem momentanen Querungsbedarf, welcher sich durch die Neuentwicklung
des Gebiets sowie der Wiederansiedlung eines Supermarktes im Jute-Center noch verstarken
wird, wiirde der Verkehrsfluss in Spitzenzeiten nicht mehr abgewickelt werden kénnen. Eine
Lichtzeichenanlage (bestehend) kann solche Spitzen durch gezielte Pulkbildung besser, effek-
tiver und vor allem sicherer abfertigen. Die Anbindung der StraBe Am Wollepark an die Ste-
dinger StraBe mittels Kreisverkehrsplatz scheidet aus diesen Griinden aus.
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Abb. 4: Vorentwurf StraBenumbau (ohne MaBstab)

Der Vorentwurf des StraBenumbaus stellt eine Verlegung des Anschlusspunktes der StraBe
Am Wollepark an die Stedinger StraBe nach Suden auf Héhe der Ein- Und Ausfahrt zum Jute-
Center dar. Von diesem Punkt fiihrt die geplante Trasse gradlinig auf die bestehende StraBe
Am Wollepark zu. Die Grundlage des Querschnittes bildet eine WohnstraBe nach RASt 06 mit
den jeweiligen MindestmaBen flr: Gehweg 2,50 m, Fahrbahn 6,00 m, Langsparken 2,25 m
und Gehweg (parallel zum Langsparken) 2,75 m = 13,50 m.

Fir die Barrierefreiheit soll ein taktiles Bodenleitsystem aus optisch und taktil kontrastieren-
den Bodenindikatoren wie beispielsweise Rillen- und Noppenplatten bzw. —pflaster in die
Oberflache integriert werden. Vor den Ubergéngen (iber die Fahrbahn und den Radweg sind
Leitstreifen und Aufmerksamkeitsfelder vorzusehen. Fahrradfahrer benutzen in einer Wohn-
straBe aufgrund der geringen Verkehrsbelastung gemaB StVO immer die Fahrbahn.
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5 Beriicksichtigung der Klimaschutzziele

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung for-
dern. Dementsprechend befasst sich die vorliegende Planung mit den Auswirkungen des Kli-
mawandels. Durch geeignete MaBnahmen soll sichergestellt werden, dass die Belange des
Klimaschutzes Berticksichtigung finden.

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 19.11.2019 beschlossen, dass die Stadt Delmenhorst
Klimamusterstadt werden soll. Der Beschluss wurde am 05.05.2021 mit einigen Anderungen
erneut gefasst. Der Beschluss zur Klimamusterstadt beinhaltet den Auftrag, sich in der Bau-
leitplanung insofern vertieft mit dem Klimaschutz und den Auswirkungen des Klimawandels
auseinanderzusetzen und zu priifen, ob konkrete klimabezogene Festsetzungen mit aufge-
nommen werden kénnen.

GemaB den Zielen der Klimamusterstadt wurde bei der vorliegenden Planung die Versiegelung
auf das notwendige MaB reduziert. Auf die komplette StraBe am Wollepark gesehen wird
durch den Riickbau der Anschliisse an die Stedinger- und die NordwollestraBe und Einrichten
eines weiteren Wendehammers der Versiegelungsgrad minimiert.

6 Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verbesserung der verkehrlichen
Situation im Hinblick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung angestrebten Neu-
ordnungen und dem damit verbundenen veranderten Verkehrsaufkommen. Die StraBe Am
Wollepark soll stidlich verschwenkt und zusammen mit der Jute-Zufahrt zu einer Vollkreuzung
ausgebaut zu werden. Die Verschwenkung erfolgt tber brachliegende Flachen Am Wollepark
5 und schlieBt wieder an die bestehende 6ffentliche Verkehrsflache Stedinger StraBe an. Der
Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Verkehrsflache, eine Flache flr Versorgung und eine
offentliche Griinflache fest.

6.1 Verkehrsflachen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Zulassig
sind StraBenflachen, Gehwege, Parkplatze, Grundstiickszufahrten, StraBenbaume und Ver-
kehrsbegleitgriin. Die 6ffentliche Verkehrsflache ist im Entwurf der Planzeichnung dargestellt.
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6.2 Versorgung
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird eine Flache flr Versorgung festgesetzt. Die Flache fir
Versorgung ist im Entwurf der Planzeichnung dargestellt.

6.3 offentliche Griinflachen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
JSpielplatz” festgesetzt. Die 6ffentliche Griinflache ist im Entwurf der Planzeichnung darge-
stellt.

7 Immissionsschutz — Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen
Der Bebauungsplan selbst setzt keine schitzenswerten Nutzungen fest, sondern stellt eine
teilweise Verlagerung der bestehenden ErschlieBung dar. Daher beriihren folgende Informa-
tionen nicht die Grundzlige der Planung:

e Larmaktionsplan (LAP 2022) der Stadt Delmenhorst

e LAP der Deutschen Bahn AG inkl. der Kartierung vom 2017/2018 unter dem Link:
https://www.eba.bund.de/DE/Themen/Laerm an Schienenwegen/laerm an schien
enwegen _node.html

e Modellgestitzte Abschatzung der Luftschadstoffbelastung Delmenhorst, Februar
2012, Zentrale Unterstltzungsstelle Luftreinhaltung, Larm und Gefahrstoffe - ZUS LLG

8 Bodenbeschaffenheit

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts im Rahmen des Vollzugs sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbin-
dung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

9 Kampfmittel

Am 25.01.2022 wurde die Luftbildauswertung beim Landesamt flir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) angefragt. Fir die bereits 2012 und Uberplanten Teil-
bereiche des Geltungsbereichs gab es keine Hinweise auf Kampfmittel.

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Die Bodensicht ist durch
Vegetation sowie deren Schattenfall vereinzelt beeintrachtigt. Es wurde keine Sondierung
durchgeflihrt. Die Flache wurde nicht gerdaumt. Ein allgemeiner Kampfmittelverdacht
hat sich nicht bestatigt.

10 Hinweise zum Bebauungsplan

10.1 Versorgungsleitungen

Trinkwasser

Die vorhandene Trinkwasserleitung muss im Zuge der StraBenverlegung umlegt werden.
StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung sowie die Ampelanlage muss im Zuge der StraBenverlegung umge-
legt werden.

Telekommunikation

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder be-
schadigt, Gberbaut, iberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Diese Leitungen und
Anlagen durfen weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Bei einer Anpassung dieser Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der

-14 -




Bebauungsplan Nr. 374 ,StraBenverlegung am Wollepark®

Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten gelten dafiir die ge-
setzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Erdgas
Die vorhandene Gasleitung muss im Zuge der StraBenverlegung umlegt werden.

10.2 Ableitung Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserableitung ist gesichert. Im Zuge der StraBenverlegung wird der Schmutz-
wasserkanal (SWK) zur ErschlieBung der Flurstlicke 4/16 und 14/39 erweitert.

Die Niederschlagswasserableitung ist bedingt gesichert. Der vorhandene Niederschlagewas-
serkanal Am Wollepark ist hydraulisch ungeeignet zur Aufnahme des im Plangebiet anfallen-
den Niederschlagswassers. Sollte eine Versickerung des auf den Flurstiicken 4/16 und 14/39
anfallenden Oberflachenwasser vorgesehen werden, ist der fiir die StraBenentwasserung not-
wendige Kanal durch den StraBenbaulasttrager zu erstellen.

Hinweis: Die offentliche Niederschlagswasserkanalisation wird entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik bemessen, in Delmenhorst mit einem 5-jahrigen Regener-
eignis flr das Stadtzentrum. Darliber hinaus gehende Regenereignisse, sogenannte Starkre-
gen, kénnen nicht zeitnah Uber die Kanalisation aufgenommen und gesichert abgeleitet wer-
den. Daher wird die Schaffung von Retentionsraumen (z.B. Mulden, Speichertanks, Riickstau-
kanale etc.) auf offentlichen und privaten Flachen empfohlen.

10.3 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friithgeschichtliche sowie mittelalterliche und frih-
neuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie —
Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

10.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampf-
mittelrdumdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN (Lan-
desamtes flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen) zu benachrichtigen.

10.2 Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Baume vorhanden sein, die nach § 3 der
kommunalen Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes geschiitzt sind. GemaB § 4 ist es
insbesondere verboten, diese Baume zu entfernen, zu zerstéren oder zu schadigen. Ausnah-
men und Befreiungen von den Verboten kdnnen nach MaBgabe von § 6 und § 7 erteilt wer-
den. Auf die Bestimmungen zur Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen wird verwiesen. Im
Rahmen der StraBenbauarbeiten hat ein vereidigter Baumsachverstandiger die Arbeiten im
Kronentraufbereich der bestehenden Baume zu begleiten.

11  Beriicksichtigung der Belange
Mit der stadtebaulichen Neuordnung im Plangebiet werden die Forderungen des
§ 1 Abs. 5 BauGB berticksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
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len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung werden vom Bauleitplan gemafB
§ 1 Abs. 5 BauGB gewahrleistet. Wie den Ausfiihrungen der Begriindung entnommen werden
kann, wird der Bauleitplan dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB eine Vielzahl von Belan-
gen zu berlcksichtigen. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che, die Belange der Wirtschaft, die Belange des Umweltschutzes und weitere in § 1 Abs. 6
BauGB genannte Belange zu berticksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese
Forderungen.

12  Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksich-
tigen. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische Vielfalt zu beachten. Zu betrachten
sind auBerdem das Wirkungsgeflige und die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgii-
tern. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. c BauGB sind auBerdem die umweltbezogenen Auswirkungen
auf den Menschen zu berticksichtigen.

13  Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch auBerhalb der besonderen
Schutzgebiete zu erhalten. Zu den haufigsten Eingriffstypen zahlen Siedlungs- und Verkehrs-
wegebauten. Ziel der Eingriffsregelung ist es, negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft zu vermeiden. Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind zu kompensieren. Erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der
gemeindlichen Bauleitplanung, ist die Anwendung der Eingriffsregelung Bestandteil der Ab-
wagung durch die Gemeinde (bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung). Aufgabe der Gemein-
den ist es dabei, einen fairen Ausgleich der konkurrierenden Belange zu erreichen.

Es wurden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Belange betrachtet. Hierzu zahlen insbe-
sondere die Schutzgiter ,Mensch®, ,Tiere", ,Pflanzen", ,Flache", ,Boden®, ,Wasser", ,Luft",
Klima®, ,Landschaft", ,biologische Vielfalt", ,Kulturgliter und sonstige Sachgiter" sowie das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgtitern und die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes. Die relevanten Schutzgiiter wurden gepriift. Es wurden
keine unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen auf Schutzgliter aus planungsrechtli-
cher Sicht festgestellt, weil die geplanten Eingriffe durch bestehendes Baurecht bereits zulas-
sig sind.

14  Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Abwagungsent-
scheidungen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens. Die Ermittlung der
abwagungsrelevanten Sachverhalte und deren Einstellung in den Abwagungsprozess erfolgt
durch einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der sich betroffen flihlenden Blrgerinnen und
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Biirger sowie der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange. Die Verfahren zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind in §§ 3, 4 und 4a BauGB geregelt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 374 wird auBerdem auf Grundlage des
befristeten ,Planungssicherstellungsgesetzes" (PlanSiG), vom 20. Mai 2020 (verkiindet am
28. Mai 2020 BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 353) gedndert worden ist, durchgefiihrt, da die Covid-19-Pandemie zum Zeitpunkt
der Planung erhebliche Auswirkungen auf die Durchfiihrbarkeit von Beteiligungsverfahren
hat.

14.1 Friihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Blirgerinnen und Biirgern sowie Behdrden
und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu dauBern und
diese zu erdrtern. Dieser Beteiligungsschritt erfolgt im Zeitraum vom 05.04.2022 bis
26.04.2022. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.03.2022.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
zeitgleich beteiligt.

14.2 Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Blirgerinnen und Biirgern sowie Behdrden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten zu duBern und
diese zu erdrtern. Dieser Beteiligungsschritt erfolgte im Zeitraum vom 02.06.2022 bis
04.07.2022. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 25.05.2022.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
zeitgleich beteiligt.

15 Stadtebauliche Daten
Die GroBe des Plangebietes betragt rund 0,2 ha.

StraBenverkehrsflache 1.564 m?2
Flache fiir Versorgungsanlagen 25 m2
Offentliche Griinfléche 188 m2
Gesamtflache 1.776 m2
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Umweltbericht

1 Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. GemaB § 2a Satz 3 BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung. Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes erfolgt auf
Grundlage der Anlage 1 zum BauGB in der seit dem 03.11.2017 geltenden Fassung. GemaR
§ 18 BNatSchG ist, soweit aus der Anderung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden. GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beri{icksichtigen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplan

Der Bebauungsplan Nr. 374 Uberplant gemaB § 30 BauGB Teilflachen der StraBenflache des
seit dem 05.02.1970 rechtkraftigen Bebauungsplans 1T1A, Teilflachen der StraBenflache des
seit 2016 guiltigen Bebauungsplans Nr. 340 ,Stedinger StraBe/Am Wollepark™ und Teilflachen
des seit dem 20.04.2012 rechtskraftigen Bebauungsplan 332 ,Stedinger StraBe/Nordwol-
lestraBe".

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verbesserung der verkehrlichen
Situation im Hinblick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung angestrebten Neu-
ordnungen und dem damit verbundenen veranderten Verkehrsaufkommen. Die StraBe Am
Wollepark soll siidlich verschwenkt und zusammen mit der Jute-Zufahrt zu einer Vollkreuzung
ausgebaut zu werden. Die Verschwenkung erfolgt Uber brachliegende Flachen Am Wolle-
park 5 und schlieBt wieder an die bestehende o6ffentliche Verkehrsflache Stedinger StraB3e an.

Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Verkehrsflache, eine Flache fiir Versorgung und eine
offentliche Griinflache fest.

1.2 Fachgesetze und Fachplanungen

Seit dem Jahr 1998 besteht flir die Stadt Delmenhorst der Landschaftsrahmenplan als tiber-
geordneter Fachplan. Dieser Rahmenplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 374 ,StraBenverlegung Am Wollepark® innerhalb des Bereiches 5 "Innerstadtischer
Bereich" Flachen mit allgemeinen Anforderungen an Siedlung, Industrie und Gewerbe dar.

Da durch die StraBenverlegung in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 332 keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nicht erkennbar, dass wei-
tere vorrangige Fachplanungen Auswirkungen auf Umweltbelange entfalten und daher zu
berlicksichtigen sind.

2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Der unversiegelte Bereich der Flur 23 Flurstiicke 4/16, 4/4 und 4/17 der Uberplanten Flache
ist nach dem Abbruch der Gebdaude Am Wollepark 1-5 eine Brachflache mit Raseneinsaat mit
Baumbestand entlang der bestehenden StraBe am Wollepark.
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2.2 Bewertung des Umweltzustandes

Bei der Brachflache handelt es sich um eine Flache mit Raseneinsaat, die keine biologische

Vielfalt aufweist. Im Geltungsbereich befinden sich keine Baume, die planungsrechtlich ge-
schitzt sind.
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Es wurden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Belange betrachtet. Hierzu zahlen insbe-
sondere die Schutzgiter ,Mensch®, ,Tiere", ,Pflanzen", ,Flache", ,Boden®, ,Wasser", ,Luft",
Klima®, ,Landschaft", ,biologische Vielfalt", ,Kulturgliter und sonstige Sachgiter" sowie das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgtitern und die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes. Die relevanten Schutzgiiter wurden gepriift. Es wurden
keine unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen auf Schutzgiiter aus pla-
nungsrechtlicher Sicht festgestellt, weil die geplanten Eingriffe durch bestehendes Bau-
recht bereits zuldssig sind.

2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung
GemaB des bestehenden Baurechts ist eine Bebauung und Versiegelung der Flachen bereits
zulassig. Langfristig ist durch den verbesserten Verkehrsfluss sogar ein positiver Einfluss auf
das Schutzgut Mensch sowie Luft zu prognostizieren

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen
keine

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine weitere Variante zur Verschwenkung der StraBe Am Wollepark wurde verworfen, da die
die notwendigen Radien fiir die Anlage von o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht beachtet wur-

den.
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Abb. 8: Variante geschwungener StraBenschwenk

Zudem wurde die Anlage eines Kreisverkehrs in der Stedinger StraBe geprtift und verworfen
— siehe dazu die Ausfiihrungen unter 4. der Begriindung.

3 Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Beeintrachtigungen

Die Umweltpriifung wurde ohne technische Verfahren durchgefiihrt. Es gab keine Schwierig-

keiten — zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse —, die bei der Zusammen-

stellung der Angaben fiir diesen Umweltbericht aufgetreten sind.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Da durch die stadtebauliche Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umwelt-

zustand zu erwarten sind, sind im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens

keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen erforderlich. Aus diesem Grund sind auch keine MaBnahmen zur Uberwachung er-

heblicher Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung auf die Umwelt erforderlich.

3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verbesserung der verkehrlichen
Situation im Hinblick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung angestrebten Neu-
ordnungen und dem damit verbundenen veranderten Verkehrsaufkommen. Die StraBe Am
Wollepark soll stidlich verschwenkt und zusammen mit der Jute-Zufahrt zu einer Vollkreuzung
ausgebaut zu werden. Die Verschwenkung erfolgt tber brachliegende Flachen Am Wollepark
5 und schlieBt wieder an die bestehende 6ffentliche Verkehrsflache Stedinger StraBe an. Der
Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Verkehrsflache, eine Flache flr Versorgung und eine
offentliche Griinflache fest.

Im Plangebiet besteht bereits Baurecht durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan; Eingriffe
in Natur und Landschaft sind somit bereits auf der Grundlage des bestehenden Baurechts
zuldssig. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Durch die stadtebauliche Planung sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten.

3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

Im Zuge der Umweltpriifung wurden keine gutachterlichen Untersuchungen — zum Beispiel
Bestandsaufnahmen von Natur und Landschaft — erstellt, da durch die stadtebauliche Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten sind.
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B Verfahren

Aufstellungsbeschluss 15.12.2021

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB 05.04.2022 - 26.04.2022
§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB 02.06.2022 — 04.07.2022
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2

BauGB
Satzungsbeschluss 27.09.2022
Delmenhorst, dep/}:)' _/lo L" Zz Delmenhorst, den/ut./la. ?()22

Stadt Delmenhorst
Die Oberbirgermeisterin
Im Auftra

4. Al

Maximhifian Donaubauer Stéfan Lﬁhmann
(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Um- achdienstleiter Stadtplanung)

weltschutz, Landwirtschaft und Verkehr)
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Delmenhorst
MW verbindet

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 374 "StraBenverlegung Am Wollepark"

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 374 "StraBenverlegung Am Wollepark" fiir den Umbau
der Anbindung der StraBe Am Wollepark an die Stedinger StraBe beschlossen und geman

§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB bekannt gemacht.

Planungsanlass ist der Beschluss der Rahmenplanfortschreibung am 25.03.2021 zur
Umsetzung und Konkretisierung der Sanierungsziele zur nachhaltigen stadtebaulichen
Neuordnung des siidlichen Wolleparks. Im Bereich NordwollestraBe ist die Einrichtung
eines neuen Parkeingangs in den historischen Landschaftspark Wollepark vorgesehen und
bereits seit 2014 im Bebauungsplan Nr. 339 festgesetzt. Daflir soll die StraBe Am
Wollepark zur NordwollestraBe gekappt werden und ein Wendehammer soll etwas sidlich
der bestehenden Gebdude entstehen. Dadurch wird es notwendig, den Anschluss der
StraBe Am Wollepark zur Stedinger StraBe mit der Jute-Zufahrt als Vollkreuzung
auszubauen.

Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstandig im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
~Wollepark™ mit der Férderkulisse ,Sozialer Zusammenhalt®. Der Bebauungsplan Nr. 374
dient daher der Umsetzung der vom Rat der Stadt Delmenhorst am 25.03.2021
beschlossenen Sanierungsziele.

Wesentliche Planungsziele des Bebauungsplans Nr.374 sind die Verbesserung der
verkehrlichen Situation im Hinblick auf die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung
angestrebten Neuordnungen und dem damit verbundenen veranderten Verkehrsaufkommen
und die ErschlieBung der noérdlich und stdlich gelegenen Baugrundstiicke, die nicht von der
Stedinger StraBe aus erschlossen werden kénnen.

Die StraBe Am Wollepark soll slidlich verschwenkt und zusammen mit der Stedinger StraBe
und der Jute-Zufahrt zu einer Vollkreuzung ausgebaut werden. Die Verlegung erfolgt tUber
brachliegende Flachen Am Wollepark 5 und schlieBt wieder an die bestehende 6ffentliche
Verkehrsflache Stedinger StraBe an. Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Verkehrsflache
und eine o6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz fest.

Die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gemai § 13a BauGB
waren nicht gegeben, da es sich weder um Wiedernutzbarmachung von Flachen noch
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung handelt - da keine
Uberbaubaren Flachen festgesetzt werden. Daher wurde der Bebauungsplan Nr. 374 im
~Normalverfahren" durchgefiihrt. Eine Anderung des Flidchennutzungsplans war fiir die
vorgesehenen Festsetzungen nicht erforderlich. Untergeordnete ErschlieBungsstraBen
werden im FNP nicht gesondert dargestellt, die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache ist
mit der Darstellung eines Mischgebiets vereinbar und die Flache fir Versorgungsanlagen hat
eine dienende Funktion zur Versorgung des Stadtquartiers. Das Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB ist daher erfiillt.



Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es wurden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Belange betrachtet. Hierzu zahlen
insbesondere die Schutzgiter ,Mensch®, ,Tiere", ,Pflanzen®, ,Flache", ,Boden", ,Wasser",
LLuft®, Klima", ,Landschaft", ,biologische Vielfalt®, ,Kulturgiiter und sonstige Sachgiter"
sowie das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern und die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. Die relevanten Schutzgiter wurden gepriift.
Es wurden keine unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen auf Schutzgiiter aus
planungsrechtlicher Sicht festgestellt, weil die geplanten Eingriffe durch bestehendes
Baurecht bereits zuldssig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Baume vorhanden sein, die nach § 3 der
kommunalen Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes geschiitzt sind. GemaB § 4 ist
es insbesondere verboten, diese Baume zu entfernen, zu zerstéren oder zu schadigen.
Ausnahmen und Befreiungen von den Verboten kdnnen nach MaB3gabe von § 6 und § 7
erteilt werden. Auf die Bestimmungen zur Durchflihrung von Ersatzpflanzungen wird
verwiesen. Im Rahmen der StraBenbauarbeiten hat ein vereidigter Baumsachverstandiger
die Arbeiten im Kronentraufbereich der bestehenden Baume zu begleiten.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie Abwigung der 6ffentlichen und privaten
Belange

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Dabei hatten sie die Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung. Diese Beteiligung fand zwischen dem 05.04.2022 und dem
26.04.2022 statt.

Aus der Offentlichkeit wurden im Zuge der friihzeitigen Beteiligung weder Anregungen noch
Stellungnahmen hervorgebracht.

Aus Reihen der beteiligten Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden
mehrere abwdagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben. Die geduBerten Belange wurden
in die Abwagung eingestellt.

e Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme der EWE NETZ GmbH waren der Hinweis
Uber vorhandene Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH,
Kostentragung bei Anpassungen und Bitte um friihzeitige Beteiligung bei Umsetzung
der Planung. Die abwagungsrelevanten Informationen wurden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

e Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Niedersachsen war die Empfehlung zur Luftbildauswertung. Diese war bereits am
25.01.2022 beauftragt worden.

e Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme der Stadtwerke Delmenhorst GmbH waren
Hinweise zu Niederschlagswasser, Schmutzwasser, Trinkwasser, Erdgas und
StraBenbeleuchtung. Die abwagungsrelevanten Informationen wurden als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

e Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme des ADFC Delmenhorst waren die
Einrichtung eines ausreichend breiten Rad- und Gehwegs auf der sldlichen
StraBenseite vor der Kita, sichere StraBenquerung lber die StraBe Am Wollepark vor




der Kita fir den FuBverkehr (Markierung, Bordabsenkung), héchstens Tempo-20 vor
der Kita, Bitte um Untersuchung einer EinbahnstraBenregelung von der Stedinger
StraBe mit Ausfahrt auf die NordwollestraBe und Vorschlag eines zusatzlichen
Radwegs auf der Zufahrt zum Parkplatz Jute-Center. Der Stellungnahme wurde aus
diversen fachlichen Griinden nicht gefolgt.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange konnten im
Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen zum ausgelegten Planentwurf abgeben. Diese Beteiligung
fand zwischen dem 02.06.2022 und dem 04.07.2022 statt.

Aus der Offentlichkeit wurden im Zuge der &ffentlichen Auslegung weder Anregungen noch
Stellungnahmen hervorgebracht.

Aus Reihen der beteiligten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden drei
abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben, die entsprechend in die Abwagung
eingestellt worden sind.

Der Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme der EWE NETZ GmbH glich der
Stellungnahme in der friihzeitigen Beteiligung. Es wurde zur Kenntnis genommen,
dass von den Stadtwerken Delmenhorst GmbH keine weiteren abwagungsrelevanten
Informationen eingebracht wurden.

Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Niedersachsen war das Ergebnis der Luftbildauswertung, dass sich ein allgemeiner
Kampfmittelverdacht nicht bestdtigt hat. Die abwdgungsrelevante Information wurde
nachrichtlich in der Begriindung erganzt, was keiner erneuten Auslegung bedurfte.
Inhalt der vorgetragenen Stellungnahme der Stadtwerke Delmenhorst GmbH war,
dass keine neuen Erkenntnisse vorlagen. Es wurde zur Kenntnis genommen, dass von
den Stadtwerken Delmenhorst GmbH keine weiteren abwdgungsrelevanten
Informationen eingebracht wurden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

a)

b)

Eine weitere Variante zur Verlegung der StraBe Am Wollepark wurde verworfen, da
die die notwendigen Radien fiir die Anlage von offentlichen Verkehrsflachen nicht
beachtet wurden.

Zudem wurde die Anlage eines Kreisverkehrs in der Stedinger StraBe gepriift und
verworfen. Kreisverkehrsplatze sind, vor allem bei der hier erforderlichen
Leistungsfahigkeit, enorm platzintensiv. Dieser Platz steht hier nicht zu Verfiigung.
Hinzu kommt, dass die Stedinger StraBe im betrachteten Abschnitt mit 2 Fahrstreifen
pro Fahrtrichtung ausgebaut ist. Dies fiihrt dazu, dass der Kreisverkehr ebenfalls 2-
streifig ausgebaut werden musste, was zu einem noch gréBeren Platzbedarf fiihren
wirde. Alternativ misste jeweils vor dem Kreisverkehrsplatz auf einen Fahrstreifen
reduziert werden, was zu zusatzlichen Einschrankungen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs flihren wirde. An innerortlichen Kreisverkehren sind die
Fahrzeuge, die den Kreisverkehr verlassen gegeniber den querenden FuBgangern
und Radfahrern wartepflichtig. Bei dem momentanen Querungsbedarf, welcher sich



durch die Neuentwicklung des Gebiets sowie der Wiederansiedlung eines
Supermarktes im Jute-Center noch verstdarken wird, wiirde der Verkehrsfluss in
Spitzenzeiten nicht mehr abgewickelt werden kdnnen. Eine Lichtzeichenanlage
(bestehend) kann solche Spitzen durch gezielte Pulkbildung besser, effektiver und vor
allem sicherer abfertigen. Die Anbindung der StraBe Am Wollepark an die Stedinger
StraBe mittels Kreisverkehrsplatz scheidet aus diesen Griinden aus.

Delmenhorst, OZ. AA. 227

M.l

Stefan manA
(Fachdienstleitung Stadtplanung)




