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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab 1: 1000
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 9 Abs. 3bzw. § 13 Abs. 4 § 19 Abs. 1Nr. & Nieders.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBL.S. 187
Delmenhorst, den 23.07.1993

_Katasteramt Delmenhorst

PLANZEICHENERKLARUNG:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der
[:::] Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB treten alle
—-0-0-0-0-0-0

bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes auler Kraft.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der baulichen
Nutzung

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

/
/ / Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
/

(XX XXX X X X J

¢ Telekom :

Flache fur Gemeinbedarf; Anlagen der Telekom AG.

0,3 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl (GFZ)

| Héchste Anzahl der Vollgeschosse

b) Bauweisen, Baugrenzen

a abweichende Bauweise; siehe textl. Festsetzung
— —-— — Baugrenze

c) Verkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

wwwww Zufahrtsverbot

\" StralRenverkehrsflache;- verkehrsberuhigte Zone

. i Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

d) Griinflichen

Offentliche Grinflache; Spielplatz

offentliche Grunflache; Parkanlage

Private Grunflache

[000000] priyate Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwik-
{_g 6688 g} klung von Natur und Landschaft gem.§ 9(1) Nr. 20 BauGB

e) Kennzeichnung von Fldachen
e XX 4 Umgrenzung von Flachen, deren Bdéden mit Altlasten (Kampfmittel oder
4 % %X X Bombenblindganger aus dem zweiten Weltkrieg) belastet sein kénnen.

Im gekennzeichneten Bereich ist bei der Durchfihrung des Bebauungs-
planes eine Oberflachen- und/oder Tiefensondierung angezeigt.

Umgrenzung von Flachen, fur SchallschutzmaRnahmen an Geb&uden;
Einbau von Fenstern mit einem Schalldammaf von 25 bis 29 dB(A)

Stdadtebauliche Daten:

Von insgesamt 8,94 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als

1. Allgemeines Wohngebiet 80410 m?
2. Offentliche Grunflache 1720 m?
3. StraRenverkehrsflache 5130 m?
4. Flache fur Gemeinbedarf 1690 m?
HINWEISE:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutagetreten,
wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverzuglich einer Denkmalbehoérde oder einem Beauftragten fur die Archéo-
logische Denkmalpflege zu melden.

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird besonders hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1997:
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990.

10.

1.

12.

13.

14.

1.

16.

17.

18.

19,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

Im WA mit zwei Vollgeschossen sind die Ausnahmen nach Nr. 1 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fir

Verwaltung) allgemein zulassig.

Im WA mit einem VollgeschoR sind alle Ausnahmen nach Absatz 3 unzuléssig.

Im Bereich mit einem VollgeschoB ist nur Einzelhausbebauung zuldssig. Die Anzahl der
Wohneinheiten je Gebdude wird auf zwei beschrankt, die Gebaudeldnge betragt maximal

20 m.

Abweichende Bauweise im WA: zuldssig sind Einzelhauser und Doppelh&duser; jede die-

ser Geb&udearten darf die Lange von insgesamt 30 m nicht Gberschreiten.

Im Bereich mit einem Vollgescho sind Nebenaniagen i.S. des § 14 BauNVO und Gara-
gen aullerhalb der Gberbaubaren Flachen unzuldssig. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauN-
VO sind auch zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze

zulassig, soweit sie keine Gebaude sind.

Im Bereich mit zwei Vollgeschossen sind Nebenaniagen i.S. des § 14 BauNVO und Gara-
gen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sind nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Bau-

grenze zuladssig, soweit sie keine Gebaude sind.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke beim Bau von Einzelhdusern betragt 600 m2. Die
MindestgroRe der Baugrundstiicke beim Bau von Doppelhdusern betragt 400 m? je Dop-
pelhaushélfte. Die MindestgroRe der Baugrundsticke beim Bau von Reihenh&usern be-

trégt 250 mz2.

Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Wohn- und FuRwege sind nur als versicke-

rungsoffene Flachen anzulegen, z.B. Rasengittersteine, Distanzpflaster.

Die zulassige Grundfldche darf im Bereich mit einem VoligeschoR durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Grundstiick le-
diglich unterbaut wird, nur um 33 vom Hundert tGberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf im Bereich mit zwei Vollgeschossen durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck le-
diglich unterbaut wird, nur um 40 vom Hundert Gberschritten werden.

Im Bereich mit einem VollgeschoB ist je angefangene 700 m? Grundstiicksflache ein mit-
telkroniger standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18

cm (Durchmesser ca. 6 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich mit einem Voligeschof3 sind 2 % der Grundstlcksflache als Ausgleichsmaf-
nahme im Bereich der Grundstliicksgrenzen anzulegen. Zu Details informiert der Land-

schaftspflegerische Begleitplan.

Den Eingriffen auf privaten Grundsticken sind ,private Flachen mit MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20
BauGB" zugeordnet; den Eingriffen auf 6ffentlichen Flachen (StraBen und Wege) sind
MaRnahmen auf den StraBen und Wegen (siehe textl. Festsetzung Nr. 16) sowie auf den

offentlichen Grinflachen zugeordnet.

Die Uberbaubare Flache auf den Flursticken 192/5 und 193/1 darf nur von der Eutiner

StralRe Uber die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen werden.

Die Uberbaubare Flache auf den Flurstliicken 192/3 und 193/1 darf nur vom Lubecker Weg

uber die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen werden.

Im Bereich des Regelquerschnittes der ErschlieBungsstrale ist 1 mittelkroniger Laubbaum

je 120 m? StraRenverkehrsflache zu pflanzen. (Vergleiche dazu Typ AS3 der EAE 85/95)

Im Bereich hinter den Geb&uden Bremer Strae 173 - 181 ungerade betragt die Mindest-

grundsticksgréfRe 400 m2.

Im Bereich hinter den Gebauden Lubecker Weg 36 - 38 gerade betragt die Mindest-

grundsticksgrofe fur Doppelhaushaliften je 350 mz.

Die privaten Flachen mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind wie folgt mit standortheimischen

Geholzen zu bepflanzen;

Flachige Anpflanzung zur Auspragung eines Gehdlzstreifens mit randlich niederwichsigen
und mittig héherwdichsigen Arten, Baume und Straucher sind in lockeren Reihen zu set-

zen.

Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen bzw. Heister, Hohe 1,00 bis 1,50, Baumanteil mind.

20 %, lochversetzt in 1,20 m Abstand.
Die geeigneten Arten sind der nachstehenden Artenliste zu entnehmen.

Praambel

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 251, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlos-

sen.

Delmenhorst, den 26.05.1998

Stadt Delmenhorst

gez. Tholke

Oberburgermeister

Siegel

Oberstadtdirektor

Verfahrensnachweis

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
05.10.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 251 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist
gemaR § 2(1)BauGB am 26.02.1994 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Delmenhorst, Der Oberstadtdirektor
den 08.09.1994 Stadtplanungsamt
Siegel
Im Auftrag
gez.U. lhm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes dem Inhait des Liegen-
schaftskatasters und weist die stidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
23.07.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Delmenhorst,
den 30.06.1998

Vermessungs- und
Katasterbehorde
Oldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst

Siegel

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Delmenhorst,
den 24.06.1996

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez. K. Keller

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
25.06.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gemaR § 3(2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 06.07.1996 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zuge-
hérige Begriindung haben vom 05. 08. bis
06.09.1996 gemaR § 3(2) BauGB o6ffentlich ausge-
legen.

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Delmenhorst,
den 09.09.1996
Siegel
Im Auftrag

gez.U. [hm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
11.02.1997 nach Prifung der Anregungen (§ 3 (2)
BauGB) die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes gem. § 13 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten ist mit Schreiben vom 14.03.1997 Ge-
legenheit gegeben worden, sich bis zum
21.04.1997 zu auBern.

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Delmenhorst,
den 22.04.1997
Siegel
Im Auftrag

Der Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner
Sitzung am 25.02.1998 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die zweite eingeschrankte offentliche Auslegung
gemag § 3(3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 06.03.1998
im Delmenhorster Kreisblatt bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zuge-
horige Begrindung haben vom 16. 03. bis
27.03.1998 gemaR § 3(3) BauGB offentlich ausge-
legen.

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Delmenhorst,
den 30.03.1998
Siegel
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Anregun-
gen in seiner Sitzung am 26.05.1998 den Bebau-
ungsplan Nr. 251 gem. § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst,
den 27.05.1998

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Stegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluf ist gem. § 10 (3) BauGB
am 0907 1998 im Delmenhoster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit
am09.07.1998rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst,
den 09.07.1998

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel Im Auftrag

gez. U.lhm

zen

Arten:
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Standort Anspruch
Acer campestre Feldahorn GroRstrauch obA
Acer platanoides Spitzahorn Baum obA
Acer pseudoplatanus Bergahorn Baum obA
Amelanchier lamarckii Felsenbirne Mittelstrauch sonniger Stand obA
Buddleia alternifolia Sommerflieder Mittelstrauch windgeschutzt obA
Chaenomeles speciosa | Zierquitte Klein- bis Mittelstrauch ObA
Cornus alba “Sibirica" Weiler Hartriegel Mittelstrauch obA
Cornus mas Kornelkirsche Mittelstrauch frische Bdden
Cornus sanguinea Roter Hartriege! Mittelstrauch ObA
Corylus avellana Haselstrauch GroRstrauch ObA
Cotoneaster multiflorus Bliitenmispel Mittelstrauch obA
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil- GroRstrauch obA
dorn
Deutzia x magnifica Hohe Deutzie Mittelstrauch sonniger Stand frische Standorte ohne Staun-
asse
Hippophae rhamnoides Sanddorn Mittelstrauch sonniger Stand obA
Malus sylvestris Wildapfel (Holzapfel) | GroRstrauch / Baum lichter Stand obA
Philadelphus coronarius | Baunernjasmin Mittelstrauch obA
Physocarpus opulifolius | Blasenspiere Mittelstrauch obA
Prunus avium Vogelkirsche Grofstrauch sonniger Stand keine Staundsse vertragend
Prunus cerasifera Kirschpflaume Mittelstrauch obA
Prunus mahaleb Stein-Weichsel Mittel- GroRstrauch sonniger Stand obA
Prunus padus Traubenkirsche GroRstrauch frische bis feuchtere Standorte
Prunus spinosa Schlehe Mittelstrauch sonniger Stand obA
Pyrus communis Wildbirne GroRstrauch bis Baum | sonniger Stand obA
Quercus robur Stieleiche Baum obA
Ribes nigrum Schwarze Johannis- | Mittelstrauch sonniger Stand obA
beere
Rosa arvensis Feldrose Kleinstrauch sonniger Stand obA
Rosa canina Heckenrose Mittelstrauch sonniger Stand obA
Salix caprea Salweide Grofstrauch frischer bis feuchter Standort
Sambucus nigra Schwarzer Holunder | Mittelstrauch obA
Sobus aucuparia Eberesche GroRstrauch obA
Sorbaria sorbifolia Fiederspiere Mittelstrauch obA
Sorbus intermedia Mehlbeere Mittelstrauch obA
Syringa vulgaris Wildflieder Grofkstrauch sonniger, windge- | obA
schutzter Stand
Tilia platyphylios Sommerlinde Baum nicht an Parkplat- | frische Béden bevorzugend

obA: ohne besondere Anspriiche an Boden und Bodenfeuchte

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 251 -U 9 -
»Eutiner StraBBe - Preetzer Weg*

fiir einen Bereich zwischen Syker Strale, Liibecker Weg, Bremer StraRe

und Kieler Weg

Ubersichtsplan

MaRstab 1:10000

Rechtsverbindlich seit:

Entwurf:
Zeichnung:

09.07.1998

Stadtplanungsamt, Dipl.-Ing. H.U. Rometsch
Frau Hullmann




