Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den zur
Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 288,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Textliche Festsetzungen (TF)

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr.6 BauGB)

Nr. 7 Sukzessionsflache, privates Griin

1.1 Fir die allgemeinen Wohngebiete WA (WA . 5) gilt:

1.1

GemaR § 1 (5) BauNVO ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.5 (§ 4 (2) Nr.3 BauNVO)
folgende, allgemein zuldssige Nutzung nicht zulé@ssig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Die nach §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mittig auf der Sudwestseite des Plangebietes festgesetzte private
Grunflache ist im Kernbereich der naturlichen Sukzession zu Gberlassen und nur sporadisch im
Abstand von ca. 3 - 5 Jahren zu mahen.

Am nordéstlichen Rand (Grenze zum WA4 und im WAg4) sowie zum Spielplatz hin ist eine zweireihige
Gehélzpflanzung (Breite 3m) aus Strauchern und mittelkronigen Baumen gemaR Pflanziiste
anzulegen und zu entwickein.

Legende

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
LB.@ Allgemeine Wohngebiete (siehe TF Nr. 1, 3 und OB Nr.1-4)

@ Kleinsiedlungsgebiete (siehe TF Nr. 1, 3 und OB Nr.1-4)

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHM. UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR U. LANDSCHAFT

| Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
EE, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (siehe TF Nr. 5.1)

Ortliche Bauvorschriften (OB) gemat s o (4) Baucs
(i.V.mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Achtung: Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist nicht identisch mit dem
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes!

Die Wohngebiete WA4, WAz und WAg (bestehende Bebauung) sind von den Ortlichen
Bauvorschriften ausgenommen.

Nr. 1 Dachneigung

Fir die alilgemeinen Wohngebiete WA4, WA und das Kleinsiedlungsgebiet WS gilt:

Die mittelkronigen Laubbaumarten sind dabei in der grenzseitigen Gehélzreihe im Abstand von 6 bis 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35° und héchstens 50° zulassig.
1.1.? o . 8 m zu pflanzen. Zu erhaltender Einzelbaum Bei Garagen und Carports gem. §12 Abs. 1 BauNVQ und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO konnen
GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 4_5 (§ 4 (3) Ziffer 1, 3, 4 und 5 Pflanzqualitaten: Heister bzw. Straucher 28 0.2 Grundflachenzahl (siehe TF Nr. 2) Dachaufbauten, Uberdachungen fir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente
Delmenhorst den 23.03.1999 BauNVO) folgende, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: zweimal verpflanzt, ohne Ballen, e 56065001 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Gebaudeteile (Wintergarten) mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach ausgebildet
: L - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Héhe 100/ 150 cm ©000000] ynd sonstigen Bepflanzungen (siehe TF Nr. 6) werden.
Stadt (Dse.lmer:l;orst - Anlagen fur Verwaltungen, GeschofRflachenzahl S S P g :
iege - Gartenbaubetriebe, Direkt im Schutzbereich der Buchenallee (Kronentraufe plus 5m) sollen keine Neuanpflanzungen " . . o o Im Kleinsiedlungsgebiet ist bei Errichtung eines Geb&udes mit Holzfassade ausnahmsweise eine
gez. Thélke gez. Boese - Tankstellen. erfolgen. 8. |l max. zulassige Zahl der Vollgeschosse g s lEJrnI::glrteur:}Zgucgnvgg:E:gegtgﬁcst:gf:Eaznsgur:s%Sggagggggniﬁiéz;dIe Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 50° zulassig.

Oberburgermeister

Oberstadtdirektor Fir das allgemeine Wohngebiet WA3 gilt:
Werden im WA3 Wohngebaude errichtet, so gilt fur diese die obenstehende Festsetzung. Fir die
Errichtung von gewerblich genutzten Bauten werden keine Festsetzungen beziglich der

Dachneigung getroffen.

1.2 Fur das aligemeine Wohngebiet WAg gilt:
1.2.1

Nr. 8 Pflanzliste TH: min. 1,5m  maximal und minimal zuldssige Traufhdhe (siehe TF Nr.13) (siehe Tf Nr. 5.2)

GroBkronige Baume: .3,5 ; i 5. g -
g max Naturdenkmal (Buchenallee), siehe nachrichtliche Ubernahme

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
FH: max. 8,5m  maximal zulassige Firsthdhe (siehe TF Nr.13)

GemaR § 1 (5) BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet WAg (§ 4 (2) Nr.3 BauNVO) folgende,
Betula pendula (Sandbirke)
Fraxinus excelsior (Esche)

Geman §1(6) Nr.? BauNNV_O ist im allgemeinen Wohngebiet WAg folgende ausnahmsweise zuldssige Mittelkronige Baume:
Nutzung allgemein zulassig: Alnus glutinosa (Schwarzerle) o

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Nr. 2 Dacheindeckung

Fir die Gebiete WA4, WA und WS gilt:
Fur die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen - mit Ausnahme von Wintergérten und ande-
ren transparenten Dachflachen - sind unglasierte rote Dachpfannen aus Ton [DIN 456] oder Zement

Aufstellungsbeschlu [
BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 288 Offene Bauweise

g:i::l:tsg?r:é gﬁr Aufstellungsbeschlufl ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.1997 ortstiblich - Anlagen fur Verwaltungen écer-camgeft:e (F(:*gqagor? ) —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [DIN 1017 oder DIN 1018] zu verwenden. Als rot gelten hier folgende Farbténe laut Farbregister RAL
: arpinus betulus (nainbuche) 70m 840:
1.2.3 o ‘ , . Sorbus aucuparia (Eberesche) Calgrenze \VV V/ \V Abgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere Manahmen 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3009
fﬁiﬁf ; Jsgai?:\gossmdl im a”geneltnen Wohngheibfelt WAg (§ 4 (3) Ziffer 1, 3, 4 und 5 BauNVO) Strauchers C Nuf Birzelhdiser suiSesie 50 m zum Schutz vor Larmeinwirkungen erforderlich sind (siehe TF Nr. 4) (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), und 3016 (Korallenrot).
. : weise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig: )
Delmenhorst, den . 25.03.1999 gez. Ulrich Ihm Betriebe des Beherber Corylus avellana (Hasel) ; i i Assi i i
, ey clepes S S L | R = . gungsgewerbes, _ — ___@ : : GemaR §85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue
gte;d%?:rﬁf?dgf;etkmr i g?ar?au:gzznn%6|('1F;Zt)ler\raH(a\1/:/tgi?3%ec)IZn) Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig ®-'H =222 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe TF Nr. 15) Technologien eingesetzt werden sollen [z.B. Sonnenkollektoren, Absorberaniagen). Die Ausnahme
Siegel 0 - Tankstellen, ; XXXX . beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GréRRe darf 50% dieser Flache nicht Uberschreiten.
g Im Auftrag Prunus padus (Echte Traubenkirsche) . ; Kampfmittelverdacht
1.3 Firr die Kleinsiedlungsgebiete WS gilt: lz;l;nr:::sp Ic?aorfhaa(rtsig}|se?Eec):h’(er Kreuzdorn) T SRR o XXX Im Kleinsiedlungsgebiet ist bei Errichtung eines Geb&udes mit Holzfassade ausnahmsweise ein
Planunteriage 1.3.1 o o ' Rosa canina (Hundsrose) | Nicht tiberbaubare Flache <>- {>-Ounterirdische Wasserleitung Grasdach zulassig.
Kartenarund 3 GemaR §1(5) BauNVO ist in den Kleinsiedlungsgebieten folgende allgemein zulassige Nutzung Rubus fruticosus (Gew. Brombeere DN 200
grineleige: (§2(2)BauNVO) nicht zulassig: Sali (S 1(w de) ) an Hohenlage der Strae i.NN PUPEAS GBS Vi it
: - , alix caprea (Sal-Weide . .B. K 2.80m ii.NN O6henlage der Stralze U. ; . - g - e di
Mafstab: 1 1.000 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Salix cineria (Grau-Weide) 4. VERKEHRSFLACHEN z Q RO & 7 Wgrden im WAz Wohnggbaude errichtet, so gilt fir diese dle.obenstehende Festsetzqu.. Fr die
[ Errichtung von gewerblich genutzten Bauten werden keine Festsetzungen bezlglich der
Sambucus nigra (Holunder) ana Verbot der Zu- und Abfahrt Dacheindeckung getroffen
Die Verfielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des 1‘3'2 o Viburnum opulus (Schneeball) [: Strallenverkehrsflachen e '
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert GemaRl §1(6) BauNVO werden die in den Kleinsiedlungsgebieten ausnahmsweise zuldssigen PilarzaualiEk e B - Hioakst =
ustTstil {5 Ghashem e €5.9:1080, Hez: @l 0.6 i sk N - i . TR ammeriang ca. 16 bis 18 cm Verkehrsfizchen besond. Zweckbestimmung: 8. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG U. DEN Lo e
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 3 ;r:r;'u; M- % anét i BiRE ’ 9 i ' Fir die Gebiete WA4, WA und WS gilt:
bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand 1996 ). Sie ist - Tankstellen P DENKMALSCHUTZ Die AuRenwande der Hauptgebdude und Garagen sind in Ziegelsichtmauerwerk [DIN 105]

Fu3-/Radweg

auszufuhren. Es durfen nur rote und rotbraune unglasierte Vormauerziegel entsprechend den RAL-
i i i + i Farben

@ R i wlitraensmaaic), B2 ueth Donlarischuts el 2001 [Rotorange], 2002 [Blutorange], 3000 [Feuerrot], 3002 [Karminrot], 3013 [Tomatenrot], 3016
[Korallenrot], 8004 [Kupferbraun], 8012 [Rotbraun],

verwendet werden. Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen
Bekleidungsmaterialien bis zu jeweils 1/3 der einzelnen Gebaudeseiten zulassig. In den zuldssigen
Anteil werden alle Offnungen mit eingerechnet. Diese Bestimmungen gelten nicht fur Garten- und
Geratehauser, sowie transparente Gebaudeteile.

ausgeschlossen. Pflanzqualitat fur Straucher:  Héhe 100 / 150 F/R

zweimal verpflanzt, ochne Ballen
Pflanzdichte fir Straucher: 1 Stick / 1 m? 5. GRUNFLACHEN

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. .
1.4 Fir das gesamte Plangebiet (WA und WS) gilt:

Delmenhorst, den ... 31.05.1999 Je Wohngebaude ist nur eine Wohnung zuléssig.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Ausfallende Bestande sind zu ersetzen.

Pflegedauer:

Siegel gez. Rosen

( Unterschrift )

1 Offentliches Grin

Dipl.-Ing Wolfgang Rosen
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Nr. 2 Uberschreiten der GRZ (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

6 Zweckbestimmung: Spielplatz (siehe TF Nr. 11)

Nr. 9 Durchgrinung der éffentlichen Verkehrsflachen
Auf den gemal §9(1) Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliche festgesetzten Flachen ist bei 8m

Die Grundflachenzahlen (GRZ) von 0.2 (im WA4, WAs und WS) und 0,25 (im WA, WAz, WA, und

Im Kleinsiedlungsgebiet ist ausnahmsweise die Errichtung von Gebauden mit Holzfassade zulassig.

Privates Griin (siehe TF Nr. 7)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wuq?e ausgearbeitet von

| §
Oldenburg, den 07.04.1999 %U}{’A ..

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.04.1998 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemafn § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen,

WAg) darfen durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis zu 20% Uberschritten werden.
Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter folgender Voraussetzung zulassig:
-Nicht transparente Dachflachen der Garagen, Carports und Nebenanlagen werden dauerhaft
flachendeckend begrunt.

Nr. 3 Mindest- und maximal zuldssige GrundstiicksgroRe

Stralenbreite je 120m? Verkehrsflache und bei 6m StraRenbreite je 150 m? Verkehrsflache ein
grolkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Baumscheibe ist mind. 4m? groR auszubilden und mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die Wendeanlagen mit 12 bzw. 15 m Durchmesser.

Zu verwendende Baumarten:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior {(Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang ca. 16 bis 18 cm
3 bis 4 x verpflanzt
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Ausfallende Bestande sind zu ersetzen.

Pflegedauer:

Firr die im B-Plan festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete
und Kleinsiedlungsgebiete giit:

by |

|

TH: min. 1,5m
0,2 max. 3,5m 0,25 0,2

FH: max. 8,5m
o (o]

AN

o A 5
siehe TF keine OB siehe TF

keine OB

0,25
9 AE:
siehe TF keine OB

Fiir das Gebiet WA3 gilt:

Werden im WA3 Wohngebéaude errichtet, so gilt fur diese die obenstehende Festsetzung. Fur die
Errichtung von gewerblich genutzten Bauten werden keine Festsetzungen bezlglich der
AuRenwénde getroffen.

Nr. 4 Grundstlickseinfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstlcke sind, insofern diese geplant sind, gemafn §9(1) Nr.25a BauGB mit
lebenden Hecken folgender Arten auszufihren:

Gehdlze fiir geschnittene Hecken

Acer campestre [Feldahorn]

Carpinus betulus [Hainbuche]

Crataegus monogyna [Gemein. WeiRRd.]

Fagus sylvatica [Rotbuche]

Qualitét: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand maximal 30 cm

Bezlglich der Festsetzung der maximal zulassigen GrundsticksgroRe sind Ausnahmen zulassig in
den Féllen, in denen Abstandsflachen z.B. von der LandesstraRe oder der Buchenallee groRere - - siehe TF siehe OB
Grundstucksflachen bedingen oder auf dem jeweiligen Grundstiick nur eine Wohnung errichtet wird. Nr. 10 Einzelbaume auf den privaten Baugrundstiicken

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.04.1998 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom 04.05.1998 bis 04.06.1998 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Je Grundstuck ist von dieser Regelung eine Zuwegung von 4 m ausgenommen.

gez.Ulrich |hm

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Delmenhorst, den 25.03.1999

Siegel

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschu? der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 09.12.1998 dem
geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrénkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.1998 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 28.12.1998 bis 11.01.1999 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Ulrich lhm

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Delmenhorst, den 25.03.1999

Siegel

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.03.1999 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

gez. Ulrich [hm

Stadt Delmenhorst
Stadtplanungsamt

Delmenhorst, den 25.03.1999

Im Auftra
Siegel 9
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiufd ist gemal § 10(3) BauGB am ..0406.1999 .. im Delmenhorster
Kreisblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...04.06.1999 . . rechtsverbindlich geworden.
Delmenhorst, den ..0706.1999 . gez Ulrich IThm
Stadt Delmenhorst
Stadtplanungsamt
Siege[ Im Auftrag

Hinweise

Nr. 1 Es wird darauf hingewiesen, daR ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplfant.en
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich
einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege zu melden.

Nr. 2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich das Amt far Umweltschutz der Stadt Delmenhorst zu

benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Fur die Rot-Buchen-Allee am sidlichen Plangebietsrand wird ein Verfahren zur Ausweisung als

Naturdenkmal betrieben. . )
Der in das Plangebiet hineinreichende Schutzbereich der Buchenallee (Krontraufbereich der Baume

plus 5m) ist entsprechend DIN 18920, insbesondere zum Schutz der vorhandenen Vegetation, gegen
Befahren, Bodenauf- und abtrag sowie Lagerung von Stoffen zu sichern.

2. Aus der Sicht der Baudenkmalpfiege und der arch&ologischen Denkmalpflgge wird darauf
hingewiesen, daf sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand das Einzeldenkmal Stedinger Landstralle
Nr.5 (§3 Abs.2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz) im Plangebiet befindet.

Rechtsgrundlagen

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetztes 1998 (BauROG) in der Fassung vom 18.08.1997
(Baugesetzbuch)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995

Diese sind anhand eines Grundsticksteilungsplanes schlussig aufzuzeigen.
(Private Grunflachen werden nicht auf die GréRe des Baugrundstiicks angerechnet.)

Fir das Gebiet WA gilt:

Gemall §9(1) Nr. 3 BauGB wird fur die Baugrundsticke eine MindestgroRe und eine maximal
zulassige GrundstlcksgroRe festgesetzt. Far die Baugrundsticke im WA4-Gebiet wird als
Mindestgroe 500 m* und als maximal zulassige Grofle 650 m? festgesetzt. Mit einbezogen sind in
diese Werte auch die Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Fur das Gebiet WA, gilt:

Gemal §9(1) Nr. 3 BauGB wird fur die Baugrundsticke eine MindestgréRe festgesetzt. Diese betragt
bei Errichtung eines Einfamilienhauses 500 m2. Die maximal zulassige GrundstiicksgréRe betragt hier
850m?2.

Werden Doppelhauser errichtet, so ist die MindestgrundsticksgroBe auf 375 m? je Haushalfte
festgesetzt. Die maximal zulassige GrundstiicksgroRe betragt hier 450 m? je Haushélfte.

Mit einbezogen sind in diese Werte auch die Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum
Erhalten von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Fir das Gebiet WA3 gilt:
Fur diesen Bereich ist keine Begrenzung der Grundstuticksgréfie festgesetzt.

Fur das Gebiet WA4 gilt:
Fuar diesen Bereich ist keine Begrenzung der Grundstuicksgréfie festgesetzt.

Fir das Gebiet WAg gilt:
Fur diesen Bereich ist keine Begrenzung der GrundstucksgréRe festgesetzt.

Fiir das Gebiet WAg gilt:
Fdr diesen Bereich ist keine Begrenzung der GrundstiicksgroRe festgesetzt.

Fur das Gebiet WS gilt:
Gemaf §9(1) Nr. 3 BauGB wird fur die Baugrundsticke eine MindestgréRRe festgesetzt. Fur die
Kleinsiedlungsgebiete wird als MindestgroRe 600 m? festgesetzt.

Je Baugrundstuck ist straRenseitig mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Zu verwendende Gehélzarten:
Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus x lavallei (Apfeldorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Pflanzqualitat: Hochstamm
Stammumfang ca. 16 bis 18 cm
3 bis 4 x verpflanzt
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Ausfallende Bestande sind zu ersetzen.

Pflegedauer:

Nr. 11 Spielplatz

Die gemaR §9(1) Nr.15 BauGB als Spielplatz festgesetzte dffentliche Grunflache ist zum Schutz der
angrenzenden Bereiche 1m hoch einzuzaunen und dauerhaft unter Beriicksichtigung von DIN 18034
anzulegen und zu begrinen.

Dabei sind zusétzlich zu Strauchpflanzungen mindestens drei groRkronige Laubbaume zu pflanzen.
Geholzarten, /Pflanzqualitaten, Pflegedauer: siehe Pflanzliste

Nr. 12 Beginn der PflanzmafRnahmen

Die PflanzmaRnahmen zu TF Nr. 5, 6.1 und 7 sind mit Beginn der BaumaRnahmen, die MaRnahmen
zu TF 6.2 sowie TF 9 bis 11 spatestens bis zur ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
Baumafnahmen durchzuflhren.

Die Untere Naturschutzbehérde ist jeweils im Rahmen der Endabnahme zu beteiligen.

Nr. 13 Bezugsebenen der Trauf- und Firsthéhen

Nr. 4 LarmschutzmalRnahmen (gem. §9(1) Nr.24 BauGB)

Bezugsebene fur die Festsetzung der Trauf- (Schnittpunkt AuRenkante AufRenwand mit Oberkante
Dachflache) und Firsthéhen liegt 50 cm oberhalb der Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen
Grundsticks notwendigen angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache (gemessen an  der
Grundstucksseite).

Fir die im Plan gekennzeichnete 50-Meter-Zone gilt:

Die dem Wohnen dienenden AuRenbereichsflachen (z.B. Ruhezonen, Terrassen) der mit
obenstehenden Planzeichen gekennzeichneten Grundstlicke sind dem Bedarf des Schallschutzes
entsprechend zu errichten (z.B. durch Kapselung gegentber den Schallwegen oder durch Anordnung
auf der der schallbelasteten Stralenseite abgewandten Gebaudeseite).

Die Flache fur diese Schutzvorkehrungen reicht 50 m (gemessen ab Fahrstreifenmitte) in das
Plangebiet hinein.

Fir die im Plan gekennzeichnete 70-Meter-Zone gilt:

Auf der mit obigen Planzeichen festgesetzten Flache sind nur Wohngebaude zulassig, wenn die der
schallbelasteten Stralenseite zugewandten und den bis zu einem Winkel von 90° davon abgekehrten
Dach-, Wand-, Tuar-, und Fensterelemente nach erhéhten Schallschutzanforderungen ausgestattet
sind.

Maligeblich fur die zu gewahrleistende Schallddammung der Vorkehrungen sind Anhaltswerte fir
Innengerausche nach VDI 2719. Der darin festgelegte Innenpegel fir Wohnraume betragt 30 dB(A)
bis 35 dB(A). Zur Herstellung des erhohten Schallschutzes sind die Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenbauteilen fur den Larmpegelbereich Il der DIN 4109 =zu
berucksichtigen.

Die Flache fur die obigen Schutzvorkehrungen reicht 70 m (gemessen ab Fahrstreifenmitte) in das
Plangebiet hinein.

Nr. 5 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1

Auf den gemall BauGB §9 (1) Nr.25b festgesetzten Flachen (Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&aumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) dirfen im Krontraufbereich
des zu erhaltenden Einzelbaumes bzw. Geholzbestandes keine Aufschuttungen oder Abgrabungen
vorgenommen werden.

Wahrend der BaumaRnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18920 sowie der RAS-LG4
einzuhalten.

Standortfremde Geholze sind durch standortheimische Straucharten gemaR Pflanzliste in einem
Zeitraum von zwei Jahren ab Baubeginn zu ersetzen (Nur dort, wo Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch festgesetzt sind.). Innerhalb von
zwei Jahren ab Baubeginn sind hier auch Licken im Bestand zu schliefen und als Strauchpflanzung
gemaf Pflanzliste anzulegen und zu entwickeln.

5.2

Auf den gemall BauGB §9(1) Nr.20 (Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) festgesetzten Flachen dirfen im Krontraufbereich des zu
erhaltenden Einzelbaumes bzw. Gehoizbestandes keine Aufschiittungen - oder Abgrabungen
vorgenommen werden.

Wahrend der Baumaflnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18920 sowie der RAS-LG4
einzuhalten.

Nr. 6 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung.

Nr.6.1 5 bis 8 m breite Pflanzstreifen

Auf den gemal nach BauGB §9(1) Nr.25a festgesetzten Flachen (Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen) entlang der Nordwest- und Stdostseite des
Plangebietes sind abgestufte und mehrschichtige Baum- und Strauchpflanzungen (Breite 5 bis 8 m)
anzulegen und zu entwickeln.

Geholzarten: siehe Pflanzliste

Pflanzdichte: 1 Gehdlz /1 m?

Baumanteil: mindestens 20%

Gro3kronige Baume sind unter Berlcksichtigung des evtl. zu erhaltenden Baumbestandes im
Abstand von jeweils 10 bis 12 m zu pflanzen.

Der Strauchschicht vorgelagert ist zur Grundsticksinnenseite ein mindestens 1,50 m breiter
Wildkrautsaum anzulegen und zu entwickeln (jahrlich 1 Mahd im zeitigen Fruhjahr).

Nr.6.2 3 bis 4 m breite Pflanzstreifen

Auf den gemaR §9(1) Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen entlang der Grundstucksgrenzen im
inneren Plangebiet sowie entlang der Nordgrenze sind zwei- bzw. dreireihige Geholzpflanzungen
(Breite 3 bis 4m) aus Strauchern und mittelkronigen Baumen anzulegen und zu entwickeln.

Die mittelkronigen Laubbaum-Arten sind dabei in der grenzseitigen Gehélzreihe im Abstand von 6 bis
8m zu pflanzen.
Geholzarten:
Pflanzqualitaten:

siehe Pflanzliste
Heister bzw. Straucher zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100/ 150 cm

Nr. 14 Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen dirfen bis in eine Tiefe von 3,0 m Anlagen nach § 12 BauNVO

sowie deren Vorflachen und Zufahrten [§ 1 (4) BauNVO] und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO

errichtet werden, wenn es sich dabei

e nicht um Flachen zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den stralenseitigen Baugrenzen
der Planstraf3en A und B und

e nicht um Fla&chen im Bereich der Bauverbotszone (20 m ab Fahrbahnkante der Stedinger
Landstrale in Richtung Nord-Westen) nach § 24 (1) Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG)

handelt. Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) ist

einzuhalten (Siehe TF Nr. 2).

Nr. 15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungsrechte werden zugunsten der folgenden Nutzer
festgesetzt:

1 GFL-Flachen zwischen den beiden Planstraien (A und B):
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Fahrrecht zugunsten der Rettungsfahrzeuge sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
2  GFL-Fléche von Planstralle B zum WAg-Gebiet.

Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke
3 3m breite GFL-Flidche von PlanstraBe A in Richtung WAg5-Gebiet.
Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke
4 GFL-Flache von Planstrafie A zum WA4-Gebiet.
Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstlicke
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger ( WA4 - und WA, - Gebiet)
5 GFL-Fldche entlang der eingetragenen Versorgungsleitung (Wasser, unterirdisch).
Leitungsrecht, beidseitig 1,5m, zugunsten der Versorgungstrager

Nr. 16 Verbot der Zu- und Abfahrt

In dem Allgemeinen Wohngebiet WAg ist zur Planstrae B hin ein Verbot der Zu- und Abfahrt

festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen Zu- und Abfahrten fur Wohngebaude im WA3 zugelassen
werden.

Nr. 17 Versickerung des Oberflachenwassers

De}s anfallende Oberflachenwasser ist oberflachlich auf dem Baugrundstick zu versickern (z.B.
Flachen-,Mulden-, Mulden-Rigolen oder Mulden-Rohrversickerung) oder aufzufangen (z.B. Zisterne).
Sickerschachte sind nicht zulassig.
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