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Bebauungsplan Nr. 255

fir einen Teilbereich zwischen dem Sassengraben und dem Geibelweg

. PLANZEICHENERKLARUNG (Fortsetzung) estlich der Stedi StraBe in Del h t
W I e inger m .
StliC e ge raise in beimennors MaBstab 1 : 1000

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
_ . der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 255, bestehend aus der Planzeichnung und den
Mischgebiete nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.
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Delmenhorst, den 14.02.1995
Hoéchste Anzahl der Voligeschosse Stadt Delmenhorst

Mindest- und Hochstanzahl der Voligeschosse gez, Thélke Siegel gez, Boese

Oberbirgermeister Oberstadtdirektor

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

b) Bauweisen, Baugrenzen

|. PLANZEICHENERKLARUNG

Offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes nach § 12
BauGB treten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 255 auBer Kraft.

Abweichende Bauweise, Gebaudelangen tber 30 m sind un- e—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaBes der Nutzung und sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen.
zulassig. Es gelten die Abstandsregeln der NBauO.

(Fortsetzung siehe links)
Offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser, Wohnge-

baude durfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [TF]

] ‘Kogs . / : ' 4 Y i y’ Offene Bauweise, zulassig sind nur Hausgruppen bis 50 m
L o ! ‘3.7_ y 7\ v e o\ ; Lange. Die jeweilige Hausbreite muB mind. 6,4 m betragen. 1 In den allgemeinen Wohngebieten ist die Ausnahme nach § 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
\_TF 145,8 1 AT, W i
§L - == 2 In den Mischgebieten sind Anlagen und Einrichtungen nach § 6(2)6.-8. BauNVO unzul&ssig.
oy =33 5 A Baugrenzen
. ) : \ X : m S : Dyt \ 4 3 In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
f 2 GeschofBigrenzen
4 Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgéarten) durfen Nebenanla-
gen nach § 14(1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12(1) und (2) der Nieders. Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden. Diese Fla-
. chen sind géartnerisch zu gestalten.
c) Verkehrsflichen

o) Dk 3 5 Fur bestehende Gebaude und Gebaudeteile auBerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen
450 — =30 StraBenverkehrsflache nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefuhrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Um-
= o bauten sind als Ausnahme zulassig.
— StraBenbegrenzungslinie 6 Fir die Baugrundstticke mit lll-Bauweise findet § 21a(5) BauNVO als Ausnahme Anwendung.
AnschluBverbot fiir den Fahrzeugverkehr in diesem Abschnitt 7 In den UG-St-Bereichen dirfen die begriinten Dachflachen bis max. 1,5 m oberhalb des angrenzenden Gelandes liegen. Sie werden nicht auf das
MaB der baulichen Nutzung angerechnet.
Zufahrtbereiche 8 Je angefangene 350 gm Baugrundstuck ist mind. ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

9 Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den rickseitigen Baugrenzen und Grundstlicksgrenzen (Hausgarten) sind Anlagen nach § 12
" BauNVO (Garagen und Stellplatze) sowie deren Zufahrten unzulédssig, soweit hierfiir keine besondere Regelung in den einzelnen Baugebieten
d) Garagen und Stellplatze getroffen ist. Diese Flachen sind gartnerisch zu gestaiten.

Erdgeschossige Garagen zugunsten der Hausgruppen- 10 In den allgemeinen Wohngebieten mit der GRZ 0,3 betragt die MindestgrundstlicksgréBe je Einzelhaus 500 gm und je Doppelhaushalfte 350 gm.
Die Mindestbreite der Grundstlcke (parallel zur ErschlieBungsstraBe gemessen) betragt 15,0 m.

grundstticke. Die Dachflachen sind zu begrinen.

Unterirdische  Gemeinschaftsstellplatze  zugunsten  der 11 Fuar Anlagen nach § 12 BauNVO wird die Uberschreitung der festgesetzten GRZ auf héchstens 40% begrenzt.

Grundstlicke mit ll-lll-geschossiger Bauweise. Die Dachfla- Ill. HINWEISE

che auBerhalb der Gebaude ist zu begrtinen. : 4 = ; ..
Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur

Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der westlich angrenzen- Denkmalpflege meldepfiichtig.
den Baugrundsticke. Entlang dem Sassengraben ist gemaB § 91a NWG und § 6 der Satzung des Ochtumverbandes ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen freizuhalten.

Mit der Festsetzung "Zu erhaltende Baume" werden nicht alle nach der Satzung Uber den Schutz des Baumbest_andes (Baumschutzsatzung) der
Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Baume erfaBt. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen.

Gemeinschaftsgaragen oder -stellplatze zugunsten des
Mischgebietes an der Stedinger StraBe. Dachflachen sind zu

begrinen. Fur je 4 oberirdische Stellplatze ist ein groBkro- IV. RECHTSGRUNDLAGEN
niger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Versie-
gelungsgrat der Stellplatzfliachen darf 40 % nicht Gber- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986;

die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990;

sehraitan. das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993.
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Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, Mafistab 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 9 Abs. 3 bzw. § 13 Abs. &, § 19 Abs. 1 Nr. & Nieders.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders. GVBL S. 187

Delmenhorst , den 24.02.1993 , Katasteramt Delmenhorst
e

e) Offentliche Griinflichen

Offentlicher Griinzug. Flachen anrechenbar fiir Ausgleichs-
maBnahmen.

Offentlicher Kinderspielplatz, Netto-Spielfliche > 400 gm.

f) Festsetzungen nach § 9(1)Nr.25 BauGB

Zu erhaltende Baume.
Neu anzupflanzende Baume.

Flachen mit Bindung flr Bepflanzungen mit standortgerech-
ten Baumen und Strauchern

g) Festsetzungen nach § 9(1)Nr.21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der westlich
und &stlich angrenzenden Baugrundsticke zu belastende
Flachen.

h) Flachenkennzeichnung nach § 9(5)3. BauGB

Flachen, bei denen der Verdacht auf Belastung durch um-
weltgefahrdende Stoffe besteht. Sondierungen sind hier im
Rahmen der Plandurchfihrung angezeigt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.05.1993 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 255 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemas § 2
(1) BBauG am 06. 05. 1993 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 06.05.1993 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel Im Auftrage

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem
inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom 24.02.1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Delmenhorst, den 23.05.1995 Katasteramt

Siegel
gez.Brandt-Wehner

Fir die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 21.04. 1993
Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez. K.Keller gez. |lhm

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.11.1993 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gemaB §3(2)BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am 13.11.1993 ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrundung haben vom
22.11.1993 bis 22.12.1993 gemaB §3(2)BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 23.12.1993 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.05.1994 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung hinsichtlich der Anderungen beschlos-
sen. Ornt und Dauer der 2. offentlichen Auslegung wurden am  28.09.1994 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der geanderte Bebauungsplan-Entwurf und die zugehérige Begrundung ha-
benvom 07.10.1994 bis = 07.11.1994 erneut &ffentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 08,11,1994 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung aller Bedenken und

Anregungen [§3(2) BauGB] in seiner Sitzung am 14.02.1995 als Satzung

sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 15.02.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel Im Auftrage

GemaB Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde
auf die Anzeige nach § 11 BauGB verzichtet. Der BeschluB des Rates wurde

geméB § 12 BauGB am 23.06.1995 im Amtsblatt Nr.25 fur den Regierungs-
ezirk Weser-Ems bekanntgemacht. Dieser Bebauungsplan ist damit am
23.06.1995 rechtsverbindlich geworden.
Delmenhorst, den 26.06.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel gez. lhm




