Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maflstab 1:1000 TS L / n \ \/ @T\/
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke e, L v e -7 ‘\\ s __
gestattet (§ 9 Abs. 3bzw. § 13 Abs. & § 19 Abs. 1Nr. & Nieders. Moy i B \ ] PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBL.S. 187 T i Y B . :
ettt ey DA0L199C  Kbasterart Delenfiassh 7 i \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (/j\ufgéund deé'r;l g§o 1) (3)dund 10 gest Baﬁge(sjetszuches (Baur(]SB)dundeesd§ 40 der giederséchsischen Gemein-
! \ . : eordnung in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebau-
i —e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des Mafles der Nut- ungsplan Nr. 254, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als
! zung und sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen. Satzung beschlossen.
L a) Art und MaB der baulichen Nutzung Delmenhorst, den 21.07. 1998
' 116 % M n t b 11000 lg;\u Eingeschranktes Gewerbegebiet; zuldssig sind nur Anlagen und Einrich- gez. Thélke Stasti ZG'Z‘T"“OFS’ ez. Boese
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8 @ 5 N\ A VERFAHRENSVERMERKE
Geigensee {Gl/e Eingeschrénktes Industriegebiet; ZU|éSSig sind nur industrielle Anlagen» Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.09.1995 die Aufstel-  ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
g e A deren Emissionen nicht erheblich beléstigen lung des Bebauungsplanes Nr. 254 beschlossen. Der Austellungs-  Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.11.1997 ortstblich
= 118 G e - beschlu® ist gemaR § 2 (1) BauGB am 08.01.1997 ortsublich be-  bekanntgemacht.
= = 2 kanntgemacht worden. Der Entwurf des g:??ur;g_/s%langg 1u;c: gcgt; dazug:hogg; B;agruG’E
* d haben W i 12,
% 0'8 Granaiiacnenzah) (GRZ) Delmenhorst, den 09.01.1997 Der Oberstadtdirektor 6;23tli:h ausv;?egen. ® i s
5 £ 3 5 Staditpl
. X o y max.150m2 Maximal zulassige Grundflache —— ) palrr;u/?\?;tarer?gt Delmenhorst, den 05.01. 1998 Der Oberstadtdirektor
_______ NS5 N\ Stadtplanungsamt
----------- — & / Baumassenzahl (BMZ) gez. . Inm siegel Im Auftrag
e - = el A R 21 = y FSP Flachenbezogener Schalleistungspegel in dB(A) Tag/Nacht i ilplsiinic b el B byl ot o e
o — - J A e} ey 118 14/3 5 /67 baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und  Der Rat der Stadt hat den Bebauungspian nach Prifung der Beden-
6 ,i ____________ pe=—a, 2 FH Maximale Héhe des héchsten Gebéudepunktes u. gewachsenem Boden Platze vollstandig nach (Stand: 08.01.1996). Sie ist hinsichtlich der  ken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) in seiner Sitzung
p e e e ! S Qarstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch  am 21.07.1998 gemdf § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrin-
A ! 9 e = einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in  dung beschlossen.
o e i y 2 I Héchste Anzahl der Vollgeschosse die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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. 4 l’ / H e y . . ermessungs- un anu
{/q 1 o 7 i ; b) Bauweisen, Baugrenzen et i pl i 2%?:9
,_'ﬂ Sg‘é;/, P Fael A 1 YW .. s o ok GD ] Oldenburger Land. ege
-1\‘. & 9 (74 h TS g . - (0] Offene Bauweise Siegel Katasteramt Delmenhorst gez. U.lhm
N .\ ¥ / / 4 : 4 a Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO), Gebaudelangen uber gez.Eberhardt Der Satzungsbeschlu® ist gemaR § 10 BauGB am1003.1999  im
< ' A / -8 E i L 7 : i e . ; Delmenhorster Kreisblatt ortsublich bekanntgemacht worden. Der
<\.Q.‘ / II/ I:’ // % o f‘.‘ ____________________ 50 m Slnd ZUlaSSIQ. ES gelten die AbStandsvorSChnﬂen der NBaUO. Far die Aufstellung des Planentwurfes Bebauungsplan ist damit am 10.03.1999 g rechtsverbiﬁdlich
KT : i A it r" o : .. ,’I PN =: I D T | ) S Baugrenzen Delmenhorst, den 10. 01.1997 ESHiomen:
’e - q ,’I A5 /I ~ KGE/e J iy Stadtbaurat Stadtplanungsamt SIS Eel Ders?:;;si;andl}gg::tmo{
Y {, 5 ; | i c) Verkehrsfldachen Siegel fin Aufirey
aif 2 ! //' I — o gez. K. Keller gez.U.Ihm
_ v LN e I - | / j / 6 - - Stralenbegrenzungslinie Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.11.1997 dem Entwurf gez. U.lhm
_______ J / des Beba i i
— ”/G-I;:l ™ /. / / I o StraBenverkehrsﬂéohe es Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
T T I St e "'“ L S | LY ; i GR max 150m? l" w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt RECHTSGRUNDLAGEN
0,8 T 7,0 DG " " /o TF 4.,6,8 IIIII i i
\g "F\)I\ NI { Y = 4% v ———7 Ein-und Ausfahrtsbereich Artikel | des Bau- und Raumordnnungsgesetzes1998 (BauROG) in der Fassung vom
a | : RVU/BSL X ' d) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir 18.08.1997 (Baugesetzbuch). Y ,
FH = 15,0m A1/ <R / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung
; AN, ; QZZZD und Landechaft TR der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
“ (ITF1,2,4-8 A /\xf A 1A P> ———me e Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 01.07.1995.
f FSP 62/47 Tl & { NHE A S 5 /'// L I L' I] Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
! A © . N Yy @fg & 2 H_r -+ F] Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB.
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:' [m AT NS Tl ] 24 = @ Zu erhaltender Einzelbaum HINWEISE
: i/ g 4 \\\ o . ) £ ) E
1 J Gl ] s > N ; - f Bei der Plandurchfuhrung zutage tretende ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
L = A . - \.\ 7 : z . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF sind bei der Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege melde-
0.8 ,0 . ‘ 4 \/~ N\{[[JC 3 ° pflichtig.
\\( \] I —< 7 .} 1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstltcksflachen in den Gl und Gl/e zwischen o 2 ,
a v / 3 1 %\V/_‘k i den Baugrenzen und den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege ¥ Hohe Uber NN inm
= d zur Entwickl i s , : . =
FH = 15,0m %__/ N e Nl o . 2‘2':‘) uzr:j (3? vrflléa:ggn\ilgr?t gi}:g;gd ét?e?lglsggaeﬁnsalgg gi?gggu?\l?/%agoi: 92 \E;g: Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung umweltvertaglicher Leuch-
TF1.2.4-8 i ol % , ) e ten (z. B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten) empfohien.
' 2, { ] J y/‘ kehrstechnische Anlagen sind zulassig.
FSP 65/50 N .
/ ‘ 21 — 2 ////‘E 2 In den Gl und Gl/e sind gemaR § 1 (5), (6) und (9) BauNVO Lagerh&user und
| | ! _?f Tankstellen nicht zuldssig. Lagerplétze sind als Ausnahmen zulassig. STADTEBAULICHE DATEN
/7/__ Windpenning 22 - 18 Die Ausnahme nach § 9 (3) 2 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
/T 1 Platz 223 7 planes. In den Gl und Gl/e sind die gemaR 4. Verordnung zum Bundesimmis- Industriegebiete: 14770 m? 40 %
| /J ] - sionsschutzgeseﬁz (4. Blr_nSchV)ﬁ genehmigungspﬂichtigen Anlagen (siehe Eingeschrankte Industriegebiete: 12.035 m? 33 %
> Anlage zur Begrundung) nicht zuldssig. Eingeschréanktes Gewerbegebiet: 3.160 m? 9%
7 0 . : b 2 y Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
i = 3 Die maximale Gebaudehqhe von 25 m Uber dem gewachsenen Bq‘den - ge- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: 59275 m? 14 %
1y © messen bei gene:gte.n Déchern an der Firstkante und bei Flachdachern an StraRenverkehrsflache: 1.280 m? 4%
. _:;/ o Platz > & L der Traufoberkante - ist nur Uber einer Grundflache von 5.600 m? zulassig. Plangebiet gesamt: 36.520m?> 100 %
I ] 110 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen oberhalb der
7N\ , 3 héchstzulassigen Gebaudekante nicht zulassig.
Gl/e ALY 3.99 - A
‘ . ° ‘ 5 1/3 der Fassadenflache der Gebaude soll mit standortgerechten Kletterpflan-
r 08 |[7.0 T, & L zen im Abstand von 2 m bis 4 m bepflanzt und unterhaiten werden.
'+ g 49 . . . .
a N i & ~ 6 Die Zuordnung der Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen zu den
= B s Eingriffsflachen auf den Baugrundsticken gemaR § 8a (1) Satz 4 Bundesna-
FH =15,0m 4 ] . ’ turschutzgesetz (BNatSchG), ist der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.
TF1,2,4-8 i) o Y # Eingriff im Baugebiet soweit im | Ausgleich/Ersatz zuge-| durchzufuhrende
FSP 62/47 /7}18 K ° auf dem Flurstick Baugebiet| ordnet auf der Flache | Ersatzmanahme Stadt
) o
/7/--7 % 7 - 0 38, 39 (jew. teilweise) Gl 1 38, 39 (jew. teilweise) A1 bis A5 D l h t
\ ! / - ﬁ >3 38, 39 (jew. teilweise) Gl 2 38, 39 (jew. teilweise) A1 bis AS r ]’ ]
g7 ) 4 % ° 38, 39 (jew. teilweise) Glle 1 38, 39 (jew. teilweise) A1 bis A5 e e n Ors
\ i o 5 ’;" 38, 39 (jew. teilweise) Glle 2 38, 39 (jew. teilweise) A1 bis A5
(Xass - Fabrik . % 129 9/5 GE/e 38, 39 (jew. teilweise) A1 bis AS
4 /‘ / ) Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches nicht innerhalb des Geltungs-
I /7/7_4., bereiches des Bebauungsplanes Nr. 254 ausgeglichen werden kann. Deshalb 4
Hy wurde die Durchfuhrung weiterer Ausgleichsmafnahmen auf dem Flurstick B b I N 25
J & Ig“l 246/1 der Flur 6, Gemarkung Hasbergen vertraglich gesichert. e a u u n g S p a n r
3
| ~ -
*% ™ QQ i S 7 Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Atlas Weyhausen
e BN 2 von Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind standortgerech- . - : : i
V‘@ IR x(3.96 | te, heimische Laubgehdize gemaf nachstehender Pflanzliste anzupflanzen: fl{l‘ -das Gebiet WeSterfeld’ Bel'?ICh W'ndpenn'ng
ZNSLIHI2S s Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula) slidlich des Horster Weges Flurstiick 38 und 39 der
. ™ / Hainbuche (Carpinus betulus) Rotbuche (Fagus sylvatica) . . . . 2 .
/
%\ : Ebereschs (5 orbs aUcupar) HaselniR {Eorius aveliand) Flur 17 einschlieBlich Teile nérdlich des Horster
M-S ”%ﬁ‘ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  WeiRdorn (Crataegus monogyna) Weges,
~ % N i Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Schiehe (Prunus spinosa)
7N\ ':é@ DAY Hundsrose (Rosa canina) Korb-Weide (Salix viminalis)
Gl H Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum
opulus)
0.8 |[8,0 Der Anteil an Baumen sollte mindestens 20 % betragen und an Pflanzqualita- Ubersichtsplan M. 1:10 000
ten sind Heister und Straucher im Verhéltnis 1:8 zu verwenden. Die Pflanz- P
a dichte ist im Pflanzraster 1 m x 1 m durchzufuhren. Als Pflanzqualitat sind zu
FH = 25.0m verwenden: Bdume: Hochstamme mit einem Stammumfang von 12 cm bis 14
. 2 cm; Heister: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, GroRe 100 bis 150 cm; Straucher,
TF1-8 % . / GroRe 60 cm bis 100 cm.
il T 8 Die folgenden Ausgleichsmallnahmen sind umzusetzen:
/ A1: Aufschattung eines ca. 6 m breiten, ca. 1,5 m hohen und ca. 220 m lan-
a / gen Walles, dem beiderseits ein schmaler Graben vorzulagern ist. Der Wall
)8 und die Saumbereiche der Graben sind mit standortgerechten Baumen und
% Ny M P Strauchern zu bepflanzen (vgl. TF 7).
! Reit -/Platz A2: Anlage eines ca. 0,3 m tiefen, ca. 6 m breiten und ca. 240 m langen Gra-
= d bens mit nur leichtem Gefélle zur ernéhten Versickerung und Wasserruckhal-
/ Ed) tung. Die Uferlinien sind abwechslungsreich anzulegen, so dal} sich in offe-
- 4 nen, unbeschatteten Bereichen Roéhrichte und feuchte Hochstauden ausbil-
o 129 Spielplatz den konnen. :
N A3: Als Pufferzone zum Gl und den Gl/e ist auf den nicht uberbaubaren Fla-
. 12 chen (sofern sie nicht gem. TF 1 Satz 2 genutzt werden) ein 3 m breiter Saum
5 = mit Gehélzen anzulegen. Um eine vielfaltige Vegetationsschichtung zu erzie-
4 He,, 5 & [ o 129 len, ist diese Bepflanzung zweireihig, versetzt aus Baumen und Strauchern
s, 0 3 s N ” 64 ﬁ L 2 anzulegen, wobei der Baumanteil mindestens 20 % aufweisen soll (vgl. TF 7).
® ¥ 65 ] z A4: Anpflanzung von Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen (je nach
i 1 5 <7 Grabengestaltung) entlang des anzulegenden Grabens am Rande des westli- Rechtsverbindlich seit 10.03.1999
° » s g QZ? /4 129 chen Geltungsbereiches auf einer Lange von ca. 170 m (vgl. TF 7). i
¥ e /' 3 129 A5: Anpflanzung einer Baumreihe aus grof3kronigen Laubbaumen (Stamm- ENTWURF: Stadtplanungsamt, C. Herrfurth
; / 2 umfang 18 - 20 cm) in einem Pflanzabstand von 10 m und einem Abstand zur

Fahrbahn des Horster Weges von 2 m auf einer Lange von ca. 85 m (s. TF 7). ZEICHNUNG: Stadtplanungsamt, |. Gogolin
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