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Gedndert durgh Satzung vom 29.12.2010
siehe B-Plan N. 334. o
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Bebauungsplan Nr. 3, 4. Anderung

(in textlicher Form)

1 Die Sonderfestsetzung, nach der in den Mischgebieten Wohnungen im ersten Vollgeschof
nur bis in 25 m Tiefe und in dariiberliegenden Vollgeschossen nur bis 18 m Tiefe hinter den
straBenseitigen Baugrenzen zuldssig sind, wird ersatzlos gestrichen.

2 Statt der bisher zulassigen offenen Bauweise gilt kiinftig die abweichende Bauweise.
Baukorper dirfen eine maximale Ausdehnung (Lange und Breite) von 25 m nicht
Uberschreiten. Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten. Die sonstigen
Festsetzungen der offenen Bauweise bleiben bestehen.

3 In den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Reinen Wohngebieten
mit bisher festgesetzter offener Bauweise ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig.
Die zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) betragt in Bereichen mit zulassiger zweigeschos-
siger Bebauung 0,6 und ist in Bereichen mit zul&ssiger eingeschossiger Bebauung auf 0,3
begrenzt.

4 Die Uberschreitung der zulassigen GRZ fiir Anlagen gemaf} § 19 (4) Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) betragt in den Mischgebieten, Allgemeinen und Reinen Wohngebieten 40
%. Sofern in den Mischgebieten Gebaude mit gewerblicher Nutzung errichtet werden, darf
die Uberschreitung 50 % betragen. Die Anwendung des § 19 (4) Satz 4 BauNVO entfallt.

5 Auf den rickwartigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sind Anla-
gen nach § 12 BauNVO sowie deren Bewegungsraume nur bis zur Halfte der Tiefe
im Anschlufl an die rUckwdrtige Baugrenze zuldssig.

6 Auf den rickwartigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind eingeschossige Ne-
benanlagen, soweit es sich dabei um Gebaude handelt, bis zu einer GesamtgroBe von 15
m? Grundflache je Baugrundstick zulassig. Die Begrenzungen nach § 19 (4) BauNVO ist
einzuhalten (siehe TF Nr4 ).

7 Die Sonderfestsetzung, nach der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen auf den
nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBensei-
tigen Baugrenzen bzw. Baulinien nicht errichtet werden diirfen, wird durch die folgende
Festsetzung ersetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit
es sich dabei um Gebaude handelt und Anlagen nach § 12 BauNVO zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen unzulassig.

8 Die zulassige Geschof¥flache dart um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Ge-
landeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.

HINWEISE

Die zeichnerischen und (brigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 vom 22.04.1970
bleiben unveréndert bestehen. Die textlichen Festsetzungen werden mit der Bekanntmachung
nach § 12 BauGB rechtsverbindlich und ersetzen die entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 3.

Im gesamten Geltungsbereich sind Bombenblindganger aus dem I. Weltkrieg zu vermu-
ten. Vor Beginn einer BaumaBmaBnahme hat der Bauherr mit der Bezirksregierung Hanno-
ver - Kampfmittelbeseitigungsdienst - zu klaren, ob und in welchem Umfang Bodenson-
dierungen durchgefiihrt werden miissen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung;
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.06.1995
Stadt Delmenhorst
gez. Tholke Siegel gez. Boese

Oberblrgermeister Oberstadtdirektor

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am"12.07.1994 Der Rat der Stadt hat den Bauleitplan nach Prufung der
beschlossen, den Bepauungsplan Nr. 3 zu andern. Der Bedenken und Anregungen [§3(2)BauGB] in seiner
AnderungsbeschluB ist gemaB § 2 (1) BBauG am Sitzung am 20.06.1995 als Satzung sowie die

20.07.1994 ortsublich bekanntgemacht worden. Begrundung beschlossen.
Delmenhorst, den 25.07.1994 Der Oberstadidirektor Delmenhorst, den 26.06.1995 Der Oberstaatdirektor
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrage Im Auftrage

Siegel Siegel
gez.U.lhm gez. U.lhm

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
GemasB § 2 (6) BauGB-MaBnG wurde auf die Durchfah-

e R rung des Anzeigeverfahrens gemaB § 11 BauGB ver-

e el zichtet. Der SatzungsbeschluB wurde am 09.02.1996 im

gez.K.Keller gez.U.lhm Amtsblatt Nr. 6 fur den Regierungsbezirk. Weser-
Ems bekanntgemacht. Dieser Bebauungsplan ist damit

Der Verwaltungsausschuf3 hat in seiner Sitzung am am “09..0241996 rechtsverpmdhch geworden. Die

07.12.1994 dem Entwurf des Bauleitplanes und der ortsubliche Bekanntmachung ist am 10.02.1996

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung erfolgt.

geman §3(2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am 17.12.1994 orts- Delmenhorst, den 12.02.1996 Der Oberstadtdirektor

tblich bekanntgemacht. Stadtplanungsamt

s Im Auftrag
Siegel

Der Entwurf des Bauleitplanes und die zugehdrige Be-
gruindung haben vom 27.12.1994  bis 27.01.1995ge- gez. U.lhm
manB §3(2)BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst,den 31.01.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel gez. U.lhm

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 3

4. Anderung "Diisternort’

einschlieBlich der rechtsverbindlichen Teilabschnitte
fur einen Teilbereich zwischen dem Hoyersgraben und
dem Verlauf der B 75 sowie 6stlicher Bebauung der
DusternortstraBe und westlicher Bebauung der Jager-
straBe.
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Rechtsverbindlich seit: 09.02.1996
ENTWURF: Stadtplanungsamt, Frau Bringmann
ZEICHNUNG: Stadtplanungsamt, Frau Gogolin




