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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1. In den allgemeinen Wohngebieten ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im Mischgebiet sind selbstdndige Einzelhandelsbetriebe gemal® §6 Abs.2 Nr. 3
BauNVO bis zu einer maximalen Geschossflache von 150 m? je Betrieb zuléssig.

3. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstatten gemafn
§ 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO unzulassig.

4. Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVQO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

5. Es gelten folgende Festsetzungen zur mindestens und maximal zulassigen Héhe (GH)
baulicher Anlagen:

Bezugspunkt ist jeweils die fertig hergestellte Fahrbahnoberkante der angrenzenden, zur
Erschliefung des jeweiligen Grundstiicks dienenden, &ffentlichen Straltenverkehrs-
flache (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Als
Ausnahme kann die Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Héhe
baulicher Anlagen durch untergeordnete technische Aufbauten (z.B. Luftungstechnik,
Fahrstuhlanlagen, Schornsteine) zugelassen werden.

BAUWEISE SOWIE UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

6. Bei der abweichenden Bauweise al gemal §22 Abs.4 BauNVO sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und ,WA 4 — WA 7" Gebaudelangen von héochstens
20 m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ) fiur die offene Bauweise.

7. Bei der abweichenden Bauweise a2 gemal §22 Abs.4 BauNVO sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1" und WA 3" Geb&udelangen von héchstens 35 m
zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ) fur die offene Bauweise.

8. Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der
straltenseitigen Baugrenze sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es
sich um Geb&ude handelt, und Garagen nach § 12 BauNVO unzul3ssig.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

9. Fr die im Allgemeinen Wohngebiet ,WA 1" gelegenen Grundstiicksteile der Flurstiicke
25212, 25112 und 274/6 (Gemarkung 1920, Flur 58) gilt ein Anschlussverbot fur die von
der Delmodstralte aus nach Siden abgehenden Erschlielungsstral’en. Diese
Grundstlcksteile sind ausschliellich (iber die Delmodstralie zu erschlielien.

ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

10.Die innerhalb der festgesetzten Flachen gemalR §9 Abs. 1 Nr.25b BauGB mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume sind vom Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgang ist der Baum gemal}
Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst durch artgleiche Nachpflanzungen mit
einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm —gemessenin 1 m Hohe —an gleicher
Stelle zu ersetzen.
11.Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
sind bauliche Anlagen sowie Anlagen gemal § 12 BauNVO und § 14 BauNVO
unzulassig.

ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfiillen:

Ldrmpegelbereich Amf:r?lgl:l::::;egrel
La (dB)
I 60
I 65

Die Anforderungen an die Schalldammung von Auflenbauteilen R’w ges werden gemalk
DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6, Tabelle 7, je nach Raumart in Abh&ngigkeit vom
malfigeblichen Aullenlarmpegel La bestimmt: R'w ges = La - Krauman

Dabei ist

Kraumat = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréumen in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraumen und ahnliches;

Kraumat = 35 dB flr Barordume und ahnliches;

La der maligebliche Aufienlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Im gesamten r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Schlafrdumen ein

ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann zum
Beispiel durch den Einbau schallgedammter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 84 NBAUO

Gemal § 84 Abs. 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) (in der zurzeit geltenden
Fassung) werden die folgenden Bauvorschriften im Sinne des § 84 Abs. 3 NBauO als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gebaude- und Dachgestaltung

1. Geb&aude sind — unter Berlicksichtigung der jeweiligen Funktion — in der Form, im Mal:-
stab, im Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, im Werkstoff einschlieflich
der Art seiner Verarbeitung und in der Farbe so auszubilden, dass sie weder verunstaltet
wirken noch das bestehende oder geplante Stralten-, Orts- und Landschaftsbild verun-
stalten.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4" sind ausschlieftlich Walmdacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 18 und 28 Grad zulassig. Alle Dacher missen beiderseits der Haupffirste

6. Die Vorgartenbereiche, d.h. die nicht iberbaubaren Flachen zwischen der Strallenbe-
grenzungslinie und der vorderen Baugrenze, sind bis auf die notwendigen Flachen fir
Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze von Versiegelung frei zu halten und vollflachig
mit bodendeckender Vegetation (z.B. Rasen, Pflanzen, Gehdlze) zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten.

7. Die nicht iberbaubaren Flachen der privaten Gartenbereiche sind, bis auf die notwendi-
gen Flachen flr Nebenanlagen, von Versiegelung frei zu halten, zu begriinen und gart-
nerisch zu gestalten.

HINWEISE

KAMPFMITTEL

Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen — hier der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hannover — hat mitgeteilt, dass die vorhan-
denen Luftbilder keine Bombardierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeigen.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) ge-
funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

BODENDENKMALE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde —
z.B. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher Funde) — gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Sie miissen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unver-
ziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. Fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

ABLAGERUNGEN

Soliten bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist un-
verzlglich die Untere Umweltbehdrde zu benachrichtigen.

BAUMSCHUTZSATZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Satzung
Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst ge-
schiitzt sind. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb hingewiesen.

DIN 18920

Bei allen Baumalinahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzungen sind die Schutzvor-
schriften der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsmalinah-
men bei Baumafnahmen" zu beachten. Die DIN 18920 liegt am Ort der Einsichtnahme fiir
die rechtskraftigen Bebauungsplane der Stadt Delmenhorst zu jedermanns Einsicht bereit.

reich dieses Bebauungsplanes aufler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) zuletzt gean-
dert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1981 | S. 58), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057) zuletzt gedndert worden ist.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. | S. 1041).

§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.04.2012, die durch das Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)
zuletzt geandert worden ist.
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