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Stadt Delmenhorst p T Textliche Festsetzungen PRAAMBEL
“ / ;) 7 el Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o ya /// 7 1. Nutzungsart in den Gewerbegebieten (GEe1, GEe2, GEe3, GEe4, GEe5) gem. § 8 BauNVO in V. mit § 1 BauNVO 23.09.2004 (zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 - BGBI. | S. 2585) und des § 40
Bebauungsplan Nr_ 328 v ¢ ’ QM der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
" " . 7 /I II , JXT il GEe 1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 328 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
Harpstedter Stra Be // et o 5 kdnnen Betriebe des Kraftfahrzeug-, Wohnwagen- und Bootshandels mit entsprechendem Zubehérhandel zugelassen textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
rd 7 L o L] werden sowie Betriebe des Internet- und Versandhandels soweit sie iber keine Verkaufsstatte verfligen und solange die
T s % I S N 0.6 - allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebiete erhalten bleibt. Delmenhorst, den 18.11.2010
G k D I h - 07 H N %F\H(\ ] J Stadt Delmenharst
emar Ll ng e men OI'St //// g 5 - IS s f)\ % 1.2 Verkaufsstatten flur Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des Sieqel Patrick de La L
FI u r 49 ‘ ""’O// A o ~ GH: 15,0m 0 produzierenden oder verarbeitenden Gewerbes sind zuldssig. Diese Verkaufsstatten missen im unmittelbaren lege QE‘ED;&?F e?m:ist::ne
! ] iy 7 Vﬁ \ raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die g
104 i3 7 %‘«-NF 5 TF:1.1;1.2;1.3; 1.4; 2.2; Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die
33 14 - . Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Handwerks- oder Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet
M1:1.000 LPB V o—f 2:313:561;6.2 sein, VERFAHRENSVERMERKE
104 7 : ; ;
29 13 15 I 5 1.3 In den Gewerbegebieten GEe4 und GEe5 sind die unter § 8 BauNVO Abs. 2 Nr. 3 genannten Nutzungen Der Venualtun_gsausschuss hat in seiner Sitzung am Der Entwurf d.es Bebauungsplanes und d'_e
\ ~ ! ~ (Tankstellen) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig. 10.12.2008 die Aufstellung des BEbaUUﬂngian?E zugehdorige EEQFU.I.'thI"Ig haben vom 21.06.2010 ?}IE
) Nr. 328 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist  21.07.2010 gem&R § 3 (2) BauGB dffentlich
b 1.4 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 2 (1) BauGB am 13.12.2008 ortsiblich  ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen
104 " (Wohnungen und Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. bekannt gemacht worden. Auslegung wurden am 09.06.2010 ortsblich
24 = bekannt gemacht.
™ 3 2, Gliederung des Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4 BauNVO; Liarmkontigentierung Ceimenhiorst, den 18.11.2010 i "
3 Der Oberblrgermeister Delmenhorst, den 18.11.2010
96 95 & 2.1 In den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur Betriebe und Nutzungen zulassig, L Stﬁﬂﬂiﬁgg Der i_i}berhurgermmster
8 N\ \ welche das Emissionskontingent LEK tags = 52 dB(A) und LEK nachts = 37 dB(A) nicht Uberschreiten. Siegel g Fachdienst Stﬁ?“m‘:z;t::g
\ N\
LPBV 76 N\ . . . . gez. U. Ihm Siegel
95 2.2 In den Gewerbegebieten GEe3, GEe4 und GEe5 sind Betriebe und Nutzungen zulassig, welche das
% 4 Emissionskontingent von LEK tags = 65 dB(A) und LEK nachts = 50 dB(A) nicht tiberschreiten. Planunteriage: Liegenschaftskarte 1:1000 gez. U. Ihm
G 2.3 In den Gewerbegebieten GEe1, GEe2, GEe3, GEe4 und GEe5 kdnnen Schallpegelminderungen, die im konkreten Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
% & GE Einzelfall durch Abschirmmale und erhdhte Luftabsorptions- bzw. BodenddmpfungsmaRe sowie zeitliche Begrenzungen Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit ger gea?]qe.ne g”“’*’?"’; des hBihauungsgigrégsngg
O 1§ e 4 der Emissionen erreicht werden kdnnen, beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Emissionskontingents Erlaubnis der zustandigen Behtrde zulassig (§ 5 !E zugenorige Begrundung haben vom 20.09.
@ zugerechnet werden. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus ABE 5 det Nibdoreacheisshin Gesotas nbar. dis bis 01.10.2010 gemaR § 4 a (3) BauGB erneut
,gj ' 08 _ den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamtimmissionswert LGl gem. Gleichung (7) der DIN 45691 tlr' he V 11.12 2002 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
2 é’vavfé’?éiﬁgg ’ nicht iberschritten wird. aliieie NelNESstgsweaell Y A1 e, ) dffentlichen Auslegung wurden am 09.09.2010
arpstedter Str. h = 3 & 1 2
g Us, / 68 i i _ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des  ortsliblich bekannt gemacht.
K 7 GH: 15,0m a 3. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich  peimenhorst den 18.11.2010
54 N . bedeutsamen Anlagen sowie Strafien, Wege und Der Oberbiirgermeister
TF:1.1:1.2:1.3:1.4: 2.2; 3.1 Bezugsebene fiir Hohen baulicher Anlagen ; : .
LPBIV Bezugsebene fiir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn der StraRe, tiber die das Platze volistandig nach (Stand vom 29.01.2009). Sie Fachdienst Stadtplanung
6 3 P 2.3;3;4;5;6.2 i : ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Im Auftrag
7 & | / 1 T Y Grundsttick erschlossen wird. ; . p : ; Sieqel
P baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die iege
Poststelle 105 3.2 Gebiudehéhen: Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in gez. U. thm
4 Als Gebaudehdhe gilt das MaR zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und o.g. unterem die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. T
Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen (Silos, Schornsteine, Masten, Delmenhorst. den 19.11.2010 Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 328
Werbeanlagen etc.) sind bis auf max. 20,0 m zulassig. C'-?L"Ir“ nach Prifung aller Anregungen und Abwagung aller
: 4. Abweichende Bauweise Behorde fiir Geoinformation, dffentlichen und privaten Belange gegeneinander
) Landentwicklung und Llﬂgensmiﬂﬁn und untereinander gemaRk § 1 (7) BauGB in seiner
/ In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen iiber 50 m zuldssig. Es gelten die Abstandsvorschriften der offenen Veatastisralnit D;Er?::hslrg SMUPQ am 16.11.2010 als Satzung sowie die
/ Bauweise nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Im Auftrag Begrundung beschlossen.
Siegel
% 2 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ¥ gez. Mentzel Beimennons, den18.1+2010 Der Oberbirgermeister
50 Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Fachdienst Stadtplanung
Im Auftra
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind schutzbedurftige Fur die Aufstellung des Planentwurfes: Siegel .
Raume folgendermalien schalltechnisch zu ddammen:
N 'G']dEnbUfg. den 12.10.2010 gez. U. 1hrm
Im Larmpegelbereich IV gelten an den AuRenfassaden fir Biro- und Sozialrdume: erf. R'w,res = 35 dB(A) O 2. L Wi
€ Im Larmpegelbereich V gelten an den Aullenfassaden flr Blro- und Sozialrdume: erf. R'w,res = 40 dB(A) R ey Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB
70 : .
2 Planteam WMW GmbH & Co. KG am 11.12.2010 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt
< 21 GEe 3 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Donnerschweer Str. 80 26123 Oldenburg gemacht worden. Der Bebauungsplans Nr. 328 ist
Landschaft sowie PflanzmaBnahmen und Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB damit am 11.12 Z;D‘ID rechtsverbind::ilch EWL:lrden
0.8 - Tel.: 0441-361363-0 o g '
% 70 ) 6.1 Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange sind durch Fax: 0441-3681363-63 Delmenhorst, den 13.12.2010
7/ 07\; T~ 22 Hochstdmme gem. Hinweis Nr. 5 (Mindestumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu ersetzen. Der Oberbirgermeaister
LD i, %\ GH: 15,0m a i . o Fachdienst Stadtplanung
% L n 6.2 Begriinung von Stellplatzanlagen; In den Gewerbegebieten GEe1,GEe2, GEe3, GEe4 und GEe5 ist je 8 Im Auftrag
I 1 TF:1.1;1.2;1.4;2.2; 2.3; angefangene Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste (Hinweis Nr. 5) mit einem Mindestumfang von 16 Siegel
GEe A E- . -18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Pflanzbeete missen eine MindestgrofRe von 4,0 gm aufweisen. gez. U. lhm
2 < 3;4;5;6.2;6.3
08 6.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Bepflanzung ist eine zweireihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern
’ - (Haselnuss, Holunder, Hainbuche) im Pflanzraster von 1m x 1m und einer Pflanzqualitat in H6he von 60 - 80 cm
/ anzulegen.
GH: 15,0m a .e
1112142123 GEe, Ubersichtsplan 1:5.000
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Hinweise

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

l. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete; eingeschrankt

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8
GH: 15,0 m

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

maximal zulassige Gebaudehéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

-

—e—e @&

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und

Mafle der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TF: 4

LPBV
LPB IV

XX XX

XX XX

gemal textlicher Festsetzung Nr. 4

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche V-V
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 5)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Altlastlagerung Nr. 40-1.000-403, (vgl. Hinweis Nr. 3)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Verdacht auf Bombenblindganger

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Innerhalb der 40 m tiefen Bauverbotszone parallel zur A 28 sind
bauliche Anlagen unzulassig. Werbe- und Beleuchtungsanlagen
bedirfen der Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehorde fiir
StralRenbau und Verkehr in Oldenburg. Die Zustimmung ist auch fir

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendigen

Genehmigungen innerhalb der 100 m tiefen Baubeschrankungszone
erforderlich (§ 9 (2) FStrG).

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes
Delmenhorst-Wiekhorn. Auf die Einhaltung der Verordnung vom 19.08.1975 wird hingewiesen.

Diese nachrichtliche Ubernahme wird mit Inkrafttreten der Aufhebungsverordnung

gegenstandslos.

1. Bodendenkmale

Bei der Plandurchfiihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der Denkmalbehdrde
oder einem Beauftragten flir Denkmalpflege meldepflichtig; Untere Denkmalbehérde ist der Fachdienst Bauordnung
der Stadt Delmenhorst.

2. Baumschutzsatzung

Auf § 3 der Satzung lGber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst wird
hingewiesen.

3. Altlasten/Baugrund

Die Altablagerung Nr.: 40 -1000- 403 ,Brendelweg/Adelheider Strafle" ragt teilweise in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, vgl. gekennzeichnete Flache in der Planzeichnung. Im Falle von Erd-/ Griindungsarbeiten ist
eine fachtechnische Uberwachung mit der unteren Bodenbehérde abzustimmen.

4. Vorbelastung durch Verkehrslarm

Fuir die ausgeiibten und geplanten Nutzungen in den Gewerbegebieten kdnnen gegeniiber den Tragern der
StraRenbaulast (Bund, Land und Stadt) keine Anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

5. Pflanzliste fiir Baume
Fir die Baumpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken sollen folgende Arten verwendet werden:

Eschen Fraxinnus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche  Quercus robur
Rotbuche  Fagus sylvatica

6. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"

Auf die Méglichkeit der Anwendung der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989
einschlief3lich der Berichtigung 1 vom August 1992 wird hingwiesen.

Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004; zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585)

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
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"Harpstedter StraRe"
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Planteam WMW GmbH & Co. KG, Oldenburg




