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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaRes der Nutzung und sonstiger
unterschiedlicher Festsetzungen

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Maximale Traufhohe in m Uber NN
Maximale Firsthéhe in m uber NN

MindestgroRe der Baugrundstticke 800 m?

b) Bauweisen, Baugrenzen

Nur Einzelhauser zulassig

Abweichende Bauweise. Maximal zulassige Baukorperlangen und -breiten héchstens 25 m.
Die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung sind einzuhaiten.

Baugrenzen

c) Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache

StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

d) Griinflachen

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung: Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

anzupflanzender standortgerechter heimischer Solitarlaubbaum

e) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB

offentlicher Wasserzug (Annenriede) Il. Ordnung mit 5 m breitem Gewasserrandstreifen ge-
maR § 91 a NWG von der Béschungsoberkante eingemessen (Die Grinsticksgrenze des
Gewassers ist nicht unbedingt mit der Béschungsoberkante identisch!). Die wasserschutz-
rechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Gewasser Ill. Ordnung gemaf § 68 NWG

f) Kenntlichmachung nach § 9 (5) BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel aus dem 2. Welt-
krieg im Erdreich zu vermuten, so daB im Rahmen der Plandurchfiihrung mit der Bezirks-
regierung Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - abzuklaren ist, ob und in welchen Be-
reichen eine Bodensondierung erforderlich wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

1

10

Entsprechend § 19 (4) 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache fur Anlagen gemaR § 19 (4) 1 BauNVO auf 40 % begrenzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien
und den straRenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) durfen Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, soweit es sich dabei um Gebdude handelt und Anlagen nach
§ 12 BauNVO (Stellplatze undGaragen) nicht errichtet werden.

Auf den riickwartigen nicht Uberbaubaren Flachen sind eingeschossige Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, bis zu einer
Gesamtgroke von 15 m? je Baugrundstick zuldssig. Die 40 prozentige Be-
grenzung nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten (vgl. TF 1)

Auf den rickwartigen nicht Uberbaubaren Flachen sind Anlagen nach
§ 12 BauNVO (Stellplatze und Garagen) und die dazugehérigen Zufahrten nur
bis zur Halfte der Tiefe im AnschluB an die rickwartige Baugrenze zulassig.

Der Versiegelungsgrad von Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Wohn-
und FuBwegen ist auf maximal 60 % beschrankt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 (3)
Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Auf den Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind standortgerechte,
heimische Laubgehélze und Heckenstrukturen gemaR den Ausflhrungen der
Begrindung und der zeichnerischen Darstellung des landschaftspflegerischen
Begleitplanes anzupflanzen.

2 % der Griindsticksflache sind als AusgleichsmalBnahmen im Bereich der
Grundstiicksgrenzen anzulegen (Es wird die Anlage von Hecken mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen empfohlen).

Die Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes
werden den Eingriffsflachen auf Baugrundstiicken gemaR § 8a (1) Satz 4 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatschG) wie folgt zugeordnet:

Eingriff im Baugebiet soweit im Ausgleich zugeordnet

auf dem Flurstuck Baugebiet auf der Flache

68 WA 2 dort

88 WA 2 dort

57 WA 2 dort

60 (teilweise) Wendehammer 61/1 (6ffentl. Ausgleichsflache)
63 (teilweise) Wendehammer 61/1 (6ffentl. Ausgleichsflache)
61/1 (teilweise) Wendehammer 61/1 (6ffentl. Ausgleichsflache)
61/1 (teilweise) Rad- & FuBweg 61/1 (6ffentl. Ausgleichsflache)
63 (teilweise) WA 1

Je angefangene 500 m? Grundstucksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen.

HINWEISE:

Bei der Plandurchfiihrung zutage tretende ur- und frihgeschichtliche Bodenfun-
de sind bei der Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege
meldepflichtig.

¥ Hohe Gber NN in m.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08 12 1986 und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst
diesen Bebauungsplan Nr 276, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festset-

zungen, als Satzung beschlossen

Delmenhorst, den 25 06 1996

Stadt Deimenhorst

gez. Tholke
Oberburgermeister

Siegel gez.

Boese
Oberstadtdirektor

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
12.07.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr
276 beschlossen Der Aufstellungsbeschlufl ist geman
§ 2 (1) BauGB am 03.09 1994 ortsublich bekanntge-
macht worden
Delmenhorst, den03.07.1996  Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel
gez.Tewes

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand. 21 04 1994) Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenze und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich

Delmenhorst, den 19.07.1996 Katasteramt

=IBgel gez. Runge

Fur die Aufstellung des Planentwurfes
Delmenhorst, den 03.07.1996

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez. K.Keller gez. Tewes

Der Verwaltungsausschufl der Stadt hat in seiner
Sitzung am 17.05 1995 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 29.07.1995 ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehoérige
Begrundung haben vom 07.08 1995 bis 07.09.1995
geman § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen

Delmenhorst, den 03.07.1996 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel
gez. Tewes

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Pru-
fung der Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)
in seiner Sitzung am 2506 1996 als Satzung sowie
die Begrundung beschlossen

Delmenhorst, den 03.07.1996 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel

gez. Tewes

Gemal § 2 (6) BauGB-MaRnG wurde auf die Durch-
fuhrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 11 BauGB
verzichtet. Der Satzungsbeschlu® wurde am 05.07.1396

im Amtsblatt Nr. 27 fur den Regierungsbezirk Weser-
Ems bekanntgemacht. Dieser Bebauungsplan ist
damit am 05.07.1996 rechtsverbindlich geworden. Die
ortsubliche Bekanntmachung ist am 06.07 1336 erfolgt.

Delmenhorst, den 09.07.1996 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

. Im Auftrage
Siegel

gez. Tewes

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08 12.1986, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Breitstellung von Wohnbauland vom 22.04 1993. Die Verord-

nung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
23.01.1990

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 276

Am Poggenpohl

fiir den Bereich zwischen dem Annenriedebogen und
dem Annenheider Damm sowie der Kleingartenzufahrt
zwischen den Hausgrundstiicken Annenheider Damm
Nr. 19 und Nr. 21 bis zur Annenriede.

Ubersichtsplan M. 1:10 000

Rechtsverbindlich seit: 05.07.1996

ENTWUREF: Stadtplanungsamt, Herr Herrfurth
ZEICHNUNG: Stadtplanungsamt, Frau Gogolin




