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PRAAMBEL:

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst die

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
04.10.1994 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
42 zu andern. Der Anderungsbeschluss ist geméag
§ 2 (1) BauGB am 29.10.1994 ortsiiblich bekannt

Der Entwurf des Anderungsplanes und die zuge-
hérige Begriindung haben vom 24.02.2003 bis
24.03.2003 geméaR § 3 (2) BauGB odffentlich aus-
gelegen.

1. Die Sonderfestsetzung, nach der in den Mischgebieten Wohnungen im 1. Voll-
geschoss nur bis in 25 m Tiefe und in den dariiberliegenden Voligeschossen nur bis
in 15 m Tiefe hinter der straRenseitigen Baugrenze zuldssig sind, wird gestrichen.

2. Kinftig gilt die abweichende Bauweise. Baukoérper dirfen eine maximale Ausdeh-
nung (Lange und Breite) von 25 m nicht (iberschreiten. Die Grenzabstande der offe-
nen Bauweise sind einzuhalten. Die sonstigen Festsetzungen der offenen Bauweise
bleiben bestehen.

3. Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig. Die zulassige Geschossfla-

18.03.1997 dem Entwurf des Anderungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die oOffentli-
che Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 12.02.2003 orts(iblich bekannt gemacht.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 bestehend aus den nachstehenden textlichen gemacht worden. Delmenhorst, den1306.2003 Der %?25‘2,‘;1;%52“;2‘2?:2
; Festsetzungen als Satzung beschlossen. Delmenhorst, den 13.06.2003 \ im Auftrag
Der Oberbiirgermeister Siegel
— Stadtplanungsamt gez. U. Ihm
! Delmenhorst, den 27.05.2003 Siegel im Auftrag '

Stadt Delmenhorst gez. L. e Der Rat der Stadt hat die 2. Anderung des Bebau-
7 a ' ungsplanes Nr. 42 nach Priifung aller Anregungen
M“‘ Siegel i und Abwégung aller Sffentlichen und privaten Be-

\ E/ M AT I gez. Schwettmann Fir die Aufstellung des Planentwurfes: lange gegeneinander und untereinander gemaR
€277 y Delmenhorst, den 13.06.2003 § 1 (6) BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2003

A ey Der Oberbtrgermeister Stadtbaurat Stadipianingaamt als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
gez. K.Keller gez. U. lhm Delmenhorst, den 13 06.2003 Der %t::;b&rg:m;:t:‘;
Im Auftrag
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF); Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Siegel gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB
am 26.06.2003 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kannt gemacht worden. Die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 42 ist damit am 26.06.2003
rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 27.06.2003 Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
. Im Auftrag
Siegel

gez. U. lhm

chenzahl (GFZ) betragt in Bereichen mit zuléssiger zweigeschossiger Bebauung 0,6.

Fur Bereiche mit zuldssiger eingeschossiger Bebauung ist keine Geschossflachen-

Geandert durch B-Plan Nr. 305
vom 23.12.2008

zahl festgesetzt.

4. Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir Anlagen gemaR § 19 (4) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) betragt in den Aligemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten 40 %. Sofern in den Mischgebieten Gebaude mit gewerblicher Nut-
zung errichtet werden, darf die Uberschreitung 50 % betragen. Die Anwendung des
§ 19 (4) Satz 4 BauNVO entfalit.

5. Auf den riickwartigen, nicht Glberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anlagen nach
§ 12 BauNVO sowie deren Vorflaichen und Zufahrten [§ 1 (4) BauNVO] nur bis zur
Halfte der Tiefe im Anschluss an die riickseitige Baugrenze zulassig.

6. Auf den riickwértigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind eingeschossige
Nebenanlagen, soweit es sich dabei um Gebdude handelt, bis zu einer Gesamtgro-
Re von 15 m? Grundflache je Baugrundstiick zuldssig. Die Begrenzung nach § 19 (4)
BauNVO ist einzuhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

7. Die Sonderfestsetzung, nach der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Strallenbegren-
zungslinie und der straRBenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie nicht errichtet werden
dirfen, wird durch die folgende Festsetzung ersetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
soweit es sich dabei um Gebaude handelt und Anlagen nach § 12 BauNVO zwi-
schen den Straenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen bzw.
Baulinien unzulassig.

8. Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

Stadt
Delmenhorst
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V.

Geandert durch 3. And. B-Plan Nr. 42
vom 26.02.2021 (in textlicher Form)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
,Sudliche Nutzhorner StraRe“

fiir die Grundstiicke beiderseits der Nutzhorner Strafe
zwischen LessingstraRe und Dwostralle.

in textlicher Form

HINWEISE: Ubersichtsplan

Die zeichnerischen und Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 vom
22.12.1970 bleiben unverdndert bestehen. Die textlichen Festsetzungen werden mit der
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB rechtsverbindlich und ersetzen die entsprechen-
den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 42.

Fir den gesamten Geltungsbereich kénnen anhand der vorhandenen Luftbilder der Alliier-
ten keine Aussagen zu evtl. vorhandenen Bombenblindgéangern getroffen werden. Aus
Sicherheitsgriinden empfiehlt die Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigung -
baubegleitende Mallnahmen (Sondierungen).

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Fun-
de unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische
Denkmalpflege zu melden.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997; zu-
2 letzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
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