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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(Larmpegelbereiche, s. TF 9)

@ OK Hohenlage bei Festsetzungen
@ Geschossflichenzahl (GFZ) (siehe TF 4)
Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) ungsplanes.
] Zahl der Vollgeschosse als “¢—¢—*—*—*  Grenze unterschiedlicher Nutz-
Hochstmal} ung oder des Males der bau-
. . lichen Nutzung
OK Hohe baulicher Anlagen als
12m HéchstmaR (siehe TF 4)
3. BAUWEISE, BAULINIEN,
BAUGRENZEN
"""" Baugrenze
al-a2 Abweichende Bauweise

4. VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
(entfallt, wenn sie mit einer
Baugrenze zusammenfallt)

Private StralRenverkehrsflache

8. Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind zu begrinen. Je angefangene sechs
Stellplatze ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Dabei ist — gemessen in 1,0 m H6he — ein Stammumfang von mindestens
16 cm bis 18 cm zu wéhlen. Die Pflanzbeete missen mindestens 4,0 m? grof3 sein. Bei

Abgang eines Baumes ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

9. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
durch Verkehrslarm sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vorzusehen. Im r&umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind die sich aus dem maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfillen:

Maf3geblicher
Larmpegelbereich AulRenlarmpegel
La(dB)
Il 65
\Y} 70
\Y 75

Die Anforderungen an die Schallddmmung von Auf3enbauteilen R'w,ges werden gemar
DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abh&ngigkeit vom malf3geblichen
AuRenlarmpegel La bestimmt: R'w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

Kraumat = 30dB fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und &hnliches;

La der maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Schlafrdumen ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann zum
Beispiel durch den Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuléssig, wenn im Einzelfall der Nachweis
erbracht wird, dass zum Beispiel durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten
geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden kdnnen.

Schreiben vom 17.01.2020 mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbilder keine Bombar-
dierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeigen. Sollten bei Erdarbeiten den-
noch Kampfmittel (zum Beispiel Granaten, Panzerfauste oder Minen) gefunden werden,

ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde
— zum Beispiel Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher Funde)
— gemacht werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Sie missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Sat-
zung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-
horst geschutzt sind. Auf die Baumschutzsatzung wird deshalb hingewiesen.

5. Das vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept, die DIN 18005-1 (,Schall-
schutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung®, Juli 2002,
Beuth Verlag), die DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestan-
forderungen®, Januar 2018, Beuth Verlag) und die DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz
im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®, Ja-
nuar 2018, Beuth Verlag) liegen am Ort der Einsichtnahme fiir die rechtskréaftigen Be-
bauungsplane der Stadt Delmenhorst zu jedermanns Einsicht bereit.
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Bebauungsplan Nr. 382
"Muhlenstral3e / Linoleumstralie”

fur einen westlich der Muhlenstral’e gelegenen Bereich zwischen Ankerstral3e
und Linoleumstralie

Verfahren nach § 13a BauGB
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