PRAAMBEL

Aufgrund der §5§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.2012, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. 5. 338), in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, das durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. 5. 113) zuletzt geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Delmenhorst
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den folgenden 6rtlichen Bauvarschriften Uber die Gestaltung mit Rickwirkung
der erstmaligen Inkraftsetzung entsprechend § 214 (4) BauGB als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 23.06.2020

Stadt Delmenhorst

Siegel gez. Axel Jahnz
Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
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Planzeichenerklarung

1.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.) GRUNFLACHEN
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2.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG @ privat
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EEE mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057) zuletzt geandert worden ist.

§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.04.2014, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)
zuletzt geandert worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.2012, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338), in Verbindung mit § 58 des
MNiedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, das durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. 5. 113) zuletzt geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Delmenhorst
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den folgenden drilichen Bauvarschriften Uber die Gestaltung als Satzung be-

schlossen.
Delmenhorst, den 14.01.2019

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 07.03.2018 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 236 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGE am
09.03.2018 bekanntgemacht worden.

Delmenharst, den 14.01.2019 Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U, Ihm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die tffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Behbtrde zuldssig (§ 5 Abs. 3
des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche
Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 26.03.2018). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den 21.01.2019
Landesamt fiir Geginformation und
Landesvermeassung Niedersachsen (LGLN})
RD Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst
Im Auftrag

Siegel

gez. Mentzel

Fir die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst, den 14.01.2019
Fachdienst Stadtplanung

gez. U. Ihm

Stadt Delmenharst

gez. Axel Jahnz
Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
horige Begrlndung haben vom 30.07.2018 bis
31.08.2018 geman § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung sind
am 19.07.2018 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden.

Delmenhaorst, den 14.01.2019
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U, Ihm

Der Rat der Stadt hat die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 236 nach Prifung aller Stellungnah-
men und Abwagung aller &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemarn §
1(7)BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2018 als Sat-
zung sowie die Begrindung beschlossen,

Delmenhorst, den 14.01.2019
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemalk § 10 (3) BauGB
am 30.01.2019 unter der Internetadresse ,www.del-
menhorst.de” in der Rubrik Aktuelles" unter Amtli-
che Bekanntmachungen bereitgestellt worden. Eine
Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmenhorster
Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit am
30.01.2019 rechtsverbindlich geworden,

Delmenhorst, den 30.01.2019
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 13.05.2020 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 236 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am
15.05.2020 bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 23.08.2020
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 236 nach Priifung aller Stellungnah-
men und Abwagung aller &ffentichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal §
1 (7) BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2020 als Sat-
zung sowie die Begriindung mit Rickwirkung ent-
sprechend § 214 (4) BauGB zum 30.01.2019 be-
schlossen.

Delmenhorst, den 23.06.2020
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag

gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
19.05.2020 beschlossen, die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 236 unter Anwendung des § 214
(4) BauGE mit Wirkung vom 30.01.2019 riickwirkend
in Kraft zu setzen.

Delmenhorst, den 23.06.2020
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Der rickwirkende Satzungsbeschluss ist gemaft § 10
{3) BauGB am 01.07.2020 unter der Internetadresse
Jww. delmenhorst.de” in der Rubrik JAktuelles” unter
Smtliche Bekanntmachungen® bereitgestellt worden.
Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmen-
horster Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit
rickwirkend zum 30.01.2019 rechtsverbindlich ge-
worden.

Delmenhorst, den 01.07.2020
Der OberblUrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag

gez. U. Inm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Dorfgebiet MD1 sind die in § 5 (2) Nr. 1, 4, 8 und 9 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgefuhrten Nutzungsarten nicht zul&ssig.
Zulassig sind die Nutzungen gemal § 5 (2) BauNVO Nr. 2 (Kleinsiedlungen
einschliefllich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen), Nr. 3 (sonstige Wohngebaude), Nr. 5 (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 6
(sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 7 (Anlagen fir ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 darf bei der Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 19 (4) BauNVO um bis zu 40% tberschritten werden.

3. Es ist ein Vollgeschoss zulassig.

BAUWEISE SOWIE UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

4. Es gilt die abweichende Bauweise. Die max. Gebaudelange und - breite ist auf 15 m
begrenzt. Es gelten die Abstandvorschriften der offenen Bauweise.
5. Zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralienseitigen Baugrenze sind

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, und
Garagen unzulassig.

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE; HAUSFORM SOWIE HOCHSTZULASSIGE
ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

6. Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 800 m?.
7. Es sind nur Einzelhauser zulassig.
8. Je Einzelhaus/je Wohngebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig.

ERSCHLIESSUNG/ENTWASSERUNG

9. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundsticken zu
versickern.

10.Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Erschlieung der Flurstiicke
243/1 und 243/2 festgesetzt.

ANPFLANZUNGEN/MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

11. Der festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch eine
Nachpflanzung eines artgleichen, groftkronigen Baumes mit einem Stammumfang von
20 - 25 cm zu ersetzten.

12.Je Baugrundstick ist ein mittelkroniger standortheimischer Laubbaum mit 16 bis 18 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind in entsprechender Pflanzqualitat zu ersetzten.

13.Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" -
gleichzeitig festgesetzte Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - ist jegliche bauliche Nutzung in Form von
Versiegelungen und Nebenanlagen unzulassig. Es ist eine 2-malige Mahd/Jahr
durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 84 NBAUO

1. Es sind ausschlieBlich Satteldacher und Kruppelwalmdacher mit einer Neigung zwi-
schen 36° und 56° zulassig. Darltiber hinaus sind Kriippelwalme mit Neigungen uber 56°
zulassig. Die Abwalmung der Giebelspitzen darf bei Krippelwalmdachern eine Héhe von
50% der Hohe der seitlichen Dachflachen nicht Uberschreiten. Alle Dacher missen bei-
derseits der Haupffirste dieselbe Neigung und Traufhéhe haben. Zur Eindeckung sind
ausschliefllich Reet, Stroh, unglasierte, nicht engobierte, rote Ziegel oder Betondach-
steine zu verwenden. Zulassig sind die Farbwerte 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3009,
3011, 3013 und 3016 der RAL-Farbkarte. Bei gleichzeitiger Anbringung von Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien kénnen ausnahmsweise schwarze und anthrazitfar-
bene Dacheindeckungen zugelassen werden.

2. Abweichend von den unter Nr. 1 aufgefiihrten Bestimmungen sind bei Gebauden mit
einer Grundflache von weniger als 30 m? auch Pultdacher mit einer Neigung von 5° oder
mehr zulassig. In diesen Fallen ist die Art der Dacheindeckung freigestellt. Ebenfalls
zulassig sind Schleppdachanbauten an den Traufseiten der Geb&dude mit einer Grund-
flache und einer Lange von insgesamt hdchstens 20% der Grundflache und der Lange
des jeweiligen Hauptgebaudes. Der Satz 4 der Nr. 1 gilt in diesen Fallen nicht.

3. Dachgauben sind als Schleppdachgauben oder Giebelgauben zuléssig. Sie durfen nicht
mehr als 40% der jeweiligen Teilflache des Daches Uberdecken und miissen seitlich
mindestens 2 m Abstand von Graten, Kehlen und Ortgangen einhalten. |hr Abstand von
Firsten und Traufen muss mindestens 0,5 m betragen. lhre Dachneigung muss mindes-
tens 75% der Hauptdachneigung betragen. Bel Verwendung weicher Bedachung sind
auch Fledermausgauben zulassig. Material und Farbton der Eindeckung von Dachgau-
ben mussen mit dem Hauptdach identisch sein. Auflerdem sind noch Rundbogengauben
zulassig, fur die die Vorschriften uber Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung nicht
gelten. Sogenannte Negativgauben, die in die Dachflache einschneiden, sind unzulas-
sig.

4. Fir die Gebaudefassaden sind ausschlielilich rote oder rotbunte Verblendziegel oder mit
solchen Ziegeln ausgemauertes Holzfachwerk zulassig. Es gelten die oben genannten
Farbwerte. Fachwerkfassaden mit glatt verputzten Ausfachungen, glatt verputzte Fas-
saden und Holzverschalungen sind ebenfalls zulassig. Fur Wintergarten und Veranden
sind Glasfassaden aus weillem Klarglas zulassig.

5. Einfriedungen gegenuber den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als standortheimi-
sche lebende Laubhecken (z.B. Weilldorn, Rotbuche oder Hainbuche), Holzzdune, Ma-
schendrahtzaune und Mauern aus roten oder rotbunten Ziegeln zuldssig. Fur Mauern
gelten die oben genannten Farbwerte. Jagerzaune sind unzulassig. Die Hohe ist auf 80
cm begrenzt.

HINWEISE

BODENDENKMALE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unverziglich ei-
ner Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu
melden.

VORHERIGE BEBAUUNGSSPLANE

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemaf § 10 BauGB treten alle bis dahin
rechtsverbindlichen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

Stadt
Delmenhorst

Delmenhorst
BB verbindet

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236
"Hasberger Dorfstrale 29 - 31"

fur Flachen nordlich der Hasberger Dorfstralle im Bereich
der Grundstlcke 29 und 31 sowie der rickwartig anschlielenden Flachen

mit ortlichen Bauvorschriften

Verfahren nach § 13 a BauGB

Ubersichtsplan
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Rechtskraftig seit: 30.01.2019

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf: Dipl.-Ing. Elke Tewes-Meyerholz
Zeichnung: Danny Igersky




