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Detail 1 (1:250)] ]

PLANZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.

allgemeine Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
JEWEILS ALS HOCHSTMASS

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGE-
LUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

ceeeeeeas  Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen,

coooccood®  Gtrauchern und sonstigen
Bepflanzungen

0 00O0O0
o000

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

(]

| Zahl der Vollgeschosse

seeeceessl  Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen
ceeeeeee o’ ynd fur die Erhaltung von

3. BAUWEISE, BAULINIEN,

BAUGRENZEN Baumen, Strauchern und
Nur Einzelhuser sonstigen Bepflanzungen
A 2uliissig sowie von Gewassern
zu erhaltende Baume
a Abweichende Bauweise
Baugrenze 6. SONSTIGE PLANZEICHEN
4. VERKEHRSFLACHEN I~ 1 Umgrenzung von Flachen far
. I I Nebenanlagen, Stellplatze
Strald kehrsflach ’ ,
raienverkenrstiache L——__1 Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

GAW Gemeinschaftsaufstellflache

t i
Straltenbegrenzungslinie fiir Abfall- und Wertstoffbehalter

@ Private StraRenverkehrsflache EEE Mit Geh-, Fahr-, und Lgitungs—
recht zu belastende Flachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Grenze des raumlichen Gel-
[:] tungsbereichs des Bebau-

ungsplans.

v O U U U 9

“¢—¢—*—*—*  Grenze unterschiedlicher Nutz-
ung oder des Males der bau-
lichen Nutzung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Es sind ausschliellich Satteldacher und Kriippelwalmd&écher mit einer Neigung zwischen
36° und 56° zulassig. Darliber hinaus sind Krippelwalme mit Neigungen Uber 56° zulas-
sig. Die Abwalmung der Giebelspitzen darf bei Kriippelwalmdachern eine Hoéhe von 50%
der Hohe der seitlichen Dachflachen nicht tberschreiten. Alle Dacher missen beider-
seits der Hauptffirste dieselbe Neigung und gleiche Traufhéhe haben. Zur Eindeckung
sind ausschliefflich Reet, Stroh, unglasierte, nicht engobierte rote Ziegel oder rote Be-
tondachsteine zu verwenden. Zulassig sind die Farbwerte 2001, 2002, 3000 bis 3003,
3009, 3011, 3013, 3016 der RADL-Farbkarte. Bei gleichzeitiger Anbringung von Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien kénnen ausnahmsweise schwarze oder anthra-
zitfarbene Dacheindeckungen zugelassen werden.

2. Abweichend von den unter Nr. 1 aufgefihrten Bestimmungen sind bei Gebauden mit
einer Grundflache von weniger als 30 m? auch Pultdacher mit einer Neigung von 5° oder
mehr zulassig. In diesen Fallen ist die Art der Dacheindeckung freigestellt. Ebenfalls
zulassig sind Schleppdachanbauten an den Traufseiten der Gebaude mit einer Grund-
flache und einer Lange von insgesamt hdchstens 20% der Grundflache und der Lange
des jeweiligen Hauptgebaudes. Der Satz 4 der Nr. 1 gilt in diesen Fallen nicht.

3. Dachgauben sind als Schleppdachgauben oder Giebelgauben zulassig. Sie diirfen nicht
mehr als 40% der jeweiligen Teilflache des Daches lberdecken und mussen seitlich
mindestens 2 m Abstand von Graten, Kehlen und Ortgarten einhalten. Ihr Abstand von
Firsten und Traufen muss mindestens 0,5 m Meter betragen. |lhre Dachneigung muss
mindestens 75% der Hautdachneigung betragen. Bei Verwendung weicher Bedachung
sind auch Fledermausgauben zulassig. Material und Farbton der Eindeckung von Dach-
gauben missen mit dem Hauptdach identisch sein. Aulterdem sind noch Rundbogen-
gauben zulassig, fur die die Vorschriften Gber Dachneigung, Materialwahl und Farbge-
bung nicht gelten. Sogenannte Negativgauben, die in die Dachflache einschneiden, sind
nicht zulassig.

4. Firdie Gebaudefassaden sind ausschlielilich rote oder rotbunte Verblendziegel oder mit

solchen Ziegeln ausgemauertes Holzfachwerk zuldssig. Es gelten die obengenannten
Farbwerte. Fachwerkfassaden mit Glatt verputzten Ausfachungen, glatt verputzte Fas-
saden und Holzverschalungen sind ebenfalls zulassig. Fiir Wintergarten und Veranden
sind auch Glasfassaden aus weiltem Klarglas zulassig.

5. Zur Einfriedung bebauter Grundstlicke gegenuber den &ffentlichen Verkehrsflachen sind
ausschlieftlich lebende Laubhecken, Holzzdune, Maschendrahtzaune und Mauern aus
roten oder rotbunten Ziegeln zulassig. Fir Mauern gelten die obengenannten Farbwerte.
Jagerzaune sind unzulassig. Die Hthe der Einfriedung darf ein Mall von
100 cm nicht Gberschreiten, héhere Einfriedungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie durch die besondere Art der Grundstiicksnutzung (insbesondere zur
Tierhaltung) erforderlich werden.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL | 5. 3634) und des § 84 (3) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung
vom 03.04.2012, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253), in Verbindung mit
§ 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, das durch Artikel 2
des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) zuletzt geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Delmen-
horst den Bebauungsplan Nr. 359 Nérdlich Am Siidfeld” bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Sat-

zZung beschlossen.
Delmenhorst, den 26.05.2020

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 30.09.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 359 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gema® § 2 (1) BauGB am 07.07.2016
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 25.08.2020
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. Elke Tewes-Meyerholz

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Behiirde zulassig (§ 5 Abs. 3
des Niedersachsischen Gesetzes (Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom 02.06.2016). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei maglich.

Delmenhorst, den 27.08.2020
Landesamt fir Gecinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLM)
RD Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
horige Begrindung haben wvom 12.06.2019 bis
12.07.2019 gemal: § 3 (2) BauGE &ffentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind
am 01.06.2019 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden.

Delmenhorst, den 25.08.2020
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Elke Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 359
nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwagung
aller dffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemafl § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 19.05.2020 als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen,

Delmenhorst, den 25.08.2020
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Elke Tewes-Meyerholz

Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 (3) BauGB
am 31.08.2020 unter der Internetadresse ,www.del-
menhorst.de” in der Rubrik Aktuelles” unter Amtli-
che Bekanntmachungen" bereitgestellt worden. Eine
Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmenhorster
Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit am

Detail 1 ImAuttag 34 0g 2020 rechtsverbindlich geworden.
Siegel ——— Delmenhorst, den 31.08.2020
gez. Mentze Der Oberbirgermeister
Fachdienst Sl;gdlplanung
Im Auftrag
Fur die Aufstellung des Planentwurfes Siegal o
Delmenhorst, den 25.08.2020 gez. Brinjes
Fachdienst Stadtplanung
gez. Elke Tewes-Meyerholz
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE- 16. Pflanzliste HINWEISE
PFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB) STRAUCHER
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) : : L 3 KAMPFMITTEL
_ i : ‘ . 13.Auf den innerhalb der Flache fur allgemeine Wohngebiete festgesetzten Flachen zum Artname (trivial) Artname (Latein) Qualitaten ) o : : I Stadt
1. Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspla- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische, : : : : _ : Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover des Landes-
nes. standortgerechte Gehdlzpflanzungen in der Form von freiwachsenden Baum-Strauch- Berberitze | Bervens vulgans . tLer:Ch‘:i Straléd;i't'- mindes- amtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat mitgeteilt, dass die Del men hOrSt Delmenhorst
2. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO Hecken anzulegen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Es sind ausschlieRlich Hasel Corylus avellana OREACHATPTIIEHEY vorhandenen Luftbilder keine Bombardierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes E bindet
und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO um bis zu 40% uberschritten werden. Geholze der Pflanzliste aus der textlichen Festsetzungen Nr. 14 zu verwenden. Das Schlehe Prunus spinosa Hoéhe 70-80 cm ??19?"1- gﬂuﬁf‘ bm}Erriar}?jeﬂen df;jnnﬂthKamPLm|ﬁij{zum Bt?lsc?e' E"El{ﬂa!gf". Ptaf:zﬁf' > ver 1N €
Pflanzraster betragt 1 m X 1 m. Alle 8 m ist mindestens ein Baum in der Qualitat ,Hoch- Silberweide Salix alba : auste oder Minen) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Folizeidienststelle, das
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) stamm, Stammumfang 12/14 cm (gemessen 100cm Uber dem Erdboden) zu pflanzen. Braeige Sl SEIoR Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
3. Es gilt die abweichende Bauweise. Die maximale Gebaudelange und -breite ist auf Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgen- . : BODENDENKM
: : : - ALE
15 m begrenzt. Es gelten die Abstandsvorschriften der offenen Bauwese. den Pfianzperiode durchzufihren. Bel Abgang sind die Geholize in gleicher Qualitat E‘;rﬁhnlmher Sennee e Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmi Bebau u ngsplan N r 359
4. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, und Garagen nachzupflanzen. - ; . s w2 " bl " " "
i.S.d. § 12 BauNVO sind zwischen der StraRenbegrenzungsiinie und der stralenseitigen 14 Pflanzliste ~Schwarzer Holunder Sambucus nigra ; | gﬁ?ﬁ%ﬁ;g dzg?{g;i}r; ?&?9 deiekf!g?uﬁg:rseuhcr:}r:&gﬁm:?gEgrgrfnIasﬂgng;;:r?fﬁ;;rzgjr?;;nule N O rd I |Ch Am S u dfe I d
PRAOaZR IO AYIReeD: | BAUME EXTERNE FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN (§ 9 konnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden. fiir eine Teilflache der Flurstiicke 305/3 und 305/4 der Flur 5,
MINDESTMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) SOWIE | Artname (trivial) Artname (Latein) Qualitaten a ABS. 1A BAUGB) BODENSCHLTZ Gemarkung Hasbergen
HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS. 1 Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm, 3 x verpflanzt, 17.Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die folgenden Flachen _ i e : s
o YA Sorbus aveuparia_ Siammuming 1214 o
5. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 800 m?. "Vogelkirsche PrINuS Bvitm Heister, 2x verpflanzt, o Der aus den Eingriffen reayltlerende Biotop-Wertverlust ist durch Kompensations- Rahmen der Baugrunderkundung zu prafen und festzulegen sowie vor Baubeginn der vor- o .
6. Je Einzelhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist eine zweite Stieleiche Quercus robur Hoéhe 125-150 cm mafnahmen auf den Flurstiicken 1/2, 4/1, 5/3, 6/6, 6/10, 9/2, 11/1, 13/1, 14/2, 16/2, tiaridens Obsrboden abzicchlebion und siner orinungierAten Verwerting zizufthan mit ortlichen Bauvorschriften
Wohneinheit im Dachgeschoss zulassig. _ Belul i 17/2, 18/2, 19/2 (jeweils Gemarkung Delmenhorst, Flur 48, jeweils teilweise Inan- Auf dio. Ausfah i in dar BaarGad Beb | :
" " L Sandbirke etula pendula spruchnahme) auszugleichen. Die auszufiihrenden MalRnahmen sind in der Begriin- B e e e ) _
VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS- dung und im entsprechenden Fachbeitrag zur Eingriffsregelung beschrieben. BAUMSCHUTZSATZUNG Ubersichtsplan
FLACHEN {§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB} o l STRAUCHER o Die aus den Eingl‘iﬁ&ﬁ resultierende erhebliche BEEintréDhtiQUﬁg des Bodens ist Auf § 3 der Satzun.g Uber den Schutz des Baumbestandes (BEU!’T"ISC"IU'[ZSE[ZHI’IQ} der Stadt
7. Firdie Baugrundst_l'.]cke aus den Teilflachen der Flurstiicke 305/3 und 305/4 gilt ein An- | Artname (trivial) Artname (Latein) Qualitaten durch KompensationsmafRnahmen auf dem Flurstiick 518/69 (Gemarkung Delmen- Delmenhorst wird hingewiesen.
schlussverbot fir die StraRe Am Sidfeld. Schwarzer Holunder Sambucus nigra Leichte Straucher, mindes- horst, Flur 32, teilweise Inanspruchnahme) auszugleichen. Die auszufilhrenden Maf3-
8. Grundstickszufahrten dirfen maximal 4,0 m breit sein, um eine dauerhafte Versicke- Schiehe Prunus spinosa tens 1x verpflanzt, nahmen sind in der Begrindung und im entsprechenden Fachbeitrag zur Eingriffsre- 1:7500
rungsfunktion der innerhalb der privaten Strallenverkehrsflache anzulegende Versicke- "Europ Hartriegel Comus europaeus Hohe 70-80 cm gelung beschrieben.
rungsmulde zu gewahrleisten. E . .
Z Ohrweide Salix aurita
ENTWASSERUNG '|:§9 ABS.1 NR.14 BAUGB] Hundsrose Rosa canina
9. Das anfallende Niederschlagswasser ist jeweils auf den Baugrundstiicken und auf der | Weilkddorn Crataegus O
Verkehrsflache zu versickern. Haselnuss Cﬂ‘f}’l’US avellana %‘%’
10.Zur Ableitung des Niederschlagwassers ist innerhalb der privaten Strakenverkehrs-fla- | Pfaffenhiitchen | Euonymus europaeus Aﬂ“%
chen eine Versickerungsmulde anzulegen. Die Versickerungsmulde ist naturnah zu ge- nlicher Schnee- | VIBurtum coulus -
stalten und regelmafig zu pflegen, um eine dauerhafte Versickerungsfunktion zu ge- S;;Nﬁh cher Sehnes sl

wahrleisten.

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1
NR. 20 BAUGB)

11.Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronen-
trauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung eines
artgleichen, groftkronigen Baumes mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm vorzu-
nehmen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

12.Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des Leitungstragers Oldenburgisch-
Ostfriesischer Wasserverbandes (OOWV) festgesetzt. Auf dieser Flache durfen tiefwur-
zelnde Baume und Straucher nicht gepflanzt, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, sowie Stellplatze und Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO nicht errichtet werden.

FLACHE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25B
BAUGB)

15.Auf den innerhalb der Flache fir allgemeine Wohngebiete festgesetzten Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in der Form
von freiwachsenden Strauchhecken anzulegen und auf Dauer zu erhalten und zu pfle-
gen. Es sind ausschlieftlich flachwurzelnde Gehdlze der Pflanzliste aus der textlichen
Festsetzungen Nr. 16 zu verwenden. Das Pflanzraster betragt 1 m X 1 m. Die Anpflan-
zungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen folgenden Pflanz-
periode durchzufluhren. Bei Abgang sind die Gehdlze in gleicher Qualitadt nachzupflan-
zen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung (ber die bauliche MNutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) zuletzt geandert worden ist.

§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.04.2014, die durch das Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)
zuletzt geandert worden ist.

Rechtskraftig seit: 31.08.2020
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