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PLANZEICHENERKLARUNG

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG PO Zweckbestimmung:
. Parkanlage
Allgemeines Wohngebiet —
% Zweckbestimmung:
@ Spielplatz
> Mischgebiet
13 6) WASSERFLACHEN

Flachen mit wasserrechtlichen

Gewerbegebiet Festsetzungen

hier: Gewéasserrandstreifen an Ge-

I~
M{ﬁﬁl}_, mit Einschrankungen

L (siehe TF 10) wassern Il. Ordnung (siehe nach-

richtliche Ubernahme)

Sondergebiet "Einzelhandel"

far Lebensmittel- 7) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

Einzelhandelsbetriebe (siehe TF 1-3) MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 11000

Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke

und die offentliche Wiedergabke ist nur mit Erloubnis der zustdndigen
Behorde zultissig (8 5 Abs, 3 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das
antliche Vermessungswesen vom 1112.2002).

Delmenhorst den, 22032005

Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

2) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

SCHAFT
Geschossflachenzahl (GFZ) als
Héchstmak @ zu erhaltender Baum
Grundflach hl (GRZ
0135 rundfiachenzahl ( ) gLIJJ (T [T T Schutzobjekt im Sinne des
Naturschutzrechts
] Anzahl der Vollgeschosse als =] ! e
Héchstmal I m
3) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 8) SONSTIGE PLANZEICHEN
0 Offene Bauweise Flachen fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder fur Vorkehrungen zum
a Abweichende Bauweise Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-

(siehe TF 18) Immissionsschutzgesetzes

nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig

Larmpegelbereich
(siehe TF 27)

______ Baugrenze 4 Larmschutzanlage mit Schirmmal}
(Begrenzung der liberbaubaren (siehe TF 25)
Flachen)

Richtungssektoren

4) VERKEHRSFLACHEN (siehe TF 3)

m
B
StraRenverkehrsflachen A

L

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemaf § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aulder Kraft.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zweckbestimmunag:
Fullgénger- und Radfahrerbereich

—&—e—e—e—  (Grenze unterschiedlicher Nutzung
. ) oder des Malies der baulichen
5) GRUNFLACHEN Nutzung
Grunflachen 9) KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
X X X X Im gesamten Plangebiet werden
o * Kampfmittel oder Bombenblindganger
& Sffentlich 8 ¥ X X X l  vermutet. Sondierungen werden
empfohlen.
PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Ral
der Stadt Delmenhorst die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 20.12.2008 Stadt Delmenhorst

gez. Patrick de La Lanne
Oberbirgermeister

Siegel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. Im Sondergebiet "Einzelhandel" sind ausschliellich Lebensmittel- Einzelhandelsbetriebe auf

einer Verkaufsflache von bis zu 1.000 m? zuldssig. Innenstadtrelevante Sortimente sind unzu-

l&ssig.

Im Sondergebiet "Einzelhandel” sind maximal 100 Stellplatze zulissig.

Im Sondergebiet Einzelhandel® sind nur Betriebe zul&ssig, deren flachenbezogener

Schallleistungspegel tags 53 dB(A) und nachts 38 dB(A) je m? Betriebsgrundstiick nicht

uberschreitet. Innerhalb der Richtungssektoren A und B gilt ein Zusatzkontingent von 5 dB(A)

mit Berechnungsarundlage DIN 45691.

4. Inden allgemeinen Wohngebieten ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstel-
len) nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

5. Inden allgemeinen Wohngebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

6. In den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind Einzelhandelsbetriebe allgemein ausgeschlossen.
Ausnahmsweise zuldssig sind nur betriebliche \erkaufsstatten, die in einem unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatten missen dem zugeordneten Gewerbebetrieb
raumlich und funktional untergeordnet sein.

7. Im Mischgebiet Ml 2 sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, sofern sie der Nahversorgung
mit Waren des taglichen Bedarfs dienen und sofern sie nicht mehr als 800 m? Verkaufsflache
bzw. 1.200 m? Geschossflache umfassen. lhnen dirfen nicht mehr als 100 Stellplatze zuge-
ordnet sein.

Erganzende Randsortimente dirfen nicht mehr als 5 % der Verkaufsflaiche umfassen.
Dartiber hinaus sind im Mischgebiet M| 2 auch solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in
einem unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder pro-
duzierenden Gewerbebetrieben stehen.

8. In den Mischgebieten sind Anlagen und Einrichtungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO
(Tankstellen, Vergnigungsstatten) unzulassig.

9. In den Mischgebieten sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

10. In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur Anlagen und Einrichtungen zulassig, deren
Emissionen nicht wesentlich storen.

11. In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

12. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig, sofern ihr
Sortiment innenstadtrelevante Produkte oder Lebensmittel umfasst.

13. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) 2 sind Einzelhandelsbetriebe allgemein ausge-
schlossen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur betriebliche Verkaufsstatten, die in einem unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produzie-
renden Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatten missen unselbstandiger Bestandteil des
zulassigen Gewerbebetriebs sein.

14. Private Stellplatzanlagen, die keinem bestimmten Vorhaben zugeordnet sind, sind in den
Mischgebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten unzulassig.

WK

Innenstadtrelevante Sortimente

15. Als Sortiment wird die Gesamtheit der von dem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten
(-sorten) bezeichnet.  Innenstadtrelevante Sortimente® bezeichnen Warenarten, von denen
negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur Delmenhorsts, insbesondere auf die
Innenstadtstadtentwicklung, ausgehen.

Mal der baulichen Nutzung

16. Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl ist
auf 30 % beschrankt.

Bauweise

17. In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

In Einzelhausern ist die Zahl der Wohnungen auf zwei begrenzt.

Je Doppelhaushalfte bzw. je Reihenhaussegment ist maximal eine Wohnung allgemein zulas-
sig. Zusatzlich ist eine Einliegerwohnung, die raumlich und funktional untergeordnet ist, zulas-
sig.

18. In Bereichen mit abweichender Bauweise sind Gebaudelangen und -breiten von maximal 25 m
zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der offenen Bauweise gemaf Niedersachsischer
Bauordnung (NBauQ).

Grundsticksgréfe und -breite

19. Baugrundstiicke fir Einzelhduser missen mindestens 550 m?® umfassen. Bei Doppelhaushalf-
ten betragt die Mindestgrundsticksgréfe 350 m?, bei Reihenhausgrundstiicken 200 m?.

20. Baugrundsticke fur einzelne Gebaude einer Hausgruppe missen mindestens 7,00 m breit
sein.

Erschliefung

21. Das Mischgebiet M| 2 ist ausschlielflich von der Annenheider Strafte aus zu erschliellen.

22. In den eingeschrankten Gewerbegebieten, im Sondergebiet "Einzelhandel” sowie in den
Mischgebieten MI 2 und M| 3 sind Stellpldtze und Garagen nur in den Oberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung

23. Im Mischgebiet MI 2 ist eine Flache von 5,00 m x 5,00 m oder von 4,00 m x 6,00 m fir die
Aufstellung von Wertstoffcontainern in der Gberbaubaren Grundsticksflache vorzusehen.

Malnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien

24. Im gesamten Plangebiet sind an Gebauden bauliche Malknahmen zur Nutzung der Sonnener-
gie vorzunehmen. Je angefangene 25 m? Grundflache einer Hauptanlage ist mindestens 1 m?
Kollektorflache einer Solarthermieanlage oder eine Photovoltaikanlage mit einer Bemessung
von mindestens 1 kWp je angefangene 100 m® Grundflache der Hauptanlage zu installieren
und dauerhaft zu betreiben.

Larmschutzvorkehrungen

25. Auf der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (hier: Larmschutz) ist eine Larmschutzanlage (Larm-
schutzwall und/ oder -wand) mit einerm Schirmmall von 4,00 m Uiber Geldndecberkante herzu-
stellen. Von dieser Malinahme kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der Schutzan-
spruch der umliegenden Baugebiete (Ml 1 und WA 2) durch anderweitige Malknahmen/ Vor-
kehrungen sichergestellt wird.

26. Fahrgassen von Stellplatzanlagen im Sondergebiet ,Einzelhandel" sind mit larmarmen Pflaster
(ungefast, Fugen bis 3 mm Breite) zu versehen.

27. In den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen Il und IV sind Wohngeb&ude bei Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsénderung durch baulichen Schallschutz gegen Verkehrs-
larmeinwirkungen zu schitzen. In den zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen sind MalRnahmen des Schallschutzes vorzusehen. Es werden
folgende Schallschutzklassen festgesetzt:

Larmpegelbereich Schallschutzklasse

v 4 An den der Annenheider Stralte zugewandten Gebaudeseiten
und den senkrecht zur Stralte stehenden Seiten.

3 Anden der Annenheider Stralle abgewandten Gebaudeseiten

11 3 An den der Annenheider Stralle zugewandten Gebaudeseiten
und den senkrecht zur Stralle stehenden Seiten.
Die erforderlichen Schalldammmalie von Fassaden (Aulenwanden) sind nach DIN 4109 aus-
zulegen. Schallschutzfenster sind entsprechend der Schallschutzklassen der VDI 2719 auszu-
fihren.

Anpflanzungen

28. Auf neu anzulegenden &ffentlichen Verkehrsflachen ist entlang der Fahrbahn je angefangene
150 m? ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

29. In den Mischgebieten MI 2 und MI 3, im Sondergebiet "Einzelhandel" und in den einge-
schrankten Gewerbegebieten ist je angefangene 15 m laufender Grundsticksgrenze entlang
der Annenheider Stralte zwischen Stralkenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze
ein hochstammiger, grofikroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

30. Stellplatzanlagen sind zu begrtnen. Auf Sammelstellplatzen ist je angefangene 6 Pkw- Stell-
platze ein hochstammiger, grolkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Das Pflanzbeet muss in die Stellplatzanlage integriert sein und min. 3 m? grof sein. Strafen-
baume gemal textlicher Festsetzung Nr. 29 kénnen auf die notwendige Zahl der Anpflanzun-
gen angerechnet werden.

31. Pflanzliste

Artname (trivial)

Grollkronige Laubbdume:

|Artname (latein) |Stammumfang (cm)

Rotbuche / Blutbuche Fagus sylvatica / F.s. Purpurea latifolia’ 18-20
Stieleiche / Roteiche Quercus robur / Quercus rubra 18-20
Roltkastanie Aesculus hippocastanum 18-20
Sandbirke Betula verrucosa 18-20
Bergahorn / Spitzahorn Acer pseudoplatanus / Acer platanoides 18-20

Kleinkronige Laubbaume fiir 6ffentliche Verkehrsfldche:

Kreidiger Ahorn Acer leucoderme 18-20
Feldahorn Acer campestre 18-20
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 18-20
Vogelbeere Sorbus aucuparia 18-20
Strauchbepflanzung auf éffentlicher Griinfliche:

Hasel |Cory|fus avellana Strauch (150 cm)

32. Stellplatzanlagen sind mit Ausnahme der Fahrgassen mit versickerungsoffenem Material zu
versehen.

Erhalt von Gehdlzen

33. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachti-
gungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereichs sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist eine
Neuanpflanzung vorzunehmen.

Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fir die vorhandenen Geholze innerhalb der in der
Flanzeichnung Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern. Die Errichtung von
Gebauden aller Art ist innerhalb dieser Flachen unzulassig.

Zuordnung der Ausgleichsmaflnahmen

34. Die Anpflanzung von Baumen auf der &ffentlichen Verkehrsflache gemal textlicher Festset-
zung Nr. 28 dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Flurstiick
2119,

Bedingungen gem&R § 9 Abs. 2 BauGB

35. In den allgemeinen Wohngebieten VWA 1 und WA 3 (siehe Hauptteil der Planzeichnung) ist ei-
ne allgemeine Wohnnutzung im Sinne des § 4 BauNVO und der textlichen Festsetzungen Nr.
4 und 5 erst zulassig, wenn die Bauschuttrecycling - Anlage auf den Flurstiicken 21/16 und
21/19 der Flur 45 den Betrieb aufgegeben hat.

Bis zum Eintritt dieses Umstands sind nur mischgebietstypische Nutzungen i.S.d. § 6 Abs. 2
Nr. 1 bis 5 BauNVO zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. (siehe Ausschnitt A der
Planzeichnung).

36. In den Mischgebieten MI 1 und in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind
Wohngebaude i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bzw. i.5.d. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erst zu-
lassig, wenn die Bauschuttrecycling - Anlage auf den Flurstiicken 21/16 und 21/19 der Flur 45
den Betrieb aufgegeben hat.

KENNZEICHNUNG GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB

Kampfmittel
Im gesamten Geltungsbereich ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger aus dem |l

Weltkrieg vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrin-
den werden deshalb eine Oberflachensondierung bzw. baubegleitende Maltnahmen empfohlen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 56 NBAUO

In den allgemeinen Wohngebieten sind Gemeinschaftsstellplatzanlagen als Carports zu gestalten
und zu begrinen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 ABS. 6 BAUGB

1. aus dem Wasserrecht
Gewasserrandstreifen gemaR § 91 a Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)
An Gewassern |ll. Ordnung (§ 67 NWG) sind gemal § 91 a NWG die angrenzenden Gelande-
streifen in einer Breite von 5,00 m gemessen ab Bdschungsoberkante von nicht standortbezo-
gener Bebauung freizuhalten.
Unterhaltungsstreifen gemaf § 6 Abs. 1 der Satzung des Ochtumverbands
Die Boschungen und ein Geldndestreifen von 5,00 m Breite langs der Verbandsgewasser sind
von Anpflanzungen freizuhalten.

2. aus dem Naturschutzrecht
Biotopschutz gemalk § 28a des Niedersachsischen Naturschutzrechts (NNatG)
Das Flutrasen- Biotop in der als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts gekennzeichne-
ten Flache ist nach MalRgabe des § 28a NNatG zu schitzen. Auf Antrag kann die Natur-
schutzbehérde Ausnahmen von den Schutzvorschriften des §28a NNatG zulassen, wenn die
hierdurch entstehenden Beeintrédchtigungen des Naturhaushalts ausgeglichen werden. Als
ausgeglichen gilt die Zerstérung des Biotops, wenn es ortsnah (auf dem Flurstick 13/81 der

Flur 45) im Flachenverhaltnis 2:1 neu hergestellt wird und die Pflege des Ersatzbiotops dauer-

haft gewahrleistet ist.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde sind bei der
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir Denkmalpflege meldepflichtig (Untere Denkmalbe-
hérde ist das Bauordnungsamt der Stadt Delmenhorst).

Baumschutzsatzung

Auf § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Del-

menhorst wird hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006,

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.05.2003 die 2
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 beschlossen. Der Ver-
waltungsausschuss hat diesen Beschiuss am 02.02.2005 er-
ganzt. Die BeschlUsse sind gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
07.02.2005 orsiblich bekanntgemacht worden.

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Delmeanhorst,
den 20.12.2007

Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulichen Anlagen
sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand;
22.03.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uberirag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist ein-
wandfrei méglich.

Delmenhorst,
den 02.01 2008
Siegel

Behtrde fir GLL Cloppanburg
Katasteramt Delmenhorst
gez. Rolkamp

Fir die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst,
den 20.12.2007
Siegel

Fachdienst Stadtplanung

gez. Tewes-Meyerholz

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.04,2007
bekanntgemacht, Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
dazugehérige Begrindung haben vom 30.04.2007 bis 01,06.2007

gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst,
den 20.12.2007

Der Oberbirgermeistar
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Der Entwurf des Bebauungsplans und die dazugehtrige Begrin-
dung haben vom 15102007 bis 02.11.2007 gemal § 4a Abs, 3
BauGB eingeschrankt offentlich ausgelegen. Ort und Dauver der
erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 05.10.2007 be-
kanntgemacht

Delmenharst,
den 20.12 2007

Der Oberbirgermeistar
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Tewes-Meayerholz

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 18.12.2007
gemalt § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung be-
schlossen,

Delmanhorst,
den 20.12.2007

Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Der Satzungsbeschluss ist gemalt § 10 BauGB am 10.01.2008
ortsliblich bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist
damit am 10.01.2008 rechtsverbindlich geworden.

Dar Obarbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Delmeanhorst,
den 10.01.2008

Siegel
gez. U. Ihm

Stadt
Delmenhorst

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21

"Annenheider Stralde / Allonnesstralie’

im Bereich zwischen Allonnesstralle, Annenheider Stralle, Delmenhorst-
Harpstedter-Eisenbahnlinie und Annenriede

Ubersichtsplan

Rechtskraftig, seit: 10.01.2008

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf;
Zeichnung:

Dipl.-Ing. Ulrike Zeidler
Albert Moos




