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PRAAMBEL

Aufgrund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung .i'/'"cm ------ 8

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) zuletzt
geéndert worden ist und des 8§ 58 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010, das durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) zuletzt geandert worden ist, hat
der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 355 bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen mit Rickwirkung der erstmaligen Inkraftsetzung entsprechend 8§ 214 (4)

BauGB als Satzung beschlossen.
Delmenhorst, den 17.07.2020

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 355
nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwéagung
aller offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemafR3 § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 19.05.2020 als Satzung sowie die Be-
grindung mit Rickwirkung entsprechend § 214 (4)
BauGB zum 13.07.2017 beschlossen.

Delmenhorst, den 17.07.2020
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberbirgermeister

Der riickwirkende Satzungsbeschluss ist gemaR § 10
(3) BauGB am 24.07.2020 unter der Internetadresse
~www.delmenhorst.de” in der Rubrik ,,Aktuelles” unter
~Amtliche Bekanntmachungen” bereitgestellt worden.
Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmen-
horster Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit
rickwirkend zum 13.07.2017 rechtsverbindlich ge-
worden.

Delmenhorst, den 24.07.2020
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

gez. U. Ihm Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
19.05.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
355 unter Anwendung des § 214 (4) BauGB mit Wir-
kung vom 13.07.2017 riickwirkend in Kraft zu setzen.

Delmenhorst, den 17.07.2020
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. WASSERFLACHEN UND FLACHEN
_ ) FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
[ ] [ ] emgeschrank}en DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
—HGE ()il Gewerbegebiete DIE REGELUNG DES WASSER-
Pt ABFLUSSES
06  Grundflachenzahl (GRZ) Festsetzungen
6. SONSTIGE PLANZEICHEN
| Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal} Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
3. BAUWEISE, BAULINIEN, ungsplanes
BAUGRENZEN '
o Offene Bauweise
"""" Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, de-
ren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. 8§ 8 (2) Nr. 1
BauGB, selbsténdige Lagerplatze gem. 8§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Tankstellen gem. § 8 (2)
Nr. 3 BauNVO und Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO unzul&ssig.

3. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. 8 8 (3) BauNVO nicht zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind im Bereich zwischen der stra3enseitigen Bau-
grenze und der Stral3enbegrenzungslinie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sofern es
sich dabei um Geb&ude handelt, sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
unzuléssig.

STADTEBAULICHE DATEN

Von insgesamt 4.666 m2 Plangebiet sind folgende Flachen ausgewiesen.

Gewerbegebiete 4.331 m? 92,8 %
StralRenverkehrsflachen 285 m2 6,1 %
Gewasserrandstreifen 50 m?2 1.1 %

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 (6) BAUGB

GEWASSERRANDSTREIFEN GEMASS § 58 NWG IN VERBINDUNG MIT 38 WHG UND
8§ 6 DER SATZUNG DES WASSERVERBANDES

An Gewassern, die gemal’ 8 39 NWG (Niederséchsisches Wassergesetz) als Gewasser Il.
Ordnung eingestuft sind, ist gemaf 8 6 der Satzung des Ochtumverbandes in Verbindung
zu § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) auf Ufergrundstticken eine Bebauung (auch unter-
irdisch) oder Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern sowie das Errichten sonstiger bau-
licher Anlagen nur in einem Abstand von 5,00 m von der oberen Bdschungskante zulassig.

HINWEISE

BODENDENKMALE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unverzuglich ei-
ner Denkmalbehotrde oder einem Beauftragten fur die Archdologische Denkmalpflege zu
melden.

BAUMSCHUTZSATZUNG

Auf § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird hingewiesen.

VORHERIGE BEBAUUNGSSPLANE

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemal3 § 10 BauGB treten alle bis dahin
rechtsverbindlichen Bebauungspléne oder Teile von Bebauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) zuletzt geédndert
worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) zuletzt geandert worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) zuletzt gedndert worden ist und
des 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, das durch § 4
des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311) zuletzt geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Delmen-
horst den Bebauungsplan Nr. 355 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 13.06.2017

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 16.09.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 355 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 13.07.2016
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 13.06.2017
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Behorde zulassig (8 5 Abs. 3
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 04.09.2015). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den 14.06.2017
Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
RD Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst
Im Auftrag

Siegel

gez. Mentzel

Fur die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst, den 13.06.2017
Fachdienst Stadtplanung

gez. U. lhm

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
horige Begrundung haben vom 23.01.2017 bis
24.02.2017 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind
am 11.01.2017 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden.

Delmenhorst, den 13.06.2017
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel

gez. U. lhm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplanes Nr. 355
nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwagung
aller offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemanR § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 10.05.2017 als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

Delmenhorst, den 13.06.2017
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 13.07.2017 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
13.07.2017 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 13.07.2017
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. E. Tewes-Meyerholz

Stadt
Delmenhorst

Delmenhorst
MMM verbindet

Bebauungsplan Nr. 355

"Asternstralle"

fur einen Bereich oOstlich der Asternstral3e und sudlich der Bahnlinie

Ubersichtsplan

1:4000

Bremer Strale

Rechtskraftig seit: 13.07.2017
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Entwurf;
Zeichnung:

Dipl.-Ing. Elke Tewes-Meyerholz
Danny Igersky




