Praambel

Aufgrund des § 34 (4) Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat dor Stadt
Delmenhorst am 20.05.2008 folgende Innenbereichssatzung Nr. 2 "Schilfweg' Uiber die Festsetzung von Grenzen
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung, den textiichen
Festsetzungen und der Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 25.06.08 Stadt Deimenhorst
Siegel gez. Patrick de La Lanne
Der Oberblirgemeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Stzung am 22.03.2006 die Aufstellung der Innenbereichssatzung Nr. 2
»Schilfweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB §2 Abs.1 BauGB am 07.02.2007 otsiblich
bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 26.06.08 Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag
gez. U. Ihm
Offentiiche Auslegung

Der Entwurf der Innenbereichssatzung Nr. 2 ,Schilfweg" und der Begriindung sind gemaB § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegt worden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 07.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Innenbereichssatzung Nr. 2 ,Schilfweg* und die zugehdrige Begrindung haben vom 19.02.2007 bis
20.03.2007 ausgelegen.

Delmenhorst, den 26.06.08 Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag
gez. U. Ihm
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Deimenhorst hat die Innenbereichssatzung Nr. 2 ,Schilfweg" nach Priffung der Anregungen geméB
§ 3 (3) BauGB in seiner Sitzung am 20.05.2008 gemaB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 26.06.08 Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
iegel
Sleg gez. U. Ihm
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss ist gemadB § 10 (3) BauGB am 02.07.08 im Delmentorster Kreisblatt bekannt gemacht
worden. Die Innenbereichssatzung Nr. 2 ,Schilfweg® ist damit rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 02.07.08 Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag
gez. U. Ihm

.......................................................

Verfahrens- oder vorschriften beim Zustandekommen der Innenbereichssatzung Nr. 2 , Schitfweg” bzw. sind
Mangel der Abwagung n end gemacht worden.

Delmenhorst, den ... ... .... Der Oberbirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Planverfasser

Planverfasser
Der Entwurf der Innenbereichssatzung Nr. 2 ,Schilfweg” wurde ausgearbetet von ok plankontor stédtebau gmbh,
Lindenallee 23, 26122 Oldenburg.

Oldenburg, den 27.05.2008

gez. H. Meyer

.............................................................

Auf der Tange

PLANZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl
GR " .
max. 250m? Grundflache als HochstmaB

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig; je Einzelhaus 1 WE zulassig

s -~ Baugrenze

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

= 'L|_ Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,

T | 2urPflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

i

00000 e xs
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o
(o3
§ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ol
ol
od
O
000000

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Innenbereichssatzung

INNENBEREICHSSATZUNG NR. 2 ,,SCHILFWEG"

Die Stadt Delmenhorst beschlieBt aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und der §§ 6 und 40 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) folgende Erganzungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geméaB den im beigefiigten Lageplan
(MaBstab 1:1000) ersichtiichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Grundsétzlich setzt die Zuldssigkeit eines Vorhabens i.S. der Sat-
zung voraus, dass es sich in die Eigenart der néheren Umgebung einflgt. Dies betrifft im vorliegenden
Fall insbesondere die Art der baulichen Nutzung. Die Art der baulichen Nutzung in der ndheren Umge-
bung besteht ausschlieBlich in Wohnnutzung. Beziglich des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se, der Uberbaubaren Bereiche und der Grundstiicksbreiten werden nachfolgend in § 3 zusatzliche Fest-
setzungen getroffen.

§ 3 Zusatzliche Festsetzungen gem. § 34 (5) BauGBi. V. m. § 9 BauGB
MaB der baulichen Nutzung

¢ Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir bauliche Vorhaben betragt 0,2 im Sinne von § 19 BauNVO.
Bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache ist nur die Flache des Baugrundsticks innerhalb
des Satzungsgebietes anzusefzen. Als Obergrenze fiur die maximal zuldssige Grundflache wird
250 gm je Einzelhaus festgesetzt.

e Bei der Ermittiung der zulassigen Grundfldche sind die Grundflachen von Garagen, Nebenanlagen in
Form von Gebéauden, Stellplatzen und Zufahrten mitzurechnen. Die Grundfidchen von Stellplatzen
und Zufahrten sind nicht mitzurechnen, wenn sie in wasserdurchléssiger Weise ausgefuhrt werden.

¢ Die Anzahl der Volligeschosse wird auf ein Vollgeschoss beschrankt.

Bauweise

¢ Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind bauliche Vorhaben nur als Einzelhduser in
abweichender Bauweise im Sinne von § 22 (4) BauNVO zuléssig. Es ist eine maximale Gebaudeléan-
ge von 20 m zuldssig. Hinsichtlich der Grenzabsténde bzw. der Abstande von Gebéuden unterein-
ander gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise gem. NBauO.

e Je Einzelhaus ist nur eine Wohnung zulassig.

Uberbaubare Bereiche

¢ Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind bauliche Vorhaben in Form von Geb&auden nur
innerhalb der durch Baugrenzen begrenzten tiberbaubaren Bereiche zuléssig.

Grundstiicksbreite

¢ Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung miissen die Baugrundstiicke eine Mindestbreite von
20 m bezogen auf die straBenseitige Baugrenze gem. § 9 (1) 3 BauGB einhalten.

§ 4 AusgleichsmaBnahmen

Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist eine Strauch-Baumhecke aus standortheimische Laubgehdize und Beeren tragenden Stréu-
chern zu pflanzen. Fir jedes neue Baugrundstick ist je eine Zuwegung und in Verbindung damit eine
Unterbrechung der Strauch-Baumhecke in einer Breite von max. 4 m zuldssig.

Je 25 m2 Pflanzfidche ist ein hochstdmmiger Baum und ansonsten ist je 1 m? Pflanzflache ein Heister
oder Strauch zu setzen.

Die Laubgehdize sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammum-
fang, Heister, mindestens 200 — 250 cm Hohe und Straucher mindestens zweimal verpflanzt sowie min-
destens 60— 100 cm hoch.

Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Feldahom, Bergahom, Hange-Birke,
Hain-Buche, Haselnuss, Roter Hartriegel, Eingriffeliger WeiBdorn, Européisches Pfaffenhtitchen, Rot-
Buche, Faulbaum, Ohr-Weide, Sal-Weide, Schwarzer Holunder, Eberesche.

Auf der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hain-
buchenhecke anzupflanzen.

Je laufenden Meter Hainbuchenhecke sind 3 bis 4 Heckenpflanzen zu setzen. Diese sind in folgender
Qualitat zu pflanzen: mindestens zweimal verpflanzt sowie 80 — 100 cm hoch.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen glei-
cher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

§ 5 Zuordnungsfestsetzung

Dem Eingriff im Plangebiet werden die MaBnahmen auf dem Flurstiick 60/14 der Flur 4 der Gemeinde
GroB-lppener zugeordnet. Die MaBnahmen sind im Kapitel 6.5 der Begnindung der Innenbereichssat-
zung beschreiben.

Stadt Delmenhorst

Innenbereichssatzung Nr. 2

'Schilfweg"
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