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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509),

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

PLANZEICHENERKLARUNG

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. BAUWEISE, BAULINIEN,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zulassig sind nur solche Anlagen und Einrichtungen, deren Emissionen nicht wesent-
lich stéren.

2. Selbstandige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- oder nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment sind unzulassig. Bei selbststandigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht
innenstadt- oder nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist je Betrieb ein be-
triebstypisches innenstadtrelevantes Randsortiment bis zu einer Verkaufsflache von
100 m? zulassig.

3. Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen tGber 50 m zulassig. Es
gelten die Abstandsvorschriften der offenen Bauweise.

4. Die Ausnahme nach § 8 (3) 3. BauNVO ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Erlauterung zum Begriff "Vergnigungsstatten”

Vergnugungsstatten sind u.a. Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, einschlief3-
lich Sex-Shops mit Videokabinen, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Wettblros
und Wettvermittiungen sowie Swinger-Clubs. Diese Auflistung ist nicht abschlief3end.

HINWEISE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unverzig-
lich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpfle-
ge zu melden.

Auf § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird hingewiesen.

Die Erschlielung erfolgt tber die Seestral’e. Weitere Anbindungen an den o&ffentlichen
Verkehrsraum sind bei der Stadt Delmenhorst zu beantragen.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemaft § 10 BauGB treten alle bis da-
hin rechtsverbindlichen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplédnen im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

REDAKTIONELLE ERLAUTERUNG

EINZELHANDELSKONZEPT STADT DELMENHORST VOM 28.02.2008

Das vom Rat am 28.02.2008 beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Delmenhorst
liegt am Ort der Einsichtnahme flir die rechtskraftigen Bebauungsplane zu jedermanns
Einsicht bereit.

SORTIMENTSLISTE GEM. EINZELHANDELSKONZEPT DER STADT DELMENHORST
VOM 28.02.2008
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei-/Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und
Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren etc.), Getranke

Schnittblumen, Zoologischer Bedarf

Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel), Parfi-
merieartikel, Freiverkaufliche Apothekenwaren

Schreib- und Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften

Innenstadtrelevante Sortimente

Erlduterung: Der Begriff "Innenstadtrelevante Sortimente" ist mit dem Begriff "Zentrenrele-
vante Sortimente" gem. Einzelhandelskonzept gleichzusetzen.

Baroartikel, Sortimentsbuchhandel
Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung, Le-

derbekleidung etc.), Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche
und Miederwaren, Bademoden

Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik, Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren,
Geschenkartikel

Spielwaren, Kunstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne, Musikinstrumente und
Zubehor, Sammlerbriefmarken und —munzen

Sportbekleidung und —schuhe, Sportartikel und —gerate (ohne SportgroRgerate), Camping-
und Outdoorartikel, Waffen, Angler- und Jagdbedarf

Antiquitaten, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Kunstgewerbe, Bilder, Rah-
men

ElektrogroRgerate (z.B. Kuhl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrspulmaschinen etc., sog. weilte Ware), Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffee-
maschinen, Ruhr- und Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen etc.), Leuchten und Lampen

Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate (sog. braune Wa-
re), Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehor, Bild- und Tontrager, Computer
und Zubehér, Software

Orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf, Horgerate, Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck

Kinderwagen, Baby- und Kleinkinderartikel

Sonstige Sortimente

Erlduterung: Der Begriff "sonstige Sortimente” ist mit dem Begriff "nicht zentrenrelevante
Sortimente” gem. Einzelhandelskonzept gleichzusetzen und umfasst auch die nicht nah-
versorgungsrelevanten Sortimente.

Mébel (inkl. Blro-, Bad- und Kichenmédbel), Gartenmdbel und Polsterauflagen, Bettwaren,
Matratzen, Bodenbelage, Teppiche

Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben,
Lacke, Fliesen, Tapeten, Gartenbedarf und Gartengerate, Holz

Kamine und Kacheldfen, KFZ- und Motorradzubehér, Maschinen und Werkzeuge, Pflan-
zen und Samereien, Sanitarbedarf, Rollladen und Markisen

Fahrrader und Zubehér, Sportgroligerate, Erotikartikel

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 hat der Rat der Stadt Del-
menhorst den Bebauungsplan Nr. 346 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Delmenhorst, den 17.10.2013

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am
21.11.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 346 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 (1) BauGB am 03.12.2012 bekanntge-
macht worden.

Delmenhorst, den 17.10.2013
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. [hm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustédndigen Behoérde zulédssig (§ 5
Abs. 3 des Niedersdchsischen Gesetzes uber das
amtliche Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 28.11.2012). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den 21.10.2013
Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
RD Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

Im Auftrag
Siegel
gez. Mentzel
Fir die Aufstellung des Planentwurfes
Delmenhorst, den 17.10.2013
Fachdienst Stadtplanung
gez. U. [hm

Stadt Delmenhorst

gez. Patrick de La Lanne
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
horige Begriindung haben vom 27.05.2013 bis
27.06.2013 gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
sind am 11.05.2013 im Delmenhorster Kreisblatt
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 17.10.2013
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel

gez. U. lhm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 346
nach Prifung aller Stellungnahmen (§ 3 (2) BauGB)
und Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander gemaf § 1 (7)
BauGB in seiner Sitzung am 02.10.2013 als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 17.10.2013
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm

Der Satzungsbeschluss ist gemdR § 10 (3) BauGB
am 30.10.2013 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 346
ist damit am 30.10.2013rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 30.10.2013
Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm

Stadt
Delmenhorst

Delmenhorst
BB verbindet

Bebauungsplan Nr. 346
"Annenheider Stralde / Seestralde"

fur Flachen 6stlich der Annenheider Stral’e und nordlich der Seestralle

Ub

Rechtskraftig seit: 30.10.2013
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