PLANZEICHENERKLARUNG 1.4 Pflanzliste PRAAMBEL
B /5 - ft Verlauf A28 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, Artname (trivial) Artname (Latein) Stammum-| lex llex europaca _ ca. 1,0 Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998, zuletzt geéndert
. o Kun Iger ¢ ° Sonderaebit II\\IAQIEI\SAEQHZI\(IJEANS%m%?;AgLTIE,;FFLUEFé;“éIAUSI\ISD e fang (cm} Eﬂiiﬁzzr;‘: ggiﬁﬂ: :t‘i:“pa”a z: gg durch Gesetz vom 23.07.2002 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
1:1000 e e e P e e e T = SO M%rg)ei:]gaerk::e ZUR ENTWICKLUNG VdN NATUR UND LAND- Bergahorn Acerpseudoplatanus ca. 18-20 [WeiRdom Crataegus monogyna ca. 2,0 der zur Zeit geltend?n Fa&:,_sung Pat der Rat der Stadt DelmenhorSt die 1. Anderung des Bebau-
—_= @ g MOB. SCHAET Spitzahom Acer platanoides ca. 1820 | Hundsrose Rosa canina ca 1.5 ungsplanes Nr. 218 "Zurbriggen" bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden text-
—_— Gemeine Platane Platanus acerifolia ca. 18-20 |Bodendecker und Kleinstraucher: lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
.. .. Blutbuche Fagus sylvatica ‘Purpurea latifolia’ [ca. 18-20 ||Griine Polsterberberitze |Berberis buxifolia
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG H +itd H ELarCFr’]f?:g?Lw(:?gafgr:tmcﬁﬂgs\sgatzy Stréucherl kleinkronige Baume: Hohe (m) Te_ppichhartriegel Comnus canadensis _ Delmenhorst, Stadt Delmenhorst
) _| H  Natur und Landschaft Kor_nelklrscht_e Cornus mas ca. 1,5 Kn_echmlspel Co_toneasterdammen - den 29.12.2005
Geschossflachenzahl (GFZ) als TTTT Weiler Hartriegel Cornus alba ca. 15 Spierstrauch Spires arguta, S. bumalda . en s
Hochstmalf Echter Schneeball iburnum opulus ca. 2,0 Mahonie Mahonia aquifolium -
Peovcosag]  Flachen zum Anpflanzen von Siegel gez. Schwettmann
& i LA SR ) 5 o/ Baumen und Strauchern 1.5 Fur das Sondergebiet Mobelmarkt wird ein flachenbezogener Schalleistungspegel von 56 dB(A) tags Oberbilrgermeister
----- ik g : A y, . Jok F 018 Grundflachenzahl (GRZ) :o oooooooog feStgesetZt'
R Ay Aty TR AR 1.6 Auf der Flache fur den Larmschutz ist ein Larmschutzwall in Hohe von 5,0m Uber Oberkante Gelande
R LA A TS - 1l Anzahl der Vollgeschosse als zu erhaltender Baum herzustellen.
N . TR Hochstmal} @ 1.7 Entlang der sudlichen Grenze der Flache fur den Larmschutz im Sondergebiet Mébelmarkt wird ein Zu-
und Abgangsverbot festgesetzt (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt).
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Fitsiabte: ° ( ) VERFAHRENSVERMERKE
anzupflanzender Baum Innerhalb der ersten 30,0m der L&rmschutzanlage, gemessen ab der westlichen Geltungsbereichs-
a Abweichende Bauweise @ grenze (parallel zur Seestrale), ist eine untergeordnete Ausfahrt von dem Betriebsgelande auf die Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 313 und die
Seestrafle zulassig. Die Haupt Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die Annenheider StraRe. Sitzung am 19.02.2003 die Aufstellung des Bebau- zugehorige Begrundung haben vom 20.09.2005 bis
o == == Baugrenze 1.8 Im Bereich der Flache fur den Larmschutz ist ein bepflanzter Erdwall mit einer Kronenbreite von » 1,5m ungsplanes Nr. 313 beschlossen. Dieser Beschluss  20.10.2005 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
anzupflanzender Strauch anzulegen. Der Larmschutzwall ist mit unter 1.4 (Pflanzliste) genannten Strauchern in 10 Reihen mit ca. ist gemal § 2 (1) BauGB am 16.06.2003 ortsublich  legen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
FSP 56dB(A) 4 VERKEHRSFLACHEN C:D 1m Pflanzabstand (3.000 Stck.) zu bepflanzen. bekannt gemacht worden. wurden am 09.09.2005 ortsublich bekannt gemacht.
- i u i & Delmenhorst, Der Oberburgermeister Delmenhorst, Der Oberblirgermeister
Stralkenverkehrsflachen 8. SONSTIGE PLANZEICHEN Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (Sondergebiet Mébelmarkt) e 9845, I Sl Stagdtplanung e 3813 B60s achdient Stagdtp[anung
[T~ Flachen fir Nebenanlagen, Stell- 1.9 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind gemaR Pflanzliste unter 1.4 heimi- . lm Aufirag Siegel b Auifirag
| | platze, Garagen und Gemeinschafts- sche Geholze in einer Pflanzdichte von ca. 1m x 1m und einem Stammumfang von ca. 14/16cm an- gez. U. Ihm gez. U. Ihm
private Verkehrsflache: L] anlagen zupflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumanteil mind. 20%).
IEI Sportplatzerschlie[&unésstral&e 1.10 Zuordnungsfestsetzung L , ) Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 313
mit FuB- und Radweg St Stellplatze Flachen und Malsnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind den Grundstucken, auf dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die  nach Prufung aller Anregungen und Abwagung aller
388 denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, wie folgt zugeordnet: stadtebaulichen Anlagen sowie Straen, Wege und  offentlichen und privaten Belange gegeneinander
~wwwww Baoreich ohne Ein- und Ausfahrt Flachen fir besondere Anlagen und — _ Platze vollstandig nach (Stand: 13.05.2003). Sie ist und untereinander gemaf’ § 1 (6) BauGB in seiner
Vorkehrungen zum Schutz gegen Elngriff erfalgt _ : _Ausgleich erfolgt . hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Sitzung am 13.12.2005 als Satzung sowie die Be-
5. FLACHEN FUR schadliche Umwelteinwirkungen im ERRIEER AR im Bere'fzh - i qurs_tucken baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die grundung beschlossen.
VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Sinne des Bundes-Immissionsschutz- L Stel.lplatZﬂaChe i B Flangeabiel: 3524244 Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
_ _ andkreis Wesermarsch 203/5, Flur 9, Gemarkung o o . T Delmenhorst Der Oberbiirgermeister
|V inshei | gesetzes in dem Sondergebiet | 352/233; 352/235; Rodenkirchen; 203/3, Flur Ortlichkeit ist einwandirei moglich. : - ]
ereinsneim Flachen fiir Mbelmarkt" 381/3: 382: 383/3 9, Gemarkung Rodenkir- L BEREE . RN FOREE Stﬁi:pﬁl\ﬂ“rgg
Ver- und Entsorgungsanlagen [Armschutz]l  Fléche fiir den Larmschutz. chen (siehe TF 2.9) S:ang)ing?g’(tfoa Behoég‘:ag;g#‘t ggff:nn&g Siegel 3
6.0m Hohe der Larmschutzanlage=Schirm- Flache f. Mainahmen zum Schutz, zur | im B-Plangebiet: 381/4; - Siegel gez. U. Ihm
! . - % Pflege und zur Entwicklung von Natur 381/3 1ege
maf: max 6,0m u. Geléande und Landschaft gez. Beneke Der Saty besch ” 5 10 ) EBE
Zweckbestimmuna: . : _ er Satzungsbeschluss ist gema au
Regenwasserruck%anebecken [ X XXX | Auf der im Plangebiet gekennzeich- n dj\r,'l’éﬁg,?g::fﬁb'et 352/233: 35412 Landkreis Wesermarsch égi’:’r;;'rzggfzeongzkgrﬁ Far die Aufstellung des Planentwurfes: am 19.05.2006 im Delmenhorster Kreisblatt ortstib-
) . 9 9 neten Flache werden Kampfmittel (Biotopflachen) 9, Gemarkung Rodenkir- _ lich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
offentlich X X X X oder Bombenb_llndgangc-?r aus dem chen (siehe TF 2.9) Delmenhorst, Fachdienst Stadtplanung  Nr. 313 ist damit am 19.05.2006 rechtsverbindlich
zweiten Weltkrieg und eine Belastung den 28.12.2005 geworden.
_ mit umweltgefahrdenden Stoffen ver- 2. Sportplatz gez. U. Ihm
IEI privat mutet. Bei der Durchfiihrung des Be- Delmenhorst, Der Oberburgermeister
~~~~~~ A bauungsplanes ist eine Oberflachen- 2.1 Auf der als Sportplatz festgesetzten 6ffentlichen Grunflache sind innerhalb der durch Baugrenzen be- den 19.05.2000 Fachdienst Stﬁﬂ:p;ir;turgg
\\\\\ o 6. GRUNFLACHEN und/oder Tiefensondierung angezeigt. zeichneten Uberbaubaren Grundstiicksteile je ein Vereinsheim mit den fur die Nutzung der Sportanlage Sl g
: [ L notwendigen Raumen sowie ein Wohnhaus fur den Platzwart zulassig. gez. U. Ihm
__-ZIWohnhaus Platzwart Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbe- 2.2 Innerhalb der als Sportplatz festgesetzten 6ffentlichen Grunflache sind Stellplatze und Garagen nur auf
' reiches des Bebauungsplanes. Mit der dafur festgesetzten Stellplatzflache zulassig.
der Bekanntmachung dieses Bebau- 2.3 Auf der Stellplatzanlage fur den Sportplatz ist je angefangene 4 PKW-Stellplatze mindestens ein hoch-
ungsplanes gemal § 10 BauGB tre- stammiger, groRkroniger Einzelbaum der unter 1.4 (Pflanzliste) genannten Laubbaume zu pflanzen und
. Sffentlich ten alle bis dahin rechtsverbindlichen auf Dauer zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Das Pflanzbeet muss mind. 3m? umfassen und
o Bebauungsplane oder Teile von Be- kann mit Bodendeckern, Hochstauden oder Wildblumen gemaR 1.4 (Pflanzliste: Bodendecker und
bauungsplanen im Geltungsbereich Kleinstraucher) bepflanzt werden.
P privat dieses Bebauungsplanes aufer Kraft. Der innerhalb der Stellplatzanlage vorhandene Baumbestand ist vorrangig zu erhalten und in die Stell-
- platzanlage zu integrieren. Auf diese Art erhaltene Baume kdnnen auf die zu pflanzenden Béaume ange-
®—&—ee& (Grenze unterschiedlicher Nutzung rechnet werden.
Zweckbestimmung: oder des Males der baulichen 2.4 Garagenzufahrten und Stellplatzflachen sind nur als versickerungsoffene Flachen mit Rasengitterstei-
o D Sportplatz Nutzung nen anzulegen. Die Fahrgassen sind hiervon ausgenommen.
. 2.5 Auf der Flache fur den Larmschutz ist eine Larmschutzanlage (Larmschutzwall und/oder —wand) in
9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Hoéhe von 6,0m Uber Oberkante Gelande herzustellen.
GEM. § 9 (6) BauGB Aushahme:
i — Eine Reduzierung der festgesetzten Hohe der Larmschutzanlage (Wall/Wand) kann zugelassen wer-
Verkehrsflache des Bundes nach den, wenn der Schutzanspruch der angrenzenden Wohnbebauung (Reines Wohngebiet Koldinger
Bundesfernstralengesetz; Zweck- Strake) gem. Sportanlagenlarmschutzverordnung durch anderweitige MaRnahmen / Vorkehrungen ein-
e : bestimmung: Bundesautobahn gehalten werden kann.
4 n N BOOUOR. 2.6 Sofern im Bereich der Flache fur den Larmschutz ein bepflanzter Erdwall errichtet wird, ist dieser mit
'“T‘T"JT'LV v AN ~ - Larmschutz!: o Bauverbotszone einer Kronenbreite von » 1,5m anzulegen. Der Larmschutzwall ist mit unter 1.4 (Pflanzliste) genannten
B Strauchern in 10 Reihen mit ca. 1m Pflanzabstand (3.000 Stck.) zu bepflanzen. Stadt
Larmschutz Bei Anlage einer Larmschutzwand auf der Flache fur den Larmschutz sind auf der gesamten Lange der ;
5.0m o festgesetzten Flache Laubbaume und Straucher wie unter 1.4 (Pflanzliste) aufgefuhrt zu pflanzen. >
, ||| nwese _ Delmenhorst
e b / Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (Sportplatz) [
o a o 0805000000030 / i o i (1 i i i in-
i ,/ 1. Sollt.en bei Bau qnd Erdarbeiten fruhgesghlghtllche Bgdenfunde zut.age traten, wird "da'rauf .hm 2.7 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ / gewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverztglich einer sind Sumpf- und Gewasserbiotopen mit partieller Gebuschinitialisierung zu errichten bzw. zu entwickeln
/ / Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden. (271-27.4) ’
/" / 2. Gemaf §9 (1) FStrG ddirfen in einer Entfernung bis zu 40,0m gemessen vom &uBeren Rand der 2.7.1 Anlage eines Gewassers im Dauerstaubereich Be bau u n gS p | an N r. 3 13
/) geplanten Rampe 3 Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen Das Gewasser von ca. 3.350m? ist im 6stlichen Teil der Flache nach § 9 (1) 20 BauGB anzulegen. Der
/ / oder Aufschittungen gréfieren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen Gewasserumriss ist unregelmaRig zu gestalten, so dass keine geraden Uferlinien entstehen. Die Ge- n E 't M - b Ih Z b " n
/ ,// 3. Innerhalb der Baubeschrédnkungszone nach § 9 (2) FStrG bedurfen Werbeanlagen mit Sicht- wassersohle ist uneben mit unterschiedlichen Tiefen anzulegen. Die Tiefe sollte mind. 120cm und max. rwel e rU n g O e a U S U r rU gg e n
/ / richtung zur A 28 sowie Beleuchtungsanlagen der Zustimmung der Nds. Landesbehdorde f. 150cm betragen und zum Ufer hin abgeflacht sein (1:5).
/ / StralRenbau und Verkehr. 2.7.2 Anlage von Sumpfbiotopen _
/ / 4. Wahrend des Baubetriebes ist der Baumbestand durch geeignete SchutzmaRnahmen (Bau- Auf dgr Flache fur Mal&nahmen_ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vonzNatur und Lar_ldschf_:lft
/) zaun / Stammschutz) entsprechend DIN 18920 und RAS-LG4 zu sichern. Dabei ist der gesamte Gl EtTHFEEN-- U ST EE G il Bricrsehee. Nassemad Rondcs (=0 omsiehen. hisir Gt
/// Kronenaufbaubereich zu sichern sowie das vorhandene Gelandeniveau beizubehalten (kein €l beweptes, unvegeimatyy medliertes Boosnreer mi slvem Bodenabinag v ta. K,30m e e,
/) Bodenabt der Bod t 1,00m auf ca. 14.000m?* anzulegen. Als Initialpflanzung ist Pflanzen- u. Samenmaterial (Wurzelhorizont fur einen Bereich sudlich der A28, nordostlich der Seestralle
/) odenabtrag oder Bodenauftrag). ) _ , _ des Oberbodens) aus dem ,alten Regenwasserriickhaltebecken u. aus dem Kleingewasser an der d tlich der Stick Bak
Yy 3. Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Baumen oder Baumgruppen. befinden sich weitere Seestrale zu entnehmen und in die Ausgleichsflache als Oberbodenmaterial flach auszubringen (vor und wesllich der otickgraser bake
/ / schutzenswerte Bdume im Plangebiet. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders Erweiterung des Mébelhauses).
/ / hingewiesen. 2.7.3 Initialpflanzung von Weidengebuschen
o Y B An der Flurstucksgrenze der Ausgleichsflache nach § 9 (1) 20 BauGB sind Weidenstecklinge auf ca. Ubersichtsol
o / / STADTEBAULICHE DATEN 276m? zu setzen. Die Stecklinge sind von dem im Plangebiet vorhandenen Weiden u.a. von der gefahr- _ ,srsif SP an s ,
g . / // deten Salix per_utanc_lra vor Beginn der Bauarbeiten zur Mdbelhauserweiterung sowie nach Modulierung %& <‘/;f. :
‘~ a 333/533/9 N ° S — Yoy Von insgesamt 15,4 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als: czie7r ftlljrfr:pfberemhe i.d. Ausgleichsflache zu entnehmen. < &" 0 ) , R /
N . / R / iy egeaufwand zur Erhaltung des Feuchtlebensraumes \\‘g \ X :
i, /R : » : 5 Einer sukzessiven floristischen Artenverarmung durch Spontanaufwuchs von Geholzen ist durch voll- '
S 3335%/1”3 o d/ erHERgERit Mkt I, 2. P (25,2 %) standiges entfernen von Gebuschen (einschl. Wurzelballen) in einem turnusmafigen Abstand von 5 -7
383/29 a2 s . . ; Jahren entgegen zu wirken. Diese partiellen Bereiche sind alle 2 — 3 Jahre abzuméahen. Die Maflinah-
.~ ég%gé Sa /o~ Of‘lfentllche"Gru“anache ~Sportanlage®: rd. 74.165m* (48,2 %) men sind je nach Zuganglichkeit per Hand od. leichtem Mahfahrzeug (Kleinbagger) durchzufihren.
‘m‘ /,:" /I,I Pr|Vate GrunﬂaChe: rd. 2488m2 (1 ,6 %) 2.8 Zuordnungsfestsetzung
GO e N /S / Flachen und Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind den Grundstucken, auf
N7 FBE —L s . StraRenverkehrsflache denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, wie folgt zugeordnet:
B / /] ivat: d.4.879m* (32 %
383/16 I8\ T Ty / privat: rd. 4.879m (3,2 %) - i
0 ‘ S Uberértliche: rd. 22.686m? (14,8 %) Eingriff erfolgt _ : i Ausgleich erfolgt _
RON/P ) R e’») ' // auf den Flurstiicken im Bereich au_f den FIurstu_cken
sea/e % ? 4' ' ' / / Regenwasserriickhaltebecken Zﬂicgi;uxagﬂf g?eegne 'm32'151?n3%e1?'36t'
/ + Zu-/Ablauf: rd. 10.827m? (7 %) und zur Entwicklung von
/ / in der offentlichen 381/1; 381/2; 381/3; Natur und Landschaft
/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Grinflache ,Sportplatz® 382; 383/3 Landkreis Wesermarsch | 203/5, Flur 9, Gemarkung Rodenkir-
/,/ chen; 203/3, Flur 9, Gemarkung Roden-
/ / 1. Sondergebiet Mobelmarkt ] kirchen (siehe TF 2.9)
/,/ Flache f. MaBnahmen im B-Plangebiet:
/ / 1.1 Zulassig ist die Erweiterung des bestehenden Mobelmarktes um eine Verkaufsflache von max. lﬁ;ﬂ Zfrc Eﬁt@iiﬁ{uigigoen il
a /’ 6.900m=. Davon durfen nicht mehr als 4% der Verkaufsflache auf Randsortimente entfallen. in der &ffentlichen | 381/1: 381/2: 381/3: | Natur und Landschaft
/ Randsortimente: _ _ _ Griinflache ,Sportplatz 382; 380/8 Landkreis Wesermarsch | 203/5, Flur 9, Gemarkung Rodenkir-
/’ / In dem Sonde_rgeblet Mébelmarkt sind nachfolgende Randsortimente zulassig: (Biotopflachen) chen; 203/3, Flur 9, Gemarkung Roden-
Y / - Haus- und Tischwasche, kirchen (siehe TF 2.9)
/ - Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel,
/ ,/ - A_ktionsware_n. _ _ _ 2.9 Die Ausgleichsmafinahmen im Landkreis Wesermarsch auf den Flursticken 203/5, Flur 9, Gemarkung
/ / 1.2 Bei der abweichenden Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO sind Gebaudelangen uber 50m zulassig. Es Rodenkirchen; 203/3, Flur 9, Gemarkung Rodenkirchen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Bebau- — :
Spielplatz / / gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) fur die offene Bauweise. ungsplanes zugeordnet. Rechtskraftig seit: 19.05.2006
; y / // 1.3 Auf den Stellplatzen ist mindestens je angefangene 10 PKW-Stellplatze ein hochstammiger, groRkroni-
322 Grinantage / N\ / ger Einzelbaum der unter 1.4 (Pflanzliste) genannten Arten zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten
3, S Grinanlage /-’ : sowie bei Abgang zu ersetzen. Das Pflanzbeet muss mind. 3m? betragen und kann mit Bodendeckern,
? ‘Q:‘\ ‘ // \ / / Kortengrundlage: }Iegenschoftskorte, MaBstab 11000 Hochstauden oder Wildblumen (z.B. Hundsrose, Efeu, Immergrun 0.4.) bepflanzt werden.
21 \\\,’ = -a‘ﬁ’-‘"i' 994 / !\ | / Die Verwlelrtung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke )
& \\\\\\ » | | 0 s L s / \ i i 5 o 3 s Vodr e Gt et
? |IIIII‘ o~ T / \i ) antliche Vernessungswese.n vom 1112.2002), FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG
2 4 ) T o oag //
4 %‘% | _- A / : // 33::2:::?5flet:]r;dwkooiii{irbehﬁrde Oldenburger Land Entwurf. Frau Dipl.-Ing. Schulze
\ 4| b5 N / ) / / ya 9 ger Lan Zeichnung: Herr Moos
I‘ll=I| % G /A A /’ / Kotasteramt Delmenhorst
"' IMIII = / § / /l // /I
|




