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Detail 1 (M 1:250)

Verlauf
Flurstuck 125/6

Kartengrunolage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (8§ 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs4, § 19 Abs.l Nr4 Nieders,
Vernessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985-Nieders, GVBLS 187 )
Delmenhorst den, 20.09.2002

Vermessungs- und Katasterbehorde Oldenburger Land

Katasteramt Delmenhorst

Verlauf
Flurstuck 125/6

Hanse - Wissenschaftskolleg
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiete
@ "Wissenschaftliche Einrichtung"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

I Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0] offene Bauweise

Baugrenze

4.  GRUNFLACHEN

Griunflachen

o) offentlich

. . Zweckbestimmung:
Parkanlage

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT

i E E R Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,

- zur Pflege und zur Entwicklung von

_|

TTTT Natur und Landschaft

PRAAMBEL

eeccccccs Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und
sontigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

@ zu erhaltender Baum

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-

ungsplanes gemaf § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft.

- 1 Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
| | platze, Garagen und Gemeinschafts-
Ll ] anlagen

St Stellplatze

Grenze unterschiedlicher Ausgleichs-
maflnahmen bzw. textlicher
Festsetzungen

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzzone llIb des Wasser-
@ werkes "Wiekhorn". § 3 der Verord-
\AARTANAL nung Uber die Festsetzung des Was-

serschutzgebietes Delmenhorst-Wiek-
horn vom 19.08.75 ist zu beachten.

§ 33 NNatG| Geschutzter Bereich gemaf
§ 33 NNatG

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998, zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 23.07.2002 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst den
Bebauungsplan Nr. 312 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst,
den 25.01.2005
Siegel

Stadt Delmenhorst

gez. Carsten Schwettmann
Der Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
25.03.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 312 beschlossen. Dieser Beschluss ist geman §
2 (1) BauGB am 28.03.2003 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Delmenhorst,
den 25.01.2005

Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand: 20.09.2002). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Delmenhorst, den GLL Cloppenburg
28.01.2005 Katasteramt Delmenhorst

Siegel gez. Beneke
Fir die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst,
den 25.01.2005
Fachbereichsleiter Fachdienst Stadtplanung

gez. Brinjes gez. U. Ihm

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 312 und die
zugehorige Begrindung haben vom 16.08.2004 bis
16.09.2004 gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung
wurden am 17.07.2004 ortsiblich bekannt gemacht.

Delmenhorst,
den 25.01.2005

Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 312
nach Prufung aller Anregungen und Abwagung aller
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gemaB § 1 (6) BauGB in seiner
Sitzung am 16.12.2004 als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

Delmenhorst,
den 25.01.2005

Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3) BauGB
am 13.04.2005 im Delmenhorster Kreisblatt ortsib-
lich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 312 ist damit am 13.04.2005 rechtsverbindlich
geworden.

Delmenhorst,
den 13.04.2005

Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel gez. U. Ihm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

1.

Grundflachenzahl

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 19(4) BauNVO ist nicht
zulassig.

Bepflanzter Erdwall (Ausgleichsflache A 1)

Auf der Ausgleichsflache A1 ist ein mit Gehoélzen bepflanzter Erdwall anzulegen. Der
Wallkdrper ist so anzulegen, dass er eine Breite von ca. 4,0m und eine H6he von ca.
1,5m aufweist. Die Wallkrone und die Seiten des Erdwalls sind jeweils 2-reihig, in
einem Pflanzraster von ca. 1,0m x 1,0m gemaB Pflanzliste (TF 2.1) zu bepflanzen.
Alle ca. 8,0m ist ein Baum gem. Pflanzliste (TF 2.1) zu pflanzen. Beidseitig des
Wallkorpers ist eine Mulde von ca. 0,5m Breite anzulegen.

2.1 Pflanzliste (Auswahlliste)

10.

groBkronige Betula pendula Sandbirke
Baume: Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
mittelkronige Acer campestre Feldahorn
Baume: Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher: Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

HINWEISE

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten flr die Archaologische
Denkmalpflege zu melden.

STADTEBAULICHE DATEN

von insgesamt 28.210 m? Plangebietsflache sind ausgewiesen als:
- Sondergebiet

"Wissenschaftliche Einrichtung": 7.775 m2
- 6ffentliche Grunflache: 20.435 m?

Viburnum opulus Schneeball

Pflanzqualitat fur Baume:

Baume im Einzelstand: Hochstamm, Stammumfang ca. 16-18cm, 3-4x verpflanzt;
Baume im Gehdlzbestand: Hochstamm, Stammumfang ca. 14-16 cm, 3x verpflanzt
Pflanzqualitat fur Straucher: Hohe ca. 100/150cm, 2x verpflanzt, ohne Ballen
Pflanzdichte: Pflanzung im Pflanzraster von ca. 1,00 x 1,00 m

Geholzsaum (Ausgleichsflache A 2)

Auf der Ausgleichsflache A 2 sind mehrreihige strauchreiche Gehdlze zum Aufbau
eines dichten Gehdlzsaumes (Breite Gehdlzsaum 5,0m) geman Pflanzliste (TF 2.1),
unter Verwendung von Strauchern und Heistern in einem Pflanzabstand von ca.
1,00m x 1,00m, zu pflanzen. WeiBdorn und Schlehe sind gegenlber anderen
Straucharten im Verhaltnis 2:1 zu verwenden.

Flachen nach § 9 (1) 15 BauGB (Parkanlage)

Auf der nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Flache sind bei Nachpflanzungen
und Erganzungspflanzungen ausschlieBlich standortgerechte und heimische
Laubgehdlze gemaRB Pflanzliste (TF 2.1) anzupflanzen.

Flache nach § 9 (1) 20 BauGB (Ausgleichsflachen)

Die Pflanzungen auf den Ausgleichsflachen A1 und A2 sind auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten, ausfallende Besténde sind zu ersetzen.

Flachen nach § 9 (1) 25b BauGB

Auf den nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Flachen 6stlich der Bauflache fir das
Wohnhaus (A 3) ist der Bestand, unter Bertcksichtigung der hier im Grenzbereich
wachsenden WeiBdornhecken, durch Strauchpflanzungen geman Pflanzliste (TF 2.1)
Zu erganzen.

Die Gehdlze auf den nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Flachen sind auf Dauer
zu unterhalten und bei Abgang durch Laubgehdlze geméaB Pflanzliste (TF 2.1) zu
ersetzen.

Wéahrend des Baubetriebes ist der Baumbestand durch geeignete
SchutzmaBnahmen (Bauzaun / Stammschutz) entsprechend DIN 18920 und RAS-
LP4 zu sichern. Dabei ist der gesamte Kronenaufbaubereich zu sichern sowie das
vorhandene Gelandeniveau beizubehalten (kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag).
Flachen fiir Stellplatze

Auf der Stellplatzanlage ist pro vier Pkw-Stellplatze ein groBkroniger, standort-
heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von ca. 16-18cm zu
pflanzen (gem. Pflanzliste TF 2.1) und zu unterhalten. In befestigten Flachen betragt
die GrdBe der zu bepflanzenden Baumscheibe mind. 6m>.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind die Stellplatze und deren
Zuwegungen in einer versickerungsoffenen Belegart (wie z.B. Distanzpflaster,
Rasengitterstein, Aqualit-Pflaster) auszuflihren. Der Fugenanteil muss hierbei mind.
35% betragen.

Zur Reduzierung der Auswirkungen wéahrend des Baubetriebes ist das Baufeld zu
begrenzen und die Baumstandorte sind im Kronentraufbereich gegen ein Befahren
zu sichern.

Baum- / Strauchpflanzungen

Innerhalb der Sondergebietsflache sind mindestens 10% der nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen mit standortheimischen Baumen und Gehoélzen geman
Pflanzliste (TF 2.1) zu bepflanzen. Je angefangene 100m? Gehdlzflache ist 1
groBkroniger Laubbaum in Hochstamm-Qualitat zu pflanzen.

Niederschlagswasser

Zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate ist das Niederschlagswasser Uber
Versickerungssysteme (z.B. Muldenversickerung) zu versickern.
Zuordnungsfestsetzung

Die AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden, soweit sie
nicht im Plangebiet durchgefiihrt werden, auf der Teilflache am Nordrand der
angrenzenden Ackerflache (Flurstick 125/6) sowie am Westrand des
Geltungsbreiches bis jeweils zum Schiuttermihlenweg (Flurstick 125/6)
durchgeflhrt.

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 312
"Erweiterung
Hanse-Wissenschaftskolleg"

fur Teilflachen der Flurstucke 125/6 und 125/7, Flur 58 der Gemarkung
Delmenhorst, ostlich des Schluttermuhlenweges

Ubersichtsplan
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Rechtskraftig seit 13.04.2005

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf: Frau Dipl.-Ing. C. Schulze
Zeichnung: Herr A. Moos




