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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,15

allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl (GRZ)

| Anzahl der Vollgeschosse als
Héchstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/2\

a Abweichende Bauweise

nur Einzelhauser
zulassig

Baugrenze

4. FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR

|]]]]]:| Flachen fir Bahnanlagen

5. VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

private Verkehrsflachen
Privat

e ¢ 9 v

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. FLACHEN FUR
VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Flachen flr
Ver- und Entsorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Pumpwerk

D

7. GRUNFLACHEN

Griinflachen

d offentlich

O

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

Zweckbestimmung:
Spielplatz

SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WAS-
SERABFLUSSES

Flachen mit wasserrechtlichen
g Festsetzungen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT
I 111t Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
B B zur Pflege und zur Entwicklung von
B TTTT M Natur und Landschaft

00000000O0

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

00000
0 00O0O0

0000000 O0O

O

CC0
G==)

anzupflanzende Baume

anzupflanzende Straucher

anzupflanzende Hecken

Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

)

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

zu erhaltende Baume

mit Geh-, und Fahrrecht zu belasten-

de Flachen zugunsten des Entwas-
serungsverbandes Stedingen

Flachen fur Nutzungsbeschrankun-
gen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich (siehe TF 11)

Flachen, deren Boden mit Kampf-
mitteln belastet sein kdnnen

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemaR § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Grenze unterschiedlicher Nutzung
oder des Males der baulichen
Nutzung

Sichtdreieck mit Fahrbahnmarkierung

!
11.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEMAR § 9 (6) BauGB

T — Gewasser . Ordnurlg gemal § 68
r———1 NWG. Verbangsgewasser des Ent-
—~—~">—-7 wasserungsverbandes Stedingen

Bauverbotszone

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zurzeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 301 als Satzung beschlossen.

Delmenhorst,
den 17.07.2008

Stadt Delmenhorst

Siegel
gez. Patrick de La Lanne
Oberbirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 1 (6) BauNVO folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 (3) Nr. 2 BauNVO
= Anlagen fur die Verwaltung im Sinne des § 4 (3) Nr. 3 BauNVO
=  Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Sinne des § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO

2. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 550m?2,
in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 800m?2, in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 1000m?,
in dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 1200m2.

3. Beider abweichenden Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO sind Gebaudelangen bis zu maxi-
mal 20m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) fir die offene Bauweise.

4. Je Baugrundstuck ist nur eine Wohneinheit zulassig.

5. In den allgemeinen Wohngebieten wird die nach § 19 (4) 1-3 BauNVO zulassige Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 40% beschrankt.

6. Anlagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Ge-
baude handelt, dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

7. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit sie keine Gebaude sind, sind zwischen der Stra-
Renbegrenzungslinie parallel zur Privatstrale / Marschweg und der stralenseitigen Baugren-
ze zulassig.

8. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die an die Bahntrasse grenzenden Grundstiicke 6ffnungslos mit einer Hecke (siehe Pflanzli-
ste) einzufrieden, auf Dauer zu erhalten und bei ihrem Abgang zu ersetzen.

9. Innerhalb der Flachen des Sichtdreiecks sind Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen,
die Gebaude sind) nicht zulassig.

10. Die Flachen des Sichtdreiecks sind auf Dauer von Bepflanzungen wie Baume, Blische und
Hecken u.a. freizuhalten.

11. Fur die Larmpegelbereiche Il bis |V ist als Vorkehrung zur Minderung der Verkehrslarmeinwir-
kung bei Um- oder Neubauten, bei den Geb&uden, die der emissionsverursachenden Stralle
(Stedinger LandstralRe) zugewandt sind, das Schalldammmal der Fassade sowie der Fenster
nach DIN 4109 i.V.m. der VDI 2719 auszufuhren. Dabei kdnnen Abschirmungen durch beste-
hende Gebaudekdrper berucksichtigt werden.

Fur Schlafraume ist zusatzlich der Einbau schallgedammter Lifter vorzusehen, die die Anfor-
derungen nach VDI 2719 und der 24. BImSchV gewahrleisten missen.

12. Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Zuwegungen sind nur als versickerungsoffene Fla-
chen anzulegen (Grad der Versiegelung 60%), z.B. Rasengittersteine, Rasenschotter oder
Kiesboden.

13. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und beiihrem
Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste). Beeintrachtigungen ihreres Kronentrauf- und Wurzel-
bereichs sind unzulassig.

Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fiir die vorhandenen Gehélze innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

14. Die innerhalb des StraRenseitenraumes des Marschweges (auf dem Flurstiick 19/47) befindli-
chen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei ihrem Abgang zu ersetzen (siehe
Pflanzliste). Beeintrachtigungen ihreres Kronentrauf- und Wurzelbereichs sind unzulassig.

15. Auf der offentlichen Grinflache parallel zum Entwéasserungsgraben (6ffentliche Griinflache) ist
zur Férderung von mesophilem Grinland jahrlich eine 2-3 schirige Mahd durchzuftuhren. Auf
der Flache ist kein Umbruch und keine Neueinsaat vorzunehmen.

16. Pflanzliste

Artname (trivial) Artname Hohe / Stammumfang in cm
Heister / Strauch ca. 150cm

GroRkronige Laubbdume fiir Verkehrsflache:

RoRkastanie Aesculus hippocastanum ca. 18-20

Bergahorn / Spitzahorn|Acer pseudoplatanus / Acer platanoidesica. 18-20

Laubbdume und Striaucher fiir 6ffentliche Griinfliche und Privatflachen:

Eberesche Sorbus Aucuparia Strauch

Esche Fraxinus excelsior ca. 18-20

Stieleiche Quercus robur ca. 18-20

Schwarzerle Alnus glutinosa Heister

Hainbuche Carpinus betulus Heister

\Wildapfel Malus sylvestris Heister

Feldahorn Acer campestre Heister

Echte Traubenkirsche |Prunus padus Strauch

Vogelkirsche Prunus avium Strauch

Haselnuss Corylus avellana Strauch

Eingriffeliger Weidorn |Crataegus monogyna agg. Strauch

Schwarzer Holunder  |Sambucus nigra Strauch

Salweide Salix caprea Strauch

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen:

17. Als Mallinahme zum teilweisen Ausgleich sind auf der neu anzulegenden privaten Verkehrsfla-
che mit der Bezeichnung "Privat" 8 hochstdmmig, standortgerechte Laubb&ume (siehe Pflanz-
liste) zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten sowie bei ihrem Abgang zu ersetzen. Das Pflanzbeet
muss mindestens 9 m? betragen.

18. Als MalRnahme zum teilweisen Ausgleich sind auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, mit der Bezeichnung "StralRenbegleitgrin”, parallel
zum Marschweg insgesamt 14 groRkronige Laubbaume (gemal Pflanzliste) anzupflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Pflanzbeet muss mindestens 9 m2 betra-
gen.

19. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind GroRbaume und Straucher als eine dreireihige Baum-Strauchhecke anzule-
gen. Unter Beriuicksichtigung der parallelen Baumpflanzung betragt der Baumanteil hierbei 5%.
Fur die Baum-Strauchhecke sind mittig des 10 m breiten Pflanzstreifens 22 GroRbaume (Stiel-
eiche, STU ca. 18-20cm) mit Abstanden und 33 Hainbuchen als Heister zu pflanzen. In den
beiden AuRenreihen sind Straucher/Heister gem. der Pflanzliste zu setzen. Insgesamt sind 22
GrofRbaume, 33 Heister und 824 Straucher/Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzdichte betragt 1m x 1m.

20. Der gesamte Kompensationsbedarf ist als ErsatzmalRnahme auerhalb des Plangebietes auf
den nachfolgenden Flachen vorzunehmen:
= in Delmenhorst auf dem Flursttick 46 (teilweise), Flur 1, Gemarkung Hasbergen,
= im Landkreis Oldenburg, Gemeinde Ganderkesee, Gemarkung Elmeloh, Flur 14, auf den

Flurstiicken 173/5 (teilweise) und 242/3 (teilweise).

KENNZEICHNUNG GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger
aus dem |l. Weltkrieg vorhanden sein kénnten, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Si-
cherheitsgriinden werden deshalb eine Oberflachensondierung bzw. baubegleitende

MaRnahmen empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB

Bauverbotszone gemaR § 24 (1) Niedersachsisches Stralengesetz

GemalR § 24 (1) Niedersachsisches Strallengesetz dirfen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemes-
sen vom auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden. Vorhandene Geb&ude innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone ge-
nielen Bestandsschutz.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt genielRen vorhandene, rechtmaRig
hergestellte Zufahrten Bestandsschutz.

Unterhaltungsstreifen gemaR § 8 der Satzung des Entwasserungsverbandes

Die Boschung und ein Gelandestreifen von 5,0m Breite langs des Verbandsgewassers sind von
Anpflanzungen und jeglicher Bebauung freizuhalten.

HINWEISE
Baumschutzsatzung

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Satzung tuber den Schutz
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst) geschiitzt sind. Auf § 3 der
Baumschutzsatzung wird daher besonders hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bei der Plandurchfiihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der
Denkmalbehérde oder dem Beauftragten fur Denkmalpflege (Untere Denkmalbehdérde ist das Bau-
ordnungsamt der Stadt Delmenhorst) meldepflichtig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 1

des Gesetzes vom 21.12.2006,

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 301 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am
15.04.2000 ortstblich bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, Der Oberbirgermeister
den 16.07.2008 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: 08.06.2007).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst, OBVI Biiro Rosen

den 21.07.2008

Siegel
gez. Rosen
Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, Fachdienst Stadtplanung
den 16.07.2008
Siegel
gez. U. Ihm

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige
Begriindung haben vom 09.10.2007 bis 09.11.2007 ge-
malk § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 22.09.2007 ortsib-
lich bekannt gemacht.

Delmenhorst, Der Oberblirgermeister
den 16.07.2008 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ilhm

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdérige
Begriindung haben vom 31.03.2008 bis 18.04.2008 ge-
mah § 4a (3) BauGB eingeschrankt offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der erneuten 6éffentlichen Auslegung wur-
den am 03.03.2008 bekanntgemacht.

Delmenhorst,
den 16.07.2008

Der Oberblirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemafl § 10 BauGB in
seiner Sitzung am 08.07.2008 als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

Delmenhorst, Der Oberblirgermeister
den 16.07.2008 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am
09.10.2008 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 301 ist damit am
09.10.2008 verbindlich geworden.

Delmenhorst, Der Oberblirgermeister
den 09.10.2008 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel

gez. Tewes-Meyerholz

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 301

"Marschweg"

fur den Bereich westlich und 6stlich der Eisenbahnstrecke
Delmenhorst - Lemwerder, entlang des Marschweges

sowie nordlich der Stral3e "An der Bahn"

Ubersichtsplan
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Rechtskraftig seit: 09.10.2008
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