PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
@ Einzelhandel Gartenfachmarkt

2.  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GF Maximal zulassige
8.000m2  Geschossflache (GF)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

5. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Flache fir Stellplatze
gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Auf der im Plangebiet gekennzeich-
neten Flache werden Kampfmittel
oder Bombenblindgénger aus dem
zweiten Weltkrieg und eine Belastung
mit umweltgefahrdenden Stoffen ver-
mutet. Bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes ist eine Oberflachen-

und/oder Tiefensondierung angezeigt.

Anzahl der Vollgeschosse als

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 - BGBI. | S. 2585) und des § 40
der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 294 bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 18.11.2010
Stadt Delmenhorst

gez. Patrick de la Lanne
Der Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Hochstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

Baugrenze

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemaR § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

4.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR- \_ Bundesfemstraengesetz
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND S
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND- _ |
SCHAFT

- = 40 M Bauverbotszone gemaR § 9

ESP Flachenbezogener
Schallleistungspegel

00000000 Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

0 © 00 O
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00000000

peccscces Flachen mit Bindungen fur Bepflan-

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am
21.04.2010 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 294 beschlossen. Der Bebau-
ungsplan wird gemaf § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemanR § 2 (1) BauGB am 29.04.2010 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 18.11.2010
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Behérde zulassig (§ 5
Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 294 und die zugehdrige Begrundung haben vom
02.08.2010 bis 03.09.2010 gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentli-
chen Auslegung wurden am 23.07.2010 ortsublich
bekannt gemacht.

Delmenhorst, den 18.11.2010
Der Oberblirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. Ihm

Der geanderte Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 294 und die zugehdrige Begrindung
haben vom  13.09.2010 bis einschlieBlich
24.09.2010 gemal § 4 a (3) BauGB erneut offent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten 6ffent-
lichen Auslegung wurden am 03.09.2010 ortsublich

anrechenbaren und nicht bereits mit Pflanzgeboten belegten Grundstiicksflachen mit

standortheimischen Gehdlzen (Baumanteil 20%) der Artenliste gemaR TF 5.7 zu bepflanzen.

5.2. Flachen nach § 9 (1) 25a BauGB sind mit heimischen Gehélzen, Strducher und B&dume
(Heisterqualitat) der Artenliste gemaR TF 5.7 2- bis 4-reihig zu bepflanzen, auf Dauer zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumanteil mind. 20%).

5.3. Flachen nach § 9 (1) 25b BauGB sind mit heimischen Gehélzen der Artenliste gemaR TF 5.7
zu ergdnzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumanteil 20%). Im
Kronentraufbereich des zu erhaltenden Baum-/Gehdlzbestandes dirfen weder
Aufschittungen noch Abgrabungen vorgenommen werden.

5.4. Flachen fur Stellplatze: Auf Sammelstellplatzen ist mindestens je angefangene 4 PKW-
Stellplatze oder 2 LKW-Stellplatze ein hochstdmmiger, groRkroniger Einzelbaum der unter TF
5.7 genannten Arten zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Stellplatzanlagen sind mit
den Baumen in rhythmischer Reihenfolge zu Uberstellen. Das Pflanzbeet muss mind. 3
Quadratmeter betragen und kann mit Bodendeckern, Hochstauden oder Wildblumen (z.B.
Hundsrose, Efeu, Immergriin 0.4a.) bepflanzt werden.

5.5. Sukzessionsflachen: Die nach TF 5.2 und 5.3 nicht zu bepflanzenden Flachenanteile bleiben
der Sukzession Uberlassen und sind aullerhalb der Vegetationsperiode aufzureinigen.

Pflanzqualitaten

Einzelbdume: Hochstamm, Stammumfang ca. 16-18 cm, 3-4 mal verpflanzt

Baume als Bestanderganzung: Hochstamm, Stammumfang ca. 12-14 ¢cm, 3 mal verpflanzt
Heister: ca. 200-250 cm hoch, 2 mal verpflanzt

Straucher: ca. 100-150 cm hoch, 2 mal verpflanzt (ohne Ballen)

Pflanzraster: ca. 1,0x 1,0 m

In der Riede . | zungen und fiir die Erhaltung von amtliche Vermessungswesen vom 11.12.2002). Gekannt gemacht.
S eeeesesss| Baumen, Strauchern und sonstigen : _ _ _ Delmenhorst, den 18.11.2010 ) _
0 Bepfianzungen sowie von Gewassem Die Planunterlage entspnqht dgm Int\alt des _Llegen Der Oberbiirgermeister
P schaftskatasters und weist die stadtebaulich be- Fachdienst Stadtplanung
e deutsamen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Plat- Im Auftrag
© ze vollstandig nach (Stand vom 30.04.2010). Sie ist Siegel
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der gez. U. Ihm
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die . "
356 Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Ber Rt der Sal b i 1. Areug des Bebag:
;3 o e s e ungsplans Nr. 294 nach Prufung aller Anregungen
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. i N . i
und Abwagung aller o6ffentlichen und privaten Be-
Delmenhorst, den 19.11.2010 lange gegeneinander und untereinander gemag § 1
@I/I/ b for Gainforma (7) BauGB in seiner Sitzung am 16.11.2010 als
ook enorae tur Geointormation, - - i
Landestwickluny and Licgenschafien Satzung sowie die Begrundung beschlossen.
Cloppenburg Delmenhorst, den 18.11.2010
Katasteramt Delmenhorst Der Oberblrgermeister
33 Im Auftrag Fachdienst Stadtplanung
2 Siegel Im Auftrag
gez. Mentzel Siegel
gez. U. Ihm
Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB
ik am 04.12.2010 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt
. planung s g
Brachland Rckhaltebecken gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungs-
gez.U.lhm  plans Nr. 294 ist damit am 04.12.2010 rechtsver-
% bindlich geworden.
~ . Delmenhorst, den 06.12.2010
T Der Oberbirgermeister
T ] Fachdienst Stadtplanung
\ " T Im Auftrag
I © Siegel
| T o - S gez. Elke Tewes-Meyerholz
e} /\ /\ - /\ ____________ e - ﬁ
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5.6. Ant;;fllinzqng vc;}n _Eipzﬂbétmebnbund Pflan?gé;fl‘;enzlqi 5_(])_'(_2 gn?w Bau%rundsti]ckjfléc]:chs ist ein HINWEISE
mittelkroniger, heimischer Laubbaum gema anzliste .7 zu pflanzen und auf Dauer zu ) _ ) )
1.  Art der baulichen Nutzung unterhalten. 1. Auf § 9 des Bundesfe_rnstrarsengesetzes (FStrG) wird verwiesen. Danach dlrfen langs c_ler St dt
57. Al (Ausvanlissurd Panzauataien o et o 5 sy o Basismicbanron somasm o a
m Sondergebiet sind Gartenfachmarkte zulassig. - . . : g oA &
Verkaufsflgchen fur innenstadtrelevante Sortimcgnte sind nur in unmittelbaren raumlichen und Baume: auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Entsprechendes gilt fur De I I ' le n h O rSt De I men !" Orst
. : . . " Aufschuttungen oder Abgrabungen gréRReren Umfangs und Werbeanlagen
funktionalen Zusammenhang mit dem Gartenfachmarkt zuldssig. Diese Verkaufsflachen Feldahorn Acer campestre EeuEERERFig URG SN Sder EenehmGuHEEn Ratksnasrsn Yorschifsn r l:;auliche Anlsgan B verbindet
missen dem Hauptsortlme!'lt des Gartenfa}chmarktes rdumlich angegliedert und als dessen Spltzahorn Acer platanoides lings der Bundesautobahnen in einer Entfemung von bis zu 100 m, gemessen vom duferen
B?;e\;%?l?;ﬂ?;‘tlggl?: ?El??r?:aelrlw:{:jtrlgl?a?/;sr’\?énéortimente wird auf max. 350 m? begrenzt und Sahdblrke Betm-a penct e pan Cer befsstighn Pairbahinibsdiren der Sustimmung dee aasrsten Lantessialen-
darf nicht mehr als 8 % der Gesamtverkaufsflache betragen ' . Aot Carpinus betulus behdrde. Entsprechendes gilt fur nach Landesrecht anzeigepflichtige Vorhaben und A n e ru n eS
. . . . o Rotbuche Fagus sylvatica Werbeanlagen_ 1 . A d g d
Die Verkaufsflache fur nahversorungsrelevante Sortimente wird auf max. 100 m* begrenzt. Winterlinde Tilia cordata Die dargestellte 40 m breite Bauverbotszone wurde aus den Planfeststellungsunterlagen zum
2 Bauweise Stieleiche PrYP—— Ausbau der A 28 sowie teilweise aus den Darstellungen der Liegenschaftskarte ermittelt. B e bau un g S p I ans N r 2 94
2.1. Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) Eberes.che Sorbus au_cuparia 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Satz"ung Uber " . ] "
festgesetzt. Es sind Gebaudelangen und - breiten von iiber 50 m zulassig. Vogelkirsche Prunus avium den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst geschiitzt sind. N Ied e rS aChse n d am m
2.2. Es gelten die Abstandvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) fiir die offene Esche Fraxinus exelsior Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen.
Bauweise. Schwarzerle Alnus glutinosa 3. Bei der Plandurchfilhrung zutage tretende ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde sind bei der fur einen Bereich zwischen Annenriede, Niedersachsendamm und
5 N Z)bfstlbéume: o - Denkmalbehérde oder dem Beauftragten fir Denkmalpflege meldepflichtig. Annenheider Allee
’ L e . _ o B'p ° Pa os domes Ic_a 4. Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmungsmafnahmen
3.1. Im Sondergebiet "Einzelhandel Gartenfachmarkt” sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, e AR AT erreicht werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes bzgl. der relevanten Immissionswerte
deren flgcht-:inbezoger?e Schallleistungspegel die Werte von tags 63 dB(A) und nachts 48 Pflaume Prunus domestica des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden. Umverteilungen der
dB(A) nicht Uberschreiten. Stréucher abstrakt berechneten, flichenbezogenen Schallleistungspegel auf den Teilflaichen kénnen im 3
) o ) Europaischer Hartriegel Cornus sanguinea konkreten Einzelfall vorgenommen werden. Ubersichtsplan
4. Stellplatze/nicht Uberbaubare Flachen HaselnuR Corylus avellana Der sich aus dem flaichenbezogenen Schallleistungspegel und dem Flaichenmal ergebende
4.1. Der Versiegelungsgrad von Grundstiickszufahrten, Zuwegungen und offenen Stellplatzen Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum Schallleistungspegel bestimmt den Emissionsanteil der Flache. Der effektive Schall-
darf 60 % nicht Gberschreiten. Chrweeide Salicauia leistungspegel (Schallleistungsungspegel der Anlagenkomponenten) kann im konkreten
4.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwischen der straenseitigen Grenze der Zweigriisliger Weidam Cratuegus lasviga Einzelfall aufgrund frequenz- und entfernungsabhangigen Luftabsorptionsmales oder zeitlicher
Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen (St) und der Plangebietsgrenze zum Eingriffeliger Weikdorn P S ——— geﬁr?Iqung der Em:sbswntlen ghrofSer selél, ilslder fedstgeésetzte flachenlloezogene
i 4SSi ' i challleistungspegel bei gleichzeitiger Einhaltung des Emissionsanteils.
gléag:l:zaec::izgﬁmm Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO unzuléssig, soweit es sich um rE————— e ————— gspeg g g g
4.3. Auf ql_er rickwartigen nicht Uberbauparen Flache inngrhalb der 40 m breiten Ba_!.lverbotszone ::zz:t:zche :Tz:uqsu'f:!l:? RECHTSGRUNDLAGEN
gemaRl Bundesfernstraliengesetz sind Hochbauten in Form von Garagen gemaR § 12 P
BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben zur Abgrabung oder Schwarzer Holunder Sambucus nigra Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt
Aufschuttung gréReren Umfangs unzuléassig (siehe auch Hinweise zu § 9 FStrG). Kreuzdorn Rhamnus catharticus geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).
4.4. Innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze (St) sind Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
BauNVO"zuIéSS|g. Dazy zé:l.hlen auch Aufenthaltsbereiche, gestaltete Platze, Brunnen, Aschweide Salix cinera zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Wasserflachen und Grinflachen. Schlehe Prunus spinosa Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466).
" . Knackweide Salix fragilis
5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Faulbaum Rhamnus frangula
.. .. . . . . Hundsrose Rosa canina
5.1. Gehoélzflachen: In allen Baugebieten sind 10% der flr das MaR der baulichen Nutzung

Rechtskraftig seit: 04.12.2010

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf: Dipl.-Ing. Elke Tewes-Meyerholz
Zeichnung: Danny Igersky




