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PLANZEICHENERKLARUNG:

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungs-
planes. Mit der Bekanntmachun

dieses Bebauungsplanes nach g
10 (3) BauGB treten alle bis da-
hin rechtsverbindlichen Bebau-
ungspléne im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 294
auBler Kraft.

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung, Abgrenzung des Males
der Nutzung und sonstiger un-
terschiedlicher Festsetzungen.

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

I

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete
mit Einschrankungen

Industriegebiete

Sondergebiet Motel

Grundflachenzanhl
Geschof¥flachenzanhl
Baumassenzahl

Hochste Vollgeschofizahl

b) Bauweisen, Baugrenzen

o)
a

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenzen

c) Verkehrsflachen
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v v v
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Stralkenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: Rad- und Fuf3-
weg

StralRengrin

Mindesthéhe der Verkehrsfla-
chen Uber NN in Metern.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrtbereich

d) Flachen fiir die Abwasserbeseitiqung

——

Flachen fur die Errichtung einer
Regenwasser-Pumpstation ein-
schlietlich der Nebenanlagen

e) Festsetzungen nach § 9(1) 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Regen-
wasser-Ruckhalteflachen zu be-
lastende Flachen.

Mit Leitungsrechten zugunsten
offentlicher Leitungstrager zu
belastende Flachen.

f) Festsetzungen nach § 9(1) 20 BauGB
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Flachen fur MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20
BauGB, auch als Ausgleichsflache
zugunsten der Baugebiete geman
§ 9(1a) BauGB.
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g) Festsetzungen nach § 9(1) 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von
heimischen Bdumen und Strau-
chern.

Flachen mit Bindung fur Be-
pflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen und Strduchern.
Neu anzupflanzende Badume

Zu erhaltende Baume

h) Griinflaichen

Offentliche Grunflachen.

Private Griunflachen

i) Flachen fur die Wasserwirtschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [TF]

1
2

3

In allen Mischgebieten sind Vergnugungsstatten unzulassig.

In allen Gewerbegebieten ist die Ausnahme nach § 8 (3) 3. BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE/3) sind nur Anlagen und Einrich-
tungen zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich storen. Schrottplatze sowie
Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe sind unzulassig, Tankstellen und
Anlagen fur sportliche Zwecke kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Uber die obengenannte Gliederung der Nutzungen hinaus wird die Art der Nut-
zung im Plangebiet wie folgt gegliedert:

Zulassig sind nur Anlagen, deren flachenbezogene Schallleistungspegel nach-
stehende Werte nicht Uberschreiten (siehe auch unter Hinweise):

Gebiet | Lage tags nachts 1
Gl zwischen neuer Sulinger Stralle und B 75 70 dB(A) 55 dB(A)
GE | nérdlich der verlangerten Twistringer Strafle 65 dB(A) 50 dB(A)
GE zwischen Annenheider Allee und neuer Sulinger Strale 65 dB(A) 50 dB(A)
'GE/2__ | zwischen Annenriede und Annenheider Allee 63 dB(A) 48 dB(A)
GE/2 | dstlich Annenheider Allee beiderseits der Abfahrt der B 75 | 63 dB(A) 48 dB(A)
GE/1 | zwischen B 75 und neuer Planstrafle dstlich Annenriede 63 dB(A) 48 dB(A)
GE/3 |westlich der Annenriede 58 dB(A) 43 dB(A)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwischen den Stralenbegren-
zungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen Anlagen nach den §§ 12 und
14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzuldssig, soweit es sich um Ge-
baude handelt.

Bei der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaudelangen
Uber 50 m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) fur die offene Bauweise.

Der Versiegelungsgrad von Grundstickszufahrten, Zuwegungen und offenen
Stellplatzen darf 60% nicht Uberschreiten.

In den Seitenbereichen der Verkehrsflachen des Bundes (A 28/B75) ist neben

der Fahrbahnkante bis in 40 m Breite eine Bauverbotszone sowie bis in 100 m

En]-:‘lte eine Baubeschrankungszone nach dem Bundesfernstralengesetz einzu-
alten.

An die Verkehrsflachen des Bundes durfen keine Grundstuckszufahrten ange-
schlossen werden.

siehe
TF 13

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
10.0 Gehdlzflichen
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10.2

10.3

In allen Baugebieten sind 10% der fur das Mal} der baulichen Nutzung anre-
chenbaren und nicht bereits mit Pflanzgeboten belegten Grundstucksflachen mit
standortheimischen Geholzen (Baumanteil 20%) gemaf® TF 10.1 zu bepflanzen:

Arten (Auswabhlliste):

10.1.1 Baume | 10.1.2 Straucher
Feldahorn Acer campestre Europ. Hartriegel Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides HaselnuB Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hainbuche Carpinus betulus Ohrweide Salix aurita
Rotbuche Fagus sylvatica Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata
Winterlinde Tilia cordata Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna
Stieleiche Querus robur Pfaffenhiitchen Euonymus eoripaea
Eberesche Sorbus aucupana Stechpalme llex aquifolium
Vogelkirsche Prunus avium Traubenkirsche prunus padus
Esche fraxinus exelsior Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schwarzerle Alnus glutinosa | Kreuzdorn Rhamnus catharticus
— — Gewdhnlicher Schneeball Vorburnum opulus
10.1.3 Obstbdaume | Aschweide Salix cinera
B — - Schiehe prunus spinosa
Apfel Malus domestica Knackweide Salix fragilis
Birne Pyrus commuris Faulbaum Rhamnus frangula
Pflaume Prunus domestica Hundsrose Rosa canina
Pflanzqualitat der Einzelbdume: Hochstamm; Stammumfang ca. 16-18 cm; 3-4mal verpfianzt;
Baume als Bestandserganzung: Hochstamm; Stammumfang ca. 12-14 cm; 3mal verpflanzt;
Pflanzqualitit der Heister: ca. 200-250 cm hoch; 2mal verpflanzt.
Pflanzqualitit der Straucher: ca. 100-150 cm hoch; 2mal verpflanzt (ohne Ballen).
Pflanzraster: ca. 1,00 x 1,00 m

Flachen nach § 9 (1) 25a BauGB
sind mit heimischen Geholzen, wie unter TF 10.1 beschrieben, zu bepflanzen, auf
Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumanteil mind. 20%).

Flachen nach § 9 (1) 25b BauGB

sind mit heimischen Geholzen, wie vorstehend beschrieben, zu erganzen, auf Dau-
er zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumanteil mind. 20%).

Artfremde Gewdchse sind bei Abgang durch Nachpflanzungen wie unter 10.1 beschrieben zu ersetzen

Flachen fiir Stellplatze

Auf Sammelstellplatzen ist mindestens je angefangene 4 PKW-Stellplatze oder
2 LKW-Stellplatze ein hochstam cif;er, groRkroniger Einzelbaum der unter 10.1
genannten Arten zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Das Pflanzbeet
mufl® mind. 3 Quadratmeter betra%en und kann mit Bodendeckern, Hochstauden
oder Wildblumen (z.B. Hundsrose, Efeu, Immergrin o.4.) bepflanzt werden.
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10.5

10.6

10.7

10.8

Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB (Ausgleichsflachen)

sind mit Ausnahme der Flurstucke 10/16 und 377/2 mindestens zu 50% flachig mit
standortheimischen Geholzen, wie unter TF 10.1 beschrieben, zu bepflanzen;

Zuordnung der Ausgleichsflichen und -maRnahmen

Die Flachen fur AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes sowie
die darauf jeweils festgesetzten MaRnahmen werden den Eingriffsflachen auf
Baugrundstucken gemall § 9 (1a) BauGB im Verhaltnis des zuldssigen Ein-
griffs anteilig wie folgt zugeordnet:

Eingriﬁ erfolgt Ausgleich erfolgt z.T.

im Lage im Bereich im auf den MaBnahme
Baugebiet | zwischen - und... Bereich Flurstiicken

Gl siidgstlich Sulinger Stralle | daselbst + Manahmefldche | 356-360, 37772, 378,10116 | gem. TF 10 ff -
GE dstlich Annenheider Allee daselbst + Malinahmeflache | 335, 336, 358 - 369/4 | gem. TF 10 ff
GENM westlich Annenheider Allee | daselbst + Malinahmefliche | 335 + ehem. Stralenfidche| gem. TF 10 ff
GE /2 Annenheider Allee / Annemnede | daselbst + Mafinahmeflache | 3292, 32904, 330 sowie 331 | gem. TF 10 ff
GE /3 westlich Annenrede daselbst + Manahmeflache | 2/10, 6/6, 6/7, 22/15 gem. TF 10 ff
Mi kein neuer Eingriff nicht vorgesehen entfalit nicht erforderlich
SO kein neuer Eingriff nicht vorgesehen entfallt nicht erforderlich

StraBen Stadtstrallen, Neuplanung | ehem. Strafenflachen 333, 335, 357118, Renaturierung

Schallschutzanlage

Der Bereich der Flachen fur MalRnahmen des aktiven Schallschutzes ist in
Art eines bepflanzten Erdwalles mit einer Kronenbreite von > 1,2 m anzulegen. Die
Hohe soll > 3,5 m betragen. Béschungsneigung, DammfuRbreite und Verlauf sind
landschaftsgerecht zu gestalten.

Sukzessionsflachen

Die nach TF 10.2 und 10.4 nicht zu bepflanzenden Flachenanteile bleiben der
Sukzession Uberlassen und sind auBRerhalb der Vegetationsperiode aufzureinigen.

Die Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind insgesamt unter Verzicht auf Dunger und
Pestizide extensiv zu nutzen. Aufreinigungen oder PflegemalRnahmen haben
aulerhalb der Vegetationsperiode zu erfolgen.

Ruderalflache, Feuchtmulden

Die Flache der beiden Regenwasser-Notpolder sind als Ruderalflache feuchter
Standorte zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Im Bereich des Flurstiicks 10/16 sind ca. 250 m Feuchtmulden in ca. 5,0 - 6,0 m
Breite und ca. 0,3 m Tiefe anzulegen und extensiv zu pflegen.

Die Ruderalflache auf dem Flurstlck 377/2 ist der naturlichen Sukzession zu
Uberlassen. Auf PflegemalRnahmen soll dort weitaehend verzichtet werden.

10.9

10.10

10.11

11

12

13

Anpflanzen von Einzelbaumen, Pflanzflaichen

Je 500 gm Baugrundstucksflache ist ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum
gemaR Pflanzliste in TF 10.1 zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern sind mit 2-
bis 4-reihigen Pflanzungen mit Strauchern und mittelkronigen Baumen (Heister-
qualitat) gemaR Pflanzliste TF 10.1 zu versehen und auf Dauer zu unterhalten.
Im Bereich der neu anzulegenden Strafenverkehrsflachen ist je 300 gm versie-
gelter Flache 1 groRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste TF 10.1 zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

Renaturierung von StraBenflachen

Die aufzuhebenden StraRenflachen der Annenheider Allee sind zu entsiegeln,
der Boden ist, soweit erforderlich, auszutauschen und der eingebrachte Mutter-
boden mit Wildkrautern einzusaen. 30 % der Gesamtflache sind mit Baumen
und Strauchern gemalR Pflanzliste in TF 10.1 zu bepflanzen und auf Dauer zu
unterhalten. Wegeflachen dirfen nicht versiegelt werden.

Obstwiesen

Die Flachen westlich des Larmschutzwalles entlang der StralRe An der Riede
sind als Obstwiese gemaR Pflanzliste in TF 10.1 zu bepflanzen, extensiv zu pfle-
gen und auf Dauer zu unterhalten.

In den Mischgebieten wird die nach § 19 (4) BauNVO héchstzulassige Uber-
schreitung der GRZ statt mit 50 % mit 40 % festgesetzt.

Diese Einschrankung gilt gleichfalls fur das Sondergebiet ,Motel".

Im Bereich der Flachen nach § 9 (1) 20 und 25 BauGB dirfen im Kronentraufbe-
reich des zu erhaltenden Gehdélzbestandes weder Aufschuttungen noch Abgra-
bungen vorgenommen werden.

Diese Festsetzung gilt auch fiir als zu erhalten festgesetzte Einzelbaume.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur als unselbsténdiger Bestandteil
von Handwerks- oder Produktionsbetrieben zulassig.

HINWEISE

1.

4.1

4.2

Im Bereich des Bebauungsplanes sind tber die als zu erhalten festgesetzten Bau-
me hinaus weitere Baume, Baumgruppen oder Obstwiesen vorhanden, die nach
der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst geschitzt sind. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb beson-

ders hingewiesen.

Die Darstellungen der neuen Ausbaugrenzen der A 28 / B 75 sind nach den aktu-
ellen Unterlagen des im Auftrage des zustandigen Baulasttragers tatigen Pla-
nungsbiiros ibernommen und mit dem StraRenbauamt Oldenburg-Ost abgestimmt
worden. Das erforderliche Planfeststellungsverfahren nach dem Bundesfernstra-
Rengesetz ist bisher noch nicht durchgefuihrt worden. Diese Darstellungen haben

insoweit nur informativen Charakter.

Bei der Plandurchfithrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
sind bei der Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege melde-
pflichtig (Untere Denkmalbehérde: Bauordnungsamt der Stadt Delmenhorst).

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmungs-
mafRnahmen erreicht werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes bzgl. der rele-
vanten Immissionswerte des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
Umverteilungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen Schallleistungspegel

auf den Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.

Der sich aus dem flachenbezogenen Schallleistungspegel und dem Flachenmal}
ergebende Schallleistungspegel bestimmt den Immissionsanteil der Flache. Der
effektive Schallleistungspegel als Immissionswert kann im konkreten Einzelfall auf-
grund frequenz- und entfernungsabhangigen Luftabsorptionsmales oder zeitlicher
Begrenzung der Emission groBer sein, als der genannte Schallleistungspegel bei

gleichzeitiaer Einhaltung des Immissionsanteiles.

Regenwasser-Ruckhalteflache

j) Flachen fur SchallschutzmaBnahmen

Flachen fur MaRnahmen des
aktiven Schallschutzes, z.B.
Errichtung eines Schallschutz-
walles.

Flachen far MaRnahmen des
assiven Schallschutzes, z.B.
inbau von Schallschutzfen-
stern, GrundriRgestaltung o.a.

k) Nachrichtliche Ubernahmen

Offentlicher Wasserzu
riede” mit beidseitigen

zu beachten

Verkehrsflachen des Bundes nach
BundesfernstraRengesetz; Zweck-

bestimmung: Bundesautobahn

l) Kennzeichnung von Flachen

X
XXX KX

KR KX XXX
DX X

Im gesamten Plangebiet werden
Kampfmittel oder Bombenblind-
ganger aus dem 2. Weltkrieg ver-
mutet. Sondierungen werden em-
pfohlen.

PRAAMBEL

Aufgrund Artikel 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998, § 1(3) und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan
Nr.294 . bestehend aus der Planzeichnung und den zugehorigen, textlichen Festsetzungen als Sat-

zung beschlossen.

Delmenhorst, den 11.07 2000

Stadt Delmenhorst

Oberblrgermeister

Siegel

Oberstadtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG) vom 18.08.1997, Artikel 1 Neufassung des Bauge-

setzbuches (BauGB), vom 27. 08. 1997 und

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990;

VERFAHRENSNACHWEIS:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am

21.07.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
lanes Nr. 294 beschlossen. -

E)er Aufstellungsbeschluy ist gemal § 2(1)
BBauG am 18.09.1998 ortsublich bekanntge-
macht worden.

Delmenhorst, den 05.03.1999

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
im Auftrage

Siegel
~gez.U.lhm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen so-
wie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 29.09.1998). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Delmenhorst, den 12.08.2000
Vermessungs- und Katasterbehdrde
Oldenburg Land
Katasteramt Delmenhorst

Siegel
gez Eberhardt

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, den 05 03.1999

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez.Ulhm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
23.03.1999 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begrundung zugestimmt und die
1. offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 01.04.1999 ortsublich
bekanntgemacht. _
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehbri?e Be%rUndung haben vom 09.04. bis
einschl. 10.05.1999 gemaR § 3(2) BauGB of-
fentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 11.05.1898 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
: Im Auftrage
Siegel
gez. Ulhm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
20. 07. 1999 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung zu-
gestimmt und die erneute Offentliche Ausle-
gung gem. § 3(2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 2. offentlichen Auslegung
wurden am 23. 07. 1999 ortsublich bekannt-
emacht.
er geanderte Entwurf des Bebauungsplanes
und die zugehorige Begrindung haben vom
02. 08. bis einschl. 03. 09. 1999 gemaR § 3
(2) BauGB erneut offentlich ausgelegen.
Delmenhorst, den 06. 09.1999 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel
gez. U.lhm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
22. 02. 2000 aufgrund weiterer Anregungen
den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrundung geandert und die ein eschrankte
offentliche Auslegung gem. § 3(3) BauGEB
beschlossen. Ort und Dauer dieser é offentli-
chen Auslegung wurden am 21.03. 2000 orts-
tblich bekanntgemacht. Sie erfolgte in der
Zeit vom 30.03bis einschl. 1904.2000.
Delmenhorst, den 05.05.2000 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel ~gez.U.Inm_

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan

nach PrUfung der Bedenken und Anregungen

[§3(2) BauGB] in seiner Sitzung am 11.07.

2000 als Satzung sowie die Begrundung be-

schlossen.

Delmenhorst, den 07.08.2000

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Im Auftrage

Siegel
gez. U.lhm

Der Satzungsbeschluf ist gemaR § 10 BauGB
am 12.08.2000 im Delmenhorster Kreisblatt
bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungs-
plan ist damit am 12.08.2000 rechtsverbindlich

geworden.
Delmenhorst, den 14.08.2000 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

Siegel
gez. U.lhm

JAnnen-
ewasser-
randstreifen nach wasserrechtli-
chen Vorschriften, § 91a NWG ist

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 294

,Delmenhorster Dreieck*

fiir einen Bereich zwischen Bundesstrale B 75, Autobahn A 28
Hasporter Damm, der StralRe An der Riede und Reinersweg.
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