164  Pflanzempfehlungen
PRLANZLISTEN

Pfianziiste 1 : Fassadenbegrinungen (nclBegrnung von Pergolen)

Die Arten mit * eignen sich nicht fir Bereiche in unmittelbarer Nahe von Kinderspielplatzen und am

Kindergarten

Selbstklimmend

Efeu * Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata “Engelmanni”

Rankend (Kletterhilfen notwendig) -

Gemeine Waldrebe *
Wilder Wein
Echte Weinrebe

Clematis vitalba
Parthenocissus qunquefolia
Vitis vinffera

Schiingende (Kietterhilfen notwendig) -

Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum
Schlingknoterich Polagonum auberti
Blauregen * Wisteria sinensis

Qualitst: 2 x v, Topfballen mit mind 2 Trieben, 60 - 100

Pllanziiste 2 : Bepflanzung der Strafenraume und Stellplatzflachen

Die folgenden Baumarten und -sorten sind der StraBenbaumliste der Gartenamtsleifer, Stand 1995 entnommen
und eignen sich gut fur den stadtischen StraBenraum Die Arten in Klammern egnen sich nur bedingt fUr den
StraBenraum, jedoch gut fur FuBgdngerzonen, WohnstraBen und Platzen. Die Arten mit * eignen sich nicht fur
Bereiche in unmittelbarer Nahe von Kinderspielplatzen und am Kindergarten.

o  groBkronige Baume

e Strducher :

o groBkronige Baume :

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tiia cordata
Kaiserlinde Tiia intermediz ‘Palilida’
Silberlinde Tilia tomentosa
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Hounstamme, 4 x v, mit Ballen, STU 18-20

Feldahorn Acer campestre
WeiBdorn Crafsegus monogyna
¥ornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel * Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Ptaffenhltchen * Euonymus europaea
Liguster * Ligistrum vulgare
Rote Heckenkirsche * Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball * Viburnum lantana

Qualitat: Straucter, 2 x v, 100 - 126

Spitzahorn Acer platanoides (in Sorten)
Kastanie (nicht fruchtend) Aesculus carnea "Briofii®

Erte Alnus cordata, Alnus x spaethi
Baumhasel Corylus colurna

Esche Fraxinus excelsior (in Sorten)
Facherbaum Ginkgo biloba

Platane Platanus x hispanica

Zerreiche Quercus cerris

Ungarische Eiche Quercus frainetto

Traubeneiche Quercus petraea

Pllanziiste 3 : Bepflanzung der GrOrflachen im bebauten Bereich

o groBkronige Baume

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Winterlinde
Stieleiche
Kastane
Erle

Qualitat: Hochstamme, 2 x v, 0B,

Steleiche
winterlinde

Kegel-Linde
Silber-Linde

Qualitat: Hochstamme, 4 x v, mit

o kleinkronige Baume :

Feldahorn
WeiBdorn
Hahnendorn
Blumenesche
Zierapfelformen
Zierbirne
Robinie *

Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Thiringische Mehlbeere

e Straucher :

Feldahorn

WeiBdorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel *
Hasel
Pfaffenhutchen *
Liguster *

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Schiehe

Wolliger Schneeball *

Pharztiste 4 : Engrinung Mlachenhaiies Pllanzgebot)

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Tlia cordata

Quercus robur
Aesculus hippocastanum
Alnus cordata

STU0 - 12

Quercus robur

Tiia cordata (de Sorten: ‘Erecta’, ‘Greenspire'und
‘Rancho’)

Tiliz cordata “Glenleven'

Tilia tomentosa (die Sorten ‘Argentea’ und ‘Brabant’)

Ballen, STU 18 - 20 ¢m

Acer campestre

Crataegus monogyna (x lavellei ‘Carrierei’)
Crataegus crus-galli

Fraxinus ornus

(Malus spec)

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Robinia pseudoacacia ( die Sorten ‘Bessoniana’,
*‘Monophylla®, (Umbraculfera’) und ‘Sandraudiga’)
Sorbus aucuparia varedulis

Sorbus intermedia ‘Browers'

Sorbus thuringiaca ‘Fastigiata®

Qualitat: Hochstamme, 3 x v, mit Ballen, STU 1% - %

Acer campestre
Crataegus monogyna
Crata=gus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligistrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Viburnum (antana

Qualitat: Straucher, 2 x v, 60 - 100
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete mit Ordnungsnummer

Mischgebiete mit Ordnungsnummer
| eingeschranktes Gewerbegebiet

Sonstige Sondergebiefe gem Zweckbestimmung (siehe TF 14)

| Ma der baulichen Nutzung
GeschoBflachenzahl (siehe Nutzungsschablone)

| Grundflachenzahi (siehe Nutzungsschablone)
) [I] Zahl der Vollgeschosse, Hochstzahl

Hmax 950m | Hohe baulicher Anlagen, HochsimaB (siehe TF 24)

- Bauweise, (berbaubare GrundstUcksflachen
E Offene Bauweise ( siehe Nutzungsschablone)

a1l | abweichende Bauweise mit Ordnungsnummer (siehe Nutzungsschablone / TF 32 ff)

E--—--] Baugrenze

’; |: StraBenverkehrsflachen
E StraBenbegrenzungslinie

E\ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
[=]

@ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungen, hier
SpielstraBe (siehe TF 7.12)

- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungen, hier: Quartiersplatz
fur Spiel und Aufenthalt mit Ordnungsnummer “(siehe TF 713 + 7.14)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen, hier:

'@J’a FuB- und Radweg mit Zufahrtsrecht zu den angrenzenden Wohngrundsticken

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmungen, hier
uB- und Radweg

|

| [ ] Grinfiachen ffentich

| Grnflachenbezeichnung mit Ordnungsnummer (siehe TF 611 ff)

Spielplatz

Bolzplatz

(@]
Grinflachen, privat
Tennisanlage

[ees] Freizeitgarten

' m_'Q"J Private Grunfliche mit Ordnungsnummer (siehe TF 6.2)

i

RECHTSGRUNDLAGEN

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetztes 1998 (BauROG) in der Fassung vom

18.08.1997 (Baugesetzbuch)

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der

Fassurlg der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
Die Niedersachsische Bauordnung (Nbauo) in der Fassung vom 01.07.1995.

Anpflarzen und Erhaltung von Baumen und Strauchem

@ 2u erhaltende Bdume

m anzupflanzende Baume

Flachen fir die Erhaltung von B3umen und Strauchern (siehe TF 63)

|

|[_[_isj:;| Gemeinschaftsstellplatze (siehe TF 23)

Sonstige Planzeichen

Flache fur Larmschutzanlagen, mit Eintragung der Oberkante
P (A){ (= wirksame Schirmhshe), gemessen ber Oberkante Gelande bzw.
== der befestigten Flachen der tffentlichen Grinflache G4 (Bolzplatz)

Flachen, auf denen Larmschutzvorkehrungen an allen duBeren raumab-
schiieBenden Bauteilen von Gebauden mit Aufenthaltsraumengem
m TF 821 getroffen werden mUssen Das Planzeichen bezeichne! die
reiche und Himmelsrichtungen, in denen Vorkehrungen zu treffen sind

Umgrenzung von Flachen, in denen die Bbden erheblich mit umweltgefahr-
deriden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, oder Abgrenzung von
unferschiedlichen MaBen baulicher Nutzung innerhalb eineS Baugebietes

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinhei! zu belastende Flachen
Die Mitte der zeichnerisch festgesetzten Flache gilt als Nutzungsgrenze
zwischen den nordlich und stidlich angrenzenden Baugebiets- Teilflachen

Flache mit besonderem Nutzungszweck
Flache fur Wertstoffsammelbehalter

Flache fur Abfallentsor
Sammelflache fur Abfallbehdlter

(bernahme

— Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost fur den Fernmeldeverkehr.
-+ In einer Breite von 100m beiderseits der Richtfunkverbindung besteht eine
- < - Bauhthenbeschrankung oberhalb 53m (. NN

¢ [ [l B H

|

Offentlicher Wasserzug (Delme)
(siehe D Nachrichtliche Ubernahmen 02 und TF 611, 612, 613 und 615

Baudenkmal iS des §3(2) des Niedersachsichen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG), (unbewegliches Kulturdenkmal, Einzelaniage)

A.

1.1

T2

1.3

14

21

22

23

24

31

32

33

34

35

6.1

6.1.1

617

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

r | u

Aligemeine Wohngebiete
In aligemeinen Wohngebieten sind nicht zulassig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem entgeltlichen Ge-
schlechtsverkehr dienen.

Ausnahmsweise kénnen nur zugelassen werden:
kleine Anlagen fur Verwaltungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (incl. Handwerksbetriebe)
Raume fur freie Berufe

Mischgebiete

In allen Mischgebiets-Teilflachen sind nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem entgeltichen Ge-
schiechtsverkehr dienen.

- Vergnlgungsstatten

In der Mischgebiets-Teilflache MI 4 sind dariber hinaus Wohnungen nur
oberhalb des Erdgeschosses (des untersten Voligeschosses) zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Zulassig sind von den nachstehend genannten Nutzungen nur soiche, die
folgende immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel nicht
Uberschreiten:

tags  (6-22h)
nachts (22-6h)

60 dB(AYgm
45 dB(A)gm

Allgemein zulassig sind nur:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Glterverkehrsbetrieben
und Betrieben, die ganz oder teilweise dem entgeltichen Ge-
schlechtsverkehr dienen

- offentliche Betriebe

- Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Be-
tnebsinhaber

Ausnahmsweise konnen nur zugelassen werden:
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Sondergebiet ,Tennis"

Das Sondergebiet dient dem Hallen- Tennissport

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ darf durch Grundfidchen von in § 19 Abs 4
BauNVO bezeichneten Anlagen nur um bis zu 30% Uberschritten
werden, in den Wohngebiets-Teilflachen WA 4.1 - WA 4.4, in den
Mischgebieten MI 1 bis MI 4 und dem GEe- Gebiet kann die GRZ um bis
zu 50 % Uberschritten werden sofem die Kappungsgrenze nach § 19 (4)
BauNVO mit max. GRZ 0,8 eingehalten wird.

Geschofifiachenzahl (GF2)

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Voll-
geschossen sind einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und einschlieBllich inrer Umfassungswande bei der Emittiung der GFZ
mitzurechnen.

Far die Berechnung von GRZ und GFZ sind Flachenanteile an auBerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen der Grund-
stlcksflache hinzuzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Ist eine Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl festgesetzt, darf dieses
Hoéchstmal durch Aufbauten flr haustechnische Anlagen um maximal
1,0 m dberschritten werden.

Bauweise

Abweichende Bauweise a1

Zulassig sind in den 2-geschossig bebaubaren Teilfiachen in offener
Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser. Dabei dirfen Einzelhauser und
Doppelhaushalften jeweils nicht mehr als 3 Wohnungen enthalten.
Ausnahmsweise kénnen Einzelhduser auf einer seitlichen Grundstiicks-
grenze und mit Abstand zur anderen seitlichen Grundsticksgrenze zu-
gelassen werden, wenn dies der besseren Nutzbarkeit der privaten Frei-
flachen dient.

In 1-geschossig bebaubaren Teilflichen sind Gebaude auf mindestens
einer seitlichen Grundstiicksflache zu errichten. Ausnahmsweise kann
eine offene Bebauung dieses Grundsticksteils zugelassen werden, wenn
dies der separaten ErschlieBung dieses Gebaudeteils dient.

Abweichende Bauweise a2

Zulassig sind in den 2-geschossig bebaubaren Teilflachen in offener
Bauweise nur Doppelhduser und Hausgruppen mit jeweils bis zu 3
Wohnungen je Wohngebauda.

Baugrundsticke einzelner Gebaude einer Hausgruppe missen min-
destens 6 m breit sein.

In den 1-geschossig bebaubaren Teilflichen sind Gebaude auf min-
destens einer seitlichen Grundsticksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise
kann eine offene Bebauung dieses Grundsticksteils zugelassen werden,
wenn dies der separaten Erschlieung dieses Gebaudeteils dient.

Abweichende Bauweise a3

Zulassig sind in offener Bauweise Einzel- und Doppelhduser und
Hausgruppen mit jeweils bis zu 3 Wohnungen je Wohngebaude.
Ausnahmsweise konnen Einzelhauser auf einer seitlichen Grundsticks-
grenze und mit Abstand zur anderen seitlichen Grundstiicksgrenze zu-
gelassen werden. Baugrurdsticke einzelner Gebaude einer Hausgruppe
missen mind. 6 m-breit sein.

In den abweichenden Bauweisen a1, a2, a3 braucht der Abstand eines

Gebaudes gegeniber einem hochstens 14m langen Abschnitt einer seit-

lichen Grundsticksgrenze nur 0.4 H, mindestens jedoch 3,0m betragen,

wenn

- sich oberhalb 6m in dieser grenzzugewandten Wand kein Fenster be-
findet, das Einsichtnahme des Nachbargrundstiicks gestattet und

- die Wandflache (gemessen bis Oberkante der Dachhaut) oberhalb 6m
eine GroBe von 17 m’ nicht Ubersteigt. Giebeldreiecke im Sinne von §
7b Abs. 2 NBauO werden bei dieser Flachenermittiung beriicksichtigt,
bei der Ermittiung der erforderiichen Grenzabstande jedoch nicht.

Abweichende Bauweise a4

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Gebaude seitlich
ohne Abstinde zueinander zu ermichten. Rickwartig kann aneinander
oder mit Abstand gem. NBauO gebaut werden. Als seitliche Auenwande
eines Gebaudes, an die angebaut werden muB, gelten hier Aulenwande,
die um 45° - 134° gegeniiber der Nordrichtung gedreht sind.

Oberbaubare Grundstiicksfiiichen
Ausnahmeregelung zu Baugrenzen

Offentlichen Verkehrsflichen zugewandte Baugrenzen dirfen von Ge-
baudeteilen ausnahmsweise auf max. der Halfte der zugehorigen
Grundsticksbreite bis auf einen Abstand von 0,4m zu diesen oben
genannten Flachen Gberschritten werden, wenn zugleich Teile dieses
Gebaudes von dieser Baugrenze so weit zuriickweichen, dall die Flache
der Uberschreitung mindestens der Fliche der Unterschreitung entspricht.

Nebenanlagen / Garagen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Nebenanlagen, die Ge-
baude sind und eine Grundfiache von mehr als 15 m* haben sowie Ga-
ragen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig.

Fir die Teilflachen der offentlichen Grunflachen werden (entsprechend
der Bezeichnungen in der Planzeichnung) folgende Zweckbestimmungen
und erganzende Festsetzungen getroffen:

G1

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Parkaniage mit Full- und Radweg

Als MaBnaime zum Schutz und zur Entwicklung der Natur ist ein 10 m
breiter Gewasserrandstreifen, gemessen vom westlichen Delmerand ., zu
extensivieren.

G2

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

Die Flache ist zum Schutz und zur Entwicklung der Natur zu extensivieren.

G3

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Parkanlage mit FuB- und Radwegen sowie
Aufenthaltsbereiche

Anzupflanzen sind auf 40 % der Flache Gruppen von Geholzen (3 Geholze
je 10 m*) mit Unterpflanzung (siehe Pflanzliste 4). Anzupflanzen sind 24
Laubbaume (siehe Pflanzlisten 3 und 4).

Als Mafinahme zum Schutz und zur Entwicklung der Natur ist ein 5 m
breiter, an die Delme sidosllich angrenzender Gewasserrandstreifen zu
ertensivieren. In diesem Gewasserrandstreifen dirfen keine Anpflanzun-
gen vorgenommen werden.

G4

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Spielplatz zum Bolzen und fir Rollspiele
(zulassig sind Ballspielplatze aller Art, Bolzplatz,
Rolischuh- und Skatinganlagen u. a. Nutzungen)
Anzupflanzen sind auf 20 % der Flache flachendeckend (1 Geholz/m?)
Gehdlze. Anzupflanzen sind 20 groBkronige Laubbaume (siehe Pflanzlisten
2, 3 und 4). Die mit * gekennzeichneten Pflanzen dirfen im
Spielplatzbereich nicht verwendet werden.

G5

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Gewasserrandgrin  mit  Ful}-
sowie Aufenthaltsbereichen.

Als MaBnahme zum Schutz und zur Entwicklung der Natur ist ein § m
breiter, sudlich an die Delme angrenzender Gewasserrandstreifen zu ex-
tensivieren.

Anzupflanzen sind wegebegleitend auf 10% der Flache Gruppen von Ge-
holzen (3 Geholz je 10 m? - siehe Pflanzlisten 2 und 4). Anzupflanzen sind
24 grofRkronige Laubbaume (siehe Pflanziisten 3 und 4). Im Gewasser-
randstreifen durfen keine Anpflanzungen vorgenommen werden.

und Radweg

G6

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Spiel- und Erholungsgrunfliche mit FuB- und
Radweg sowie befestigten Spielfiachen.
Anzupflanzen sind auf 30 % der Flache flachendeckend (1 Geholz/m?)
Geholze (siehe Pflanzlisten 3 und 4). Anzupflanzen sind 24 groBkronige
Laubbaume (siehe Pflanzlisten 3 und 4). Die mit * gekennzeichneten

Pflanzen durfen im Spielplatzbereich nicht verwendet werden.

G7

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Parkanlage mit FuB- und Radwegen sowie
Aufenthaltsbereichen

Anzupflanzen sind weg- und platzsaumend 30 kleinkronige. bluten-

tragende Laubbaume. (siehe Pflanziiste 2).

6.2

6.3

ity ]

14

7.14

T2

7.21

7.3

7.3.1

7.3.2

74

8.1

82
821

822

10.

1.1

1.2

21

22

41

42

43

4.4

G8

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung Distanzgrunflache

Anzupflanzen sind flachendeckend (1 Geholz/m®) Geholze und Heister
(siehe Pflanzlisten 3 und 4) sowie 1 groBkroniger Laubbaum e
angefangene 150 m*

G9

Private Grunflache

Anzupflanzen sind auf 30 % der Flache flachendeckend (1 Geholzm’)
Geholze (siehe Pflanzlisten 3 und 4). Anzupfianzen sind 7 grofikroniger
Laubbaum (siehe Pflanziisten 3 und 4)

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand, in den als ,Flachen fur die
Erhaltung von Biaumen und Strauchem® festgesetzten Fiachen sowie die
zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten. Abgangige
Baume und Geholze sind entsprechend der aufgefihrten Pflanzlisten zu
ersetzen.

Festsetzungen (iber_das Anpflanzen und die Erhaltung von
Bédumen und Striuchem
in 6ffentlichen Verkehrsflachen

In offentlichen Verkehrsflachen (Otto-Jenzok-Strale, An der Wolle) ist je
angefangene 150 m?* ein groBkroniger Laubbaum anzupfianzen (siehe
Pflanzliste 2).

In Spielstralen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) ist auf je
angefangene 150 m? ein kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen (siehe
Pflanzliste 4) und mit einer Begrunung zu versehen.

Auf den Quartiersplatzen 1 und 2 (Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung) ist je angefangene 80 m® ein groBkroniger Laubbaum
anzupflanzen (siehe Pflanzliste 2).

Auf dem stdlichen Quartiersplatz 3 sind einschiieBllich Spielplatz insgesamt
9 grollkronige Laubbaume anzupflanzen (siehe Pflanzliste 2).

auf Spielplatzen (Offentliche Grinflache)

Der Spielplatz an der Delme ist mit einer Geholzpflanzung zu umgeben
(siehe Pflanzlisten 3 und 4). Die mit * gekennzeichneten Pflanzen darfen im
Spielplatzbereich nicht verwendet werden.

auf privaten Baugrundsticken

In den Wohngebiets-Teilflachen WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WAS sowie
in den Mischgebiets-Teilflichen MI 1 und MI 2 sind auf den privaten
Flachen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

1 Laubbaum je angefangene 200 m? Grundsticksflache sowie auf 10 % der
Grundsticksflache laubtragende Gehoilze (3 Geholze je 10 mv).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE e) sind Laubbaume mit einem
Stammumfang von mehr als 40 cm, gemessen 1 m Uber der Gelandeober-
flache, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen. Es ist je
100 m? nicht Gberbaute oder sonstwie versiegelte Flache ein hochstam-
miger Laubbaum (siehe Pflanzliste 3) anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten, je 4 Steliplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalter, (siehe Pflanzliste 2) sowie dar(ber hinaus mind. 10 % des Bau-
grundstickes flachendeckend (1 Geholz/m®) mit Gehdlzen sowie mit
Stauden zu bepflanzen (siehe Pflanziisten 3 und 4).

Flache fur Wertstoffbehalter
Die Flache fur Wertstoffbehalter ist mit einer Strauchhecke einzugrinen.

Anlagen

In den Flachen fUr Larmschutzanlagen ist jeweils eine Larmschutzanlage
(Larmschutzwall und/oder -wand) herzusteilen. In der Planzeichnung sind
wirksame Schirmhohen dieser Anlage (ber Oberkante Gelande bzw. der
befestigten Flachen der nérdlich angrenzenden offentlichen Grinfiache G4
(Bolzplatz) festgesetzt.

Soweit in der Planzeichnung Mindest- und Hochstwerte der Schirmhdhe
dieser Anlage festgesetzt sind, ist die Anlage von Westen nach Osten vom
niedrigsten bis zum hochsten festgesetzten Hohenwert steigend
auszufGhren.

Ausnahme:

Die Reduzierung der Hohe der Larmschutzanlage (Wal/Wand) kann

zugelassen werden, wenn

1.  die uneingeschrankte Nutzung des nérdlich gelegenen Bolzplatzes/
Skateraniage usw. dauerhaft gewdhrieistet ist und

2. durch die Nutzung des Bolzplatzes / Skateranlage usw. vor Fenstemn
von Wohngebauden ein Schallpegel entsprechend DIN 18005 von
tags 55 dB (A) und nachts 40 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Vorkehrungen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der
nachfoilgend bezeichneten Baugebiets-Teilflachen sind alle aufieren
raumabschlieBenden Bauteile (Wande, Decken, Dacher, Fenster, Tren u.
a.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109 entsprechend
den Anforderungen des nachfolgend bezeichneten Larmpegelbereiches
auszufuhren:

Baugebiets-Teilfliche | Lirmpegelbereich
MI 1 3
Mi 3 4
WA 6 3

Far die Wohngebiets-Teilflichs WA 5 wird festgesetzt, dal oberhalb von
6,0 m Hohe Ober Oberkante Gelande bzw. fertiggestelitem Bolzplatz
Aufenthaltsraume unzulassig sind.

Beschriinkung der Verwendung bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ddrfen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes die festen und fossilen Brennstoffe
Kohie, Ol und Holz fir Heizzwecke nicht verwendet werden.
Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die
Ausgleichsmagnahmen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BER GESTALTUNG
UND OKOLOGIE (0B)

Grundstiickseinfriedungen
Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen

sind dort unzulassig, wo der senkrechte Abstand zwischen dem Rand einer
solchen Flache und einem Gebaudeteil weniger als 1,5 m betragt,

sind in Abhangigkeit des Geb&udeteils zu offentichen Verkehrsflachen in
den nachstehend genannten Hohen zulassig:

Abstand der Gebaudeteile Hohe
mindestens 1,5 m max. 0,6 m
mindestens 3,0 m max. 1,2 m,

dirfen nur in den folgenden Ausflhrungen ermichtet werden:

- Mauem

- Holzzaune mit senkrechter Lattung

- Draht und Stahigitterzaune mit durchgangiger Hinterpflanzung mit
laubtragenden Hecken

- laubtragende Hecken.

Nur zu siOdlich und bei Grundsticken, die an 2 Seiten an oben genannte
Flachen grenzen, auch zu westlich bzw. oOstlich angrenzenden oben
genannten Flachen sind Einfriedungen bis 1,8 m Hohe in Form von
laubtragenden Hecken zuldssig, wenn der senkrechte Abstand des
Grenzabschnittes zu einem Gebaudeteil mindestens 4,5 m betragt.

Grundstickseinfriedungen zu offentlichen Grinflachen sind nur als
laubtragende Hecken zulassig.

Gestaltung der Stellplitze

In den Wohngebiets-Teilflachen sowie den Mischgebiets-Teilflachen
konnen Pergolen und Dacher Gber Stellplatzen nur zugelassen werden,
wenn

die Konstruktion einen Abstand von mind. 1,0 m zur offentiichen Verkehrs-
flache einhalt und

die Konstruktion dauerha.t mit Kletter- und Schlingpflanzen begrunt wird.

Bei Steliplatzen in offentlichen Verkehrsflachen in Langsaufstellung ist 1
groBkroniger Laubbaum (siehe Pflanziiste 2) je 2 Stellplatze, bei anderen

Aufstellungen 1 groBBkroniger Laubbaum je 4 Stellplatze anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Diese Baume sind eine Teilmenge der in den textlichen Festsetzungen
7.1.1 und 7.1.2 festgesetzten Baume.

Fassadenbegriinungen

Abschnitte von Auenwandflachen, die auf einer Lange von mehr als 6,0 m
weder Fenster noch Tlren aufweisen, sind in diesen Abschnitten dau-
erhaft flachendeckend mit Rankpflanzen zu begriunen (siehe Pflanzliste 1).

Behandlung von Niederschlagswasser

Auf tffentlichen Grunflachen sind Wege, Platze und andere Befestigungen
in dauverhaft versickerungsfahiger Konstruktion (z.B. wassergebundene
Decken) auszufihren.

Das auf offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung an-
fallende Niederschlagswasser soll auf diesen Flachen zur Versickerung
oder Verdunstung gebracht werden.

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen/Garagen sind in dauerhaft ver-
sickerungsfahiger Konstruktion auszufGhren (z.B. wassergebundene
Decke, Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine 0.a.).

Das auf privaten Fiachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln
und zu nutzen und/oder auf den Grundsticken zur Versickerung und Ver-
dunstung zu bringen.

Ausnahmsweise kann jenes Niederschlagswasser, das auf zu dffentlichen
Flachen geneigten Dachflachen anfalt, zu den offentlichen Flachen
abgeleitet werden, wenn eine Versickerung und Verdunstung auf den
Grundsticken zumutbar nicht moglich ist und die Offentlichen
Niederschlagwasserkanale  das  zusatzliche  Niederschlagswasser
aufnehmen konnen.

HINWEISE
Kampfmittel i

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeigt die Auswertung von
Luftbildaufnahmen eine Bombardierung, so dall Kampfmittel oder Bom-
benblindganger aus dem zweiten Wei'krieg im Erdbereich zu vermuten
sind. Im Rahmen der Plandurchfuhrung ist mit der Polizeidirektion Han-
nover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, zu klaren, ob und in welchen Be-
reichen Oberflachen- und/oder Tiefensondierungen erferderlich sind

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen in Teilbereichen Verun-
reinigungen des Untergrundes durch die betriebliche Nutzung der ehe-
maligen Chemischen Abteilung der Vereinigten Kammgamspinnereien
vor. Diesbezugliche Ausfuhrungen und Hinweise auf vor Eingriffen in den
Boden erforderliche Schritte und Malnahmen sind den der Begrindung
zum Bebauungsplan beigefugten Untersuchungen des Ingenieursblros
Wolfgang Kramm zu entnehmen.

Eisenbahnstrecke

Auf Grundsticken entlang der Nordwollestralle ist die Installation von
Lichtern, z. B. auch AuBenwerbung, zu vermeiden, die mit Signalen des
Eisenbahnbetriebes verwechselt werden oder zur Blendung des
Fahrpersonals fihren konnen.

Baumpfianzungen

Baumpflanzungen in dffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind mit den
Versorgungstragemn abzustimmen.

Schallschutz

Fur jede Ansiedlung ist ein schalltechnischer Nachweis erforderich, in
dem die Einhaltung der zulassigen Immissionsanteile nachgewiesen wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde,
die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, melde-
pflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmal-
behdrde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
Zu meiden.

Wasserrecht

Bei der Delme handelt es sich um einen offentichen Wasserzug
Il. Ordnung mit 5 m breitem Gewasserrandstreifen gem. § 91a NWG, von
der Béschungsoberkante eingemessen. Die wasserschutzrechtlichen Vor-

schriften sind zu beachten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986,
und in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, sowie des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat
der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 293 bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

Delmenhorst, den 21.07.1998

Stadt Delmenhorst

gez. A.v.W. Grothenn
Oberblrgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18 03.1987 die
Aufstellung des Bedauungsplanes Nr. 293 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiul st gemal § 2(1) BauGB am
05.05.1997 ortsubiich bekanntgemacht worden

Delmenhorst den 07 101997
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
(Swegel) Im Auftrage

gez. Tewes

Die Planunterlage entspncht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulichen Anlagen sowie Strallen, und
Platze vollstandig nach (Stand vom 07.03.1997). Sie ist
hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometnsch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu I_zu bidenden Grenzen in die Ortlichkert ist einwandfrei
moglich

Delmenhorst den 03.08.1998
Vermessungs- und
Katasterbehorde
Oldenburg Land

(Siegel) Kaf. tsteramt Deimenhorst

gez.i. A Beneke

Fur die Aufsteliung des Planentwurfes:
Deimenhc:.t, den 01.06.1998
Stadtbaurat

gez. K. Keller

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.09.1997 d
Entwurf des Bebau:ﬁeﬂngspianes Au;ll’ld der Bogru;d
zugestimmt und die tliche legung gemal
BauGB beschiossen. Ot und Dauver der offentl
Auslegung wurden am 02.10.1997 o
bekanntgemacht.

Der Entwurf dus Bebauungsplanes und die zugehofg
Begrundung haben vom 09.10.1997 bis 10.11.1997 gema
3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Deimenhorst, den 13.11.1997
DefSObersladtdimklor
l‘dtphﬂ
(Siegel) Im mrage

gez. Tewes

Siegel

ez. Boese
rstadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen (§3(2) BauGB) in seiner Sitzung
am 09121997 als Satzung sowie die Begrundung
beschlossen

Deimenhorst den 10.12.1997
Der Oberstadtdirextor

Stadtplanungsamt

(Siegei) Im Auftrage

gez. Tewes

Der Verwaltungsau-schull der Stadt hat in seiner Sitzung am
20.05 98 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrundung zugestimmt und die zweite offentliche
Auslegung mit Einschrankung gemal § 3(3) BauGB
beschiossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
23.05 98 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Grundung haben
vom 02.06. 98 bis 16.06 98 gemal § 3(2) BauGB offentiich
auslegen.

Deimenhorst, den 17.06.1998
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

(Siegel) Im Auftrage

gez. Tewes

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§3(2) BauGB) in seiner Sitzung
am 2107.1998

als Satzung sowie dic Pcgrindung beschlossen.

Delmer.horst, den 22.07.1998
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
(Siegel) Im Auftrage

gez. Tewes

Der SatzungsbeschiuB st gemal Artikel 1 des Bau- und

Raumordnungsgesetzes (BauROG), § 10, Absatz 3 BauGB

am 08.08.98 ortsublich bekannt gemacht worden

Der Bebauungsplan Nr. 293 ist damit am 08.08.1998
rechtsverbindlich geworden

Deimenhorst, den 10.08.1998
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
(Siegel) Im Auftrage

gez. Tewes
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