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[T I . 1. Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauGB (Gartenbaube- Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 und des § 40 der
I ‘ | 1] ‘ 111 \ S;inietdes hfaumic'ﬁhen GBEELLlnngEYGIChes des _Bebauungsplanes. Mit der triebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht zulassig. Die Ausnahme nach § 6 Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der
X ' b anntmachung dieses Bebauungsplanes ‘Qem?B § 12 BauGB treten alle (3) BauGB (Vergniigungsstétten) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 271 bestehend aus der Planzeichnung und den
is dahin rechtsverbindlichen Bebauungspléne im Geltungsbereich dieses nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
. «WL | Bebauungsplanes aufer Kraft. 2. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren o
D ot . : .. elmenhorst, den 29.10.2002
1 - [ Ab o . Emissionen nicht wesentlich stéren. Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauGB, Schrott-
Riada . Nust-lzrigzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der baulichen platze, Einzelhandelsbetriebe, Taxi- und Omnibusunternehmen sind unzuléssig. La- Stadt Delmenhorst Der Oberbiirgermeister
Q ! g gerplatze sind nur als untergeordneter Bestandteil zuldssiger Anlagen und Betriebe
| ] zulassig. Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauGB (Vergnlgungsstatten) sind nicht
erdantage _ M q Bstab 1 1000 a) Art und MaR der baulichen Nutzung Bestandteil des Bebauungsplanes. Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauGB (Anla- gez. Schwettmann
| % !:’_—/ ey _ _ gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen | | |  N\_ 7 e
L : N - ¢ 3 Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
2 s P [ , . S
\S??* orkplote Vi j i sind ausnahmsweise zulassig. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Bedenken
. i N ) , ) 17.11.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes und Anregungen [§ 3 (2) BauGB] den Bebauungs-
§ e G begeb ' i 5 iet si ' sssig. di , S cainer S
& e — b I@Ej}m‘ ewerbegebiet eingeschrankt 3. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die den Nr. 271 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist plan gemaR § 10 in seiner Sitzung am 30.05.2000
{g@’ [e—— s flachenbezogenen Schallleistungspegel von 58 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts nicht gemaR § 2 (1) BauGB am 10.02.1999 ortsuiblich als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
%\\Q '—A——J l—_—’:]— ——————‘-(\ 0.4 Grundflachenzahl tberschreiten. PeKANTgeeIAcHt worden, Delmenhorst, den 29.10.2002 Der Oberbiirgermeister
——— ’ . _ . Delmenhorst, den 29.10.2002 Der Oberbiirgermeister . Stadtplanungsamt
T I Jr 4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen nach § 12 Stad!:if:ung;aml Siegel lmAu;:rag
/ K \ A% }Z’_ GeschoRflachenzahl (GFZ) - BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude han- Siegel Aty ge. KL AR
0 ] J delt, zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugrenze unzu- gez. U. Ihm Der Rat der Stagt hat in seénebr Sitzungl; am
U Il Hoéchste Anzahl der Vollgeschosse lassig. Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich 19.02.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
A Z } = = f g dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist ';‘e”nciﬁgr?; Eﬁ?;‘égi%;g ;g%%sé'méntsqu)d'gaﬁgg
W AR Y : / \ ? { FSP Flachenbezogener Schallleistungspegel; siehe textliche Festsetzung TF 3 5. Beider Festsetzung der abwelchenden Bauwaissal im Mischgebiel sind Gebaude- 3??53?@23335:&?\&?3'2%1 s}%ﬂiﬁ“@?ﬁ? 1\!;83;3 beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Aus-
= 10 — langen und _—bre|te'n von maxlmai 30 m gu[éss:g. Bt__el der Festsetz_ung der__abwef}chen- Sie ist hinsicltlich ‘der Darste“ung' dorGronzin legung wurden am 07.03.2002 ortsiiblich bekannt
— g ! fos = ———— b) Bauweise, Baugrenze den Bauweise a2 im Bereich der Gemeinbedarfsflache Bauhof sind Geb&audelangen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand- gemacht.
= A 75 % & ] - . \E ] = und -breiten von mehr als 50 m zulassig. frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gar Edtiiitides Bebatinassianes i dis dige-
/6 S > <7 // \ ™ —— 5 A BATEES Die Abstandsvorschriften der offenen Bauweise gemaR NBauO sind bei den abwei- Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. horige Begrandung e GeotoR L
15/ ¢ 95 X 1 \ < J M_H‘—— —— L I | i chenden Bauweisen a 1 und a 2 einzuhalten. kAT hovL e Vermessungs: und 19_04_|2002 gemal § 3 (2) BauGB offentlich
o 6 4 ! == — = ; . ; - Katasterbehérde ausgelegen.
& /= F Fym—— p— | a abweichende Bauweise; siehe textliche Festsetzung TFS ; o ae : _— , = ol Lshd
VAN \\)_‘-_-.k. / ™ MI S— — ) — g 6. Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fur Cdiiinra e s o pane Delmenhorst. den 29.10.2002  Der Oberbirgermeister
¥ : e g 7 / E_‘ = : T e - Anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO von 40 % zulssig. Im Auftrag Stadtplanungsamt
—_ s — — =1 > | Im Auftrag
Ay 0.4 = — — . .y ) ; ; ; " " Siege ez U. lhm
——=] — = . 7. Die zulassige GeschofR¥flache darf im Mischgebiet und im eingeschréankten Gewerbe- e gz Y
— — S (i i - . 5 . = - I P rfes: ;
= / / — II | ay — 5 E ] ¢) Flachen fiir den Gemeinbedarf gebiet um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache herge- FUFIBEMEERNg Con Franiariw pras Der Rat der Stadt hat nach Prufung der Bedenken
/ —— Z | —— | stellt werden, erhoht werden. Delmenhorst, den 29.10.2002 :gdnggﬁg'éng?'% [Ii 2 éiiza?gffu?‘]gd:; ?fgg“gggafs
y TF1,4-710 —— l—_:_—'—_"f::— o . & ; Stadtbaurat Stadtpl t Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
i — o 7 ~ _ 4 == S — —  rnnenst Flachen fur den Gemeinbedarf 8. Auf der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen gez }zu:eiier gepz_an[jrrgis;:;
7\ . / L Y Xa w = A -+ _———-—X B -+ im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz ist eine Larmschutzanlage aus Wall, e ; . : Delmenhorst, den 29.10.2002  Der Oberbirgermeister
GE/e ) / £ iy LS ——— e ¥ PRI R T 5 : . K i : R Hoh 0 ib per Rat hat in seiner Sitzung am 20.07.1999 Stadtplanungsamt
e /e) , Ay, ] 7 = 1 Geandert durch B-Plan Nr. 273 : “Bauna] | Bauhof Wand oder Gebagfie sowie einer ombination hieraus mit einer Hoéhe von 5,0 m Gber dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be- Sigael Im Auftrag
I . ” -.:}';'-'.5’0;@ / — _ 1| vom 03.03.2007 cesTTETee el vorhandenem Gelande zu errichten. grindung zugestimmt und die ¢ffentliche Ausle- iege gez. U. Ihm
5 ey X SR e sesesseseess | — ung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
0.8 @ / ' ' g 2! — ] : . e : — . . 9. Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuR- und Rad- Dauer der °§ffe“(1“2=he“ Auslegung warden am Der Satzungabeschiuss isk gemad Ariel 1 des
/ 05 RS G L 1 Bauho . —— . @ . e ol ( )[¢|  Sport ) ' weg besteht g 23.07.1999 ortstiblich bekannt gemacht. Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG), §
> SRS " Sl v s s — . . ] . . ) . 10 (3) BauGB am 11.01.2003 im Delmenhorster
II 0 / 3 2 A a o X Seessccccss = LAALER HAL ;::X: gl \ - das Geh- und Fahrradrecht zugunsten der Aligemeinheit, Kreisblatt bekanntgemacht worden. Der Bebau-
TF 2-4,710,12 N X % ~y ol e =t e - das Fahrrecht zugunsten der Anlieger am Bogenweg (Flurstiicke 20/2, 21/1, 21/2 Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zuge- ungsplan ist damit am 11.01.2003 rechtsverbindlich
= / ° . "0 4 3 — 0 d) Verkehrsflachen und 21/3) und der Rettungs, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, hérige Begrindung haben vom 02.08.1999 bis geworden.
¥ PN o : § _ B - das Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstrager. gziggé‘lfgg gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus- ., T —
¢ Strallenbegrenzungslinie Ll Stadtplanungsamt
: 10. Auf dem Flurstiick 20/3 im eingeschrankten Gewerbegebiet und auf dem Flurstuick Delmenhorst den 29.10.2002 perObsiborgermelster ‘ Im Auftrag
= Stralenverkehrsflache 20/2 im Mischgebiet wird zur ErschlieBung der Flurstiicke 20/2 und 21/2 fiir die Stadtp'?r':‘";g:fa’g‘ Siegel
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung ein Leitungsrecht festgesetzt. Siegel gez. U.lhm
gez. U. Ihm
StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg
RECHTSGRUNDLAGEN:
= ~wwww Zufahrtsverbot TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZU AUSGLEICHSMARNAHMEN
ke : A0 e | ) ) ) S i _ ‘ Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) in der Fassung der Bekannt-
. \ - = . St | Stellplatze 11. Auf der Flache fur Stellplatze (St) ist je vier angefangene Steliplatze ein grofkroniger, stand- machung vom 18.08.1997;
\ \ ; 2w e ortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von ca. 16 bis 18 cm zu pflan- Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Be-
R 1 o - f) Griinflichen ROEL kanntmachung vom 23.01.1990.
; &)
N N Zwischen den Wegen 12. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
\\ . sfrentl R _ Landschaft sind standortgerechte, heimische Laubgeholze der Gehélzliste anzupflanzen. Da-
\ £ offentliche Grunflache: Sportplatz bei sind Straucher oder Heister, Héhe ca. 1,00 bis 1,50 m sowie 6 Baume mit einem Stamm-
N o umfang von ca. 16 bis 18 cm zu wahlen, Pflanzraster 1,0 x 1,0 m.
N
N 3 ) _ L 13. Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
\\ N t?mrfan - 6ffentliche Griinflache: Parkanlage und sonstigen Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Nicht standortgerechte bzw. nicht
N\ “ & il A heimische Geholze sind bei Abgang durch Nachpflanzung laut Geholzliste zu ersetzten.
o N )
A [ et
\)( p! S j . ¢ __ a) Festzetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB 14. Die MaBnahmen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 12 auf der Flache gemaR § S (1) Nr. 20
. ++ £: - , BauGB sowie die AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Plangebietes sind den Eingriffsfla- tadt
o000 0 H H H H H
Umarenzun - Y 5, . chen im Plangebiet zugeordnet. Die Kosten dieser Ausgleichsmal3inahmen werden entspre-
N A« h altﬂn " OngB;?;nFlanf 1 ml|1t Bindu dngen fur Bepflanzungen und fur die Er- chend der Satzung der Stadt Delmenhorst ber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen De | men h 0O I'St
% g en, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz von den Eigentimern der Eingriffsflachen erhoben.
N . h) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB 15. Liste Geholzarten:
N f\ 2 ; ; : Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L + \ ' . - Entwicklung von Natur und Landschaft Baume (Hochstamme, Stammumfang ca. 12 bis 14 cm)
Bergahorn Acer pseudoplatanus
\N Feldahorn Acer campestre Bebauungsplan Nr- 271
i) Flichen fiir die Wasserwirtschaft Sandoirks Betula pendula L
Spitzahorn Acer platanoides 59 Ba u hOflS portplatz
Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses; &:ﬁ;‘:ﬁ;ﬁe %Esr::r;;?: r i s igns
Regenwasserriickhaltung im siidlichen Teilbereich der ehemaligen Caspari-Kaserne zwischen
i) Sonstige Planzeichen Straucher oder Heister (Hohe 1,00 bis 1,50 m) Brauenkamper StraBe, A 28 und Wildeshauser StraRe
Bruchweide Salix fragilis
Leitungsrecht; siehe textliche Festsetzung 10 Eberesche Sorbus aucuparia
Fahrrecht zugunsten der Anlieger; siehe textliche Festsetzung TF9 EZ:ﬂ:ﬁgm i’:’er;gcﬂamgr;fe Ubersichtsplan
'::rghgrind !_egur;tgsrecpthzugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs- Frihe Traubenkirsche Prunus padus
g owie Rettungsfahrzeuge Gew. Schneeball Virburnum opulus
. " Grauweide Salix cinerea
o - Umgrenz_ung von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Hartriegel Cornus saguinea
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
¢ k) Kennzeichnung von Flichen gemiR §9 (5) 3 BauGB Pfaffenhltchen Evonymus europaeus
* Schlehe Prunus spinosa
; A EXXXXXK Im gesamten Plangebiet werden Kampfmittel oder Bombenblindganger aus | |Schwarzer Holunder Sambucus nigra
1 xxxxxxx dem zweiten Weltkrieg und eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen Weiltdorn, Eingr. Crataegus monogyna
vermutet. Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Oberflachen- Wildapfel Malus communis
und/oder Tiefensondierung angezeigt.
,5 I) Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB
(:::) Wasserschutzgebiet Delmenhorst Wiekhorn Schutzzone 11l A
A Die Verordnung vom 19.08.1975 ist zu beachten. HINWEISE:
______ 20 bzw. 40 m breite Bauverbotszone 1. Auf § 9 FernstraBengesetz (FStrG) wird hingewiesen. Innerhalb der 20 m breiten Bauverbots-
g - zone entlang der B 213 und der 40 m breiten Bauverbotszone entlang der A 28 sind bauliche
N _ Anlagen unzuldssig.
: Stadtebauliche Daten:
% s 2. Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 9 (2) FStrG bedurfen Werbeanlage mit Sicht-
. " _ . _ _ ) richtung zur A 28 oder zur B 213 sowie Beleuchtungsanlagen der Zustimmung des Strallen-
Von insgesamt 101,190 m? Plangebietsflache sind ausgewiesen als: bauamtes Oldenburg. Rechitsverbindlich selt: 11042003
. x . : 1. Mischgebiet 4,180m?
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafstab 1: 1000 A 5 ; i - i B (] ichtli i
Die Vervielfaltigung ist nur for eigene nichtgewerbliche Zwecke . |2 eingeschrénktes Gewerbegebiet 15,620m2 3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, wird Entwurf: Stadtplanungsamt, Dipl.-Ing. E. Tewes-Meyerholz
gestattet (§ G ADS.3 bzw. § 13 Avs.4, § {9 Abs.1 Nr.4 Nieders X 3 Gemeinbedarfsfliche Bauhof 28,560 m2 darauf hingewiesen, dal’ diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unver- Zeich _ Stad .
| | Vermessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985-Nieders. GVBL.S ‘87 ) S T = 4. Gemeinbedarfsflache Sport 4,920 m? ztglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpfie- SRR, eiitplanungsEE, Erer Sogoil
Delnenhorst gen, 06.05.1989 T Schillbrok T + S 5. Verkehrsflachen 2,560m? UG
Vermessungs- und Katasterbehdrde 0ldenburger Land N ’ 6. offentliche Grunflache Parkanlage 26,710 m2
Kotastorant Delagnhoact . \ © 5 sffentliche Griinflache Sportpl atg 18.640m?2 4. Auf die Sat;ung Uber den _Schut_z des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Del-
S \\ LU - - - menhorst wird besonders hingewiesen.
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