PLANZEICHENERKLARUNG 14. Die Flachen mit Mafihahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft PRAAMBEL
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind wie folgt mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen;

Flachige Anpflanzung zur Auspragung eines Gehdlzstreifens mit randlich niederwiichsigen und mittig
hdherwiichsigen Arten, Baume und Straucher sind in lockeren Reihen zu setzen.

Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen bzw. Heister, Héhe ca. 1,00 bis 1,50, Baumanteil mind. 20 %,
lochversetzt in ca. 1,20 m Abstand.

Die geeigneten Arten sind der nachstehenden Artenliste zu enthehmen:

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

Allgemeine Wohngebiete
% mit Einschrankungen ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.07.2002 und des §40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 269, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Artent Delmenhorst, Stadt Delmenhorst
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ¥ NN N B & s Flachen far Maf&nahmer} zum Schutz, Egtanischer Name l[:)echrjtsEher Meme gu:[shs - Standort At?iprwh den 12.06.2006
y H R o Lo ot oxiung ver soer taenodss[Spizehom S A Siegel Schwet
Geschossflachenzahl (GFZ) als TTTT atur und Landscha roer pseudopialanss [Beraahom B A iege gs:muig;% Q;gr
Hochstmald . L . Amelanchier lamarckii Felsenbirme Mittel strauch sonniger Stand obA
:' ceecees °: Flachen mit B_lnd_ungen fir Bepflan- Buddleia alternifolia Sommerflieder Mittelstrauch windgeschitzt obA
. : s/ zungen und fir die Erhaltung von Chaenomeles speciosa_|Zierqitte Kleir bis Mittelstrauch obA
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) e essseess BAUMen, Strauchern und sonstigen Cornus alba "Sibirica" Weiler Hartriegel Mittel strauch obA HINWEISE
Bepflanzungen sowie von Gewassern Cornus mas Kornelkirache Mittel strauch frische Boden —_—
I :lr;zsglcgz{n:/:ggeschosse als zu erhaltender Baum gggﬁiiﬂlﬂ:ﬁ:a EZLZWS%E?a g{gg:ﬁ::ggﬁ ggi S_ollten_ bei Bau- unc_i Erdarbeiten ur- od_er )‘ruhgeschichtliche Bodenfundg zutage treten, wir_d da_rauf
@ Cotoneaster multiflorus_ |Blitenmispel Mittelstrauch obA hmgemesen,__ dass d|e§e Funde meldepﬂ_lchpg smq. Es_ wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
3.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Cretaequs monogyna Eingriffeliger Weikdomn | GroBstrauch obA Den kn_”n albehdrde r:)_der einem Beauftragten fiir die Archéologische Denkmalpflege zu melden. _
Deutzia x magnifica Hohe Devizie Mittelstrauch sonniger Stand frisshe Standorte ohne Staunasse 'SUf d'g Sa}tfung lber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst wird
weichende Bauwei 7. SONSTIGE PLANZEICHEN Hippophae rhemnoides  |Sanddorn Mittelstrauch sonniger Stand obA ésonders hingewiesen.
® \ed g , ' a abweichende Bauweise Malus sylvestris Wildapfel (Holzapfel) GroRstrauch/ Baum lichter Stand obA
of el By i & / /) A A N 5 Grenze des raumlichen Geltungsbe- Philadelphus coronarius  |Baunernjasmin Mittelstrauch obA RECHTSGRUNDLAGEN
i PR e Tl / ) ~ augrenze reiches des Bebauungsplanes. Mit Physocarpus opulifolius  [Blasenspiere Mittel strauch obA
R . J : 4 4 VERKEHRSFLACHEN der Bekanntmachung dieses Bebau- Erunus aviumf ?{a’oqer!ki%sche Eﬂl_’oflslstrau:rrw1 sonniger Stand kEiAne Staunasse vertragend Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch das
Hermann—Allmer ' ungsplanes gemaR § 10 BauGB tre- runus cerasifera irschpflaume ltelstrauc _ o Gesetz vom 23.07.2002, BGBI | S. 2850;
Schule Strat vohrsfiach ten alle bis dahin rechtsverbindlichen Prunus mahaleb Stein-Weichsel Mittel- GroRstrauch sonniger Stand obA Die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
raldenverkehrstlachen Bebauungspléne oder Teile von Be- Prunus pa_dus Traubenkirsche Groﬂsstrauch _ frische bis feushtere Standorte 23.01.1990.
bauungsplanen im Geltungsbereich Prunus spinosa Sc_hle_he Mittel strauch _ sonniger Stand obA
dieses Bebauungsplanes auler Kraft. EEE;SSTOESP'S g:leﬁjg:ng S;ﬂﬁftramh bis Baum _|sonniger Stand ggi
++-s-s-+~ Grenze unerschiediher Nutzung oo g danene iddiag, oo g
invg_ctgislg;ndmwlégg l?l%?;l?rfs Males der baulichen || Rosa canina Heckenrose Mittelstrauch somniger Stand obA
g Sdlix caprea Salweide GroRstrauch frischer big feuchter Standort
. . Sambucus nigra Schwarzer Holunder IMittelstrauch obA
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Umgrenzung von Flachen, fir Schall- Sobus ausuparia Eberesshe GroRstrauch obA
@ @ schutzmalnahmen an Gebauden; Ein- Sorbaria sorbifolia Fiederspiere IMittel strauch obA
5.  GRUNFLACHEN bau von Fenstern der Schall- Sorbus intermedia Mehlbeere Mittel strauch obA
schutzklasse 2-4 Syringa vulgaris Wildflieder GroRstrauch sonniger, windge-  [obA St d t
Grunflachen schutzter Stand a
X X XX Flachen mit Verdacht auf Kampf- Tilia platyphyllos Sommerlinde Baum nicht an Parkplatzen [frische Baden bevorzugend

mittel. Sondierung empfohlen. obA ohne besondere Anspriiche an Boden und Bodenfeuchte D I h t
o > Siehe auch Begriindung e I I le n O rS

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

o) offentlich

7,70m Hoéhenangaben OK fertige Fahrbahn
® 9 g A1  Anlage und Erganzung von Gehélzbestanden

P privat A2  Gliederung der StraBenraume und Wegeverbindungen durch Pflanzung von Einzelbdaumen
A3  Pflanzung von Einzelbdumen auf den Privatgrundstiicken
A4 Pflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Verkehrsflache
A5  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bebauungsplan Nr. 269
"Tiefer Weg" -U15-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

Pflanzenliste (Auswabhlliste) gibt Auskunft liber geeignete Pflanzen, die bei Ersatz oder Ergdnzung von
Pflanzungen verwendet werden sollen

1. Im WA 1 sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
unzulassig. i

2. Im WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. STADTEBAULICHE DATEN

2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) allgemein zuldssig; Von insgesamt 6,84 ha Plangebietsfiiche sind ausgewiesen als

Kartengrundloge: Liegenschaftskarte, MaBstab 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke
gestattet ( § 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs.4, § 19 Abs.d Nr.4 Nieders.
Vernessungs-und Katostergesetz vom 2.71985-Nieders, GVBL.S 187 )
Delmenhorst den, 01.12.2000

Vermessungs- und Kotasterbehorde Oldenburger Lond

Katasterant Delmenhorst

p—

AN

die Ausnahmen nach Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig. fur einen Bereich zwischen den Stralden Berliner Stralde,
3. Die Zulassigkeit von Gebdudeformen, Anzahl der Wohneinheiten (WE), Festsetzung der Mindest- : : 2 :
grundstiicksgroRe und Lange der Baukdorper sind folgender Matrix zu entnehmen: ; g”é’;?iﬁ:%%ﬁgggﬁglet 682%2 mz Klosterdamm und Tiefer Weg
Zulassige Zulassige Anzahl Mindestgrundstiicks- | Abweichende Bauweise: max. 3 Private Griinflichen 3760 m?
Gebaudeform | WE je Grundstiick grofie je Gebdude Gebaudelange und -breite 4. StraRenverkehrsfliche 4.536 m?
WA1 |_Einzelhduser 2 250 m* 20m 5. MaRnahmenflachen 4.788 m?
Doppelhduser 1 400 m? 20m o , -
Einzelhduser nicht festgesetzt nicht festgesetzt 30m VERFAHRENSVERMERKE ; ! - \@
WA2| Doppelhduser | nicht festgesetzt nicht festgesetzt 30m f’/‘é\ %
Hausgruppen nicht festgesetzt nicht festgesetzt 30m Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.09.2002 die  Eingeschrankte &ffentliche Auslegung 5;/ TE0 A\ '
In allen abweichenden Bauweisen gelten die Abstandsvorschriften entsprechend der offenen Bauweise Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 269 beschlossen.  Ort und Dauer der eingeschrénkten offentlichen Ausle- DA AN g

10.

11.

12.

13.

gemaf NBauO.

Im WA 1 sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, soweit sie Gebdude sind, und Garagen i.S. des §
12 BauNVO auBerhalb der tiberbaubaren Flachen nicht zuldassig. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der straldenseitigen Baugrenze zulassig, soweit sie

keine Gebdude sind.

Im WA 2 sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und Garagen i.S. des § 12 BauNVO bis 10 m Tiefe
hinter der riickwartigen Baugrenze zuldssig. Sie sind nicht zuldssig zwischen der Stralienbegrenzungs-
linie und der Stral’enseitigen Baugrenze. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, soweit sie keine Ge-
baude sind, sind auch zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der straenseitigen Baugrenze zu-

lassig,

Garagenzufahrten und Stellplatzflichen sind als versickerungsoffene Fldchen anzulegen, z.B. Rasen-
gittersteine, Distanzpflaster.
Im WA 1 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um 33 Prozent tiberschriften werden.

Im WA 2 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um 40 Prozent tiberschritten werden.

Im WA 1 ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein mittelkroniger standortgerechter heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von ca. 16 - 18 cm (Durchmesser ca. 6 cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. (A3)
Im WA 1 sind im Bereich der riickwartig aneinandergrenzenden Grundstiicke Gehdlzpflanzungen vor-
zunehmen. Die Pflanzliste der TF Nr. 14 gibt Auskunft iber die zu verwendenden Gehdlzarten.

Den Eingriffen auf privaten Grundstiicken sind ,Flachen mit Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB* sowie die externen Flachen der
TF Nr. 13 zugeordnet; den Eingriffen auf 6ffentlichen Fldchen (StralRen und Wege) sind Malinahmen
auf den StraRen und Wegen (siehe textl. Festsetzung Nr. 12) sowie auf den 6ffentlichen Griinflachen
und auf den externen Flachen der TF Nr. 13 zugeordnet.

Im Bereich des Regelquerschnittes der ErschlieSungsstrafie ist 1 mittelkroniger Laubbaum je 120 m?
Stral3enverkehrsflache zu pflanzen. (Vergleiche dazu Typ AS3 der EAE 85/95)

Die AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden, soweit sie nicht im Plange-
biet durchgefiihrt werden, im den Bereichen
Gemarkung Rodenkirchen, Flur 9, Flurstiick 693/172,
Gemarkung Rodenkirchen, Flur 9, Flustiick 202/1,
Gemarkung Rodenkirchen, Flur 9, Flurstiick 203/3

durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2(1) BauGB am
26.09.2002 ortsublich bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, Der Oberburgermeister
den 09.06.2006 Fachdienst Stadtplanung
im Auftrag

Siegel
.gez. U. lhm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anla-
gen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 01.12.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, Behdorde fur GLL Cloppenburg

den 14.06.2006 Katasteramt Delmenhorst
Siegel

gez. Mentzel

gung wurden am 24.03.2006 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, die zugehdrige Be-
grindung und der Umweltbericht haben vom 05.04.2006
bis 28.04.2006 gemanR § 3(3) BauGB eingeschrankt éffent-
lich ausgelegen.

Delmenhorst, Der Oberburgermeister
den 09.06.2006 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregungen (§ 3(3) BauGB) in seiner
Sitzung am 30.05.2006 gemal § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begrlindung beschlossen.

Delmenhorst, Der Oberburgermeister
den 09.06.2006 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. lhm

Fur die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst, Fachdienst Stadtplanung
den 09.06.2006
gez. U. lhm

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
15.02.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die zugehdrige Be-
grindung und der Umweltbericht haben vom 23.02.2005
bis 24.03.2005 gemaR § 3(2) BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Delmenhorst, Der Oberburgermeister
den 09.06.2006 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. lhm

Der Satzungsbeschluss ist gema § 10(3) BauGB am
26.06.2006 im Delmenhorster Kreisblatt bekanntgemacht
worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 26.06.2006
rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, Der Oberburgermeister
den 26.06.2006 Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel
gez. U. lhm

Rechtskraftig seit 26.06.2006
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