Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauQO), in Verbindung mit dem--§ 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen
Bebauungsplan Nr. 268 "Dwostralle", bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden Festsetzungen
sowie den nachstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den .27.08.1996.....

Stadt Delmenhorst gez.Boese
Oberstadtdirektor

Oberbiirgermeister Siegel

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 02.11.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 268 "Dwostrale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemaR § 2 [1] BauGB am 17.01.1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

Delmenhorst, den 16.02.1995 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel gez. U.lhm .
Vervielféltigungsvermerk
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Delmenhorst, Flur ........, MaBstab 1 : 1.000.
Erlaubnisvermerk: Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gegestattet

(§ 9 Abs. 3 bzw. § 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und
Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nieders. GVBI. S. 187).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom
.13.10..1993........). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den ..17:.10.1996.. .. .. Katasteramt

Siegel 9ez, Runge

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Industriestrae 3, 26 121 Oldenburg

Oldenburg, den 21.10.1996 Stempel gez.Steimer

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 12.10.1994 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméR § 3 [2] BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 17.03.1995 bis 18.04.1995 gemaR
§ 3 [2] BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den ..19.04.1995 ... STADT DELMENHORST
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage:

Siegel

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméR § 3 [2] BauGB in
seiner Sitzung am ..27.08.1996......... den Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den ..28.08.1996 . . STADT DELMENHORST
Der Oberstadtdirektor

im Auftrage:

Siegel

GemdR § 2 (6) BauGB-MaRBnG ist das Anzeigeverfahren gem. § 11 (1) BauGB nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan aufgrund des § 2 (1) BauGB-MaBnG zustandegekommen ist.

Der SatzungsbeschiuR ist gem. § 2 (1) BauGB-MaRnG am 13.09. 1996 im Amtsblatt Nr. 37 fiir den
Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 13.09.1996
rechtsverbindlich geworden.
Delmenhorst, den 16. 09. 1996
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel gez.U.lhm

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist am 14.09.1996 erfolgt.

Delmenhorst, den 16.09. 1996
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel gez. U.Ihm
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28 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mallstab 1: 1000
v Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke

gestattet (§ 9 Abs. 3bzw. § 13 Abs, 4 § 19 Abs. 1Nr. 4 Nieders.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBL.S. 187

Textliche Festsetzungen

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 [3] BauNVO in
Verbindung mit § 1 [6] BauNVO nicht zuléssig.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern gem. § 9 [1] Nr. 25 a) BauGB
sind heimische, standortgerechte Laubgehdize anzupflanzen (Pflanzenempfehlungen s.
Auflistung im Anhang zur Begriindung).

in den Aligemeinen Wohngebieten ist gem. § 9 [1] Nr. 25 a) BauGB pro angefangene 200 m?
Grundstiicksfliche ein heimischer und standortgerechter Laubbaum zu erhalten bzw. zu
pflanzen (Pflanzenempfehlungen s. Auflistung im Anhang zur Begriindung).

in den Aligemeinen Wohngebieten ist gem. § 9 [1] Nr. 25 a) BauGB mindestens 10 % der
Grundstiicksfliche mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen zu erhalten bzw. zu
bepflanzen (Pflanzenempfehlungen s. Auflistung im Anhang zur Begriindung).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 [1] der BauNVO diirfen gemaR §23 [5] BauNVO auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Gebédude bis 15 m?* Grundfldche (Gesamtwert) errichtet
werden.

Stellplatze und Garagen diirfen gemaR § 12 [6] BauNVO nur auf den berbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

Die festgesetzten Sichtfelder in den Einmiindungsbereichen sind von jeder Bebauung und
anderen sichtbehindernden Gegensténden mit mehr als 80 cm Hoéhe iiber Fahrbahnoberkante
der StraRen dauernd freizuhalten; hochstimmige B&dume sind keine sichtbehindemden
Gegenstinde und diirfen daher in den festgesetzten Sichtfeldern gepflanzt werden.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens der baulichen Anlagen darf eine Hohe von
maximal 50 cm iber der Oberkante der fertigen StraBe an der Grundstiicksgrenze nicht
iberschreiten.

Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes (Traufhthe) der Hauptgebdude, gemessen von der Hohe Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses, darf bei eingeschossigen Gebaduden nicht mehr ais 3,50
m sowie bei zweigeschossigen Gebduden nicht mehr als 6,00 m betragen.

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

Nr. 6

Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 10 In den fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Bereichen sind Schallschutzfenster der

Schallschutzklasse 2 zu verwenden (gem&R DIN 4109 Schallddmm-MaR von 30 - 34 dB(A)).

Auf den als Wohnstrae und Theodor-Storm-Weg bezeichneten 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist je 20 m Lénge ein groBkroniger, hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang in 18 - 20 cm
(gemessen 1,00 m iiber GOK) zu pflanzen, zu erhaiten und bei Verlust zu ersetzen.

GemdR § 9 [1] Nr. 4 und [6] BauGB ist in Aligemeinen Wohngebieten WA nur eine Einfahrt zu
Stellplétzen und Garagen je Wohngebéude in einer Breite von 3,0 m und einer Zuwegung von
max. 1,5 m zuléssig. Bei der Zusammenlegung von Einfahrten mehrerer Gebédude ist eine
Zuwegung von max. 4,0 m zulédssig.

Die zuldssige Grundfléche darf in Allgemeinen Wohngebieten WA geméR § 19 [4] BauNVO
hochstens bis zu einer Grundflichenzahl von 0,5 liberschritten werden.

Die Fiachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie dieMafinahmen innerhalb des
Planungsgebietes sind den Eingriffsfiichen durch:

a) ErschlieBungsanlagen, die mit Eingriffen verbunden sind und

b) MaBnahmen auf Baugrundstiicken (‘Eingriffsgrundstiicken’)

zugeordnet [§ 8a (1) Satz 4 BNatSchG)]. Der Zuordnungsschiiissel ergibt sich aus der
Bilanzierung der zuléssigen iiberbaubaren Grundstiicksfléche/Verkehrsfiéiche und notwendiger
Ausgleichs-/Ersatzfiéiche.

Nr. 11

Nr. 12

Nr. 13

Nr. 14

Ortliche Bauvorschriften

Auf den iiberbaubaren Fléchen des Bebauungsplanbereiches sind nur Geb#ude mit
symmetrischen, geneigten Déchem zulédssig.

Nr. 1

Die Neigung der Décher auf den Haupt- und Nebengebduden mu mindestens 35° und darf
héchstens 50° betragen; Garagen und sonstige Gebdude geméaB § 12 [1] Nr. 3 NBauO, die im
Zuge einer Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Nr. 2

Zu den Ooffentlichen Verkehrsflichen hin ist eine Einfriedung nur mit iebenden Hecken
(Hainbuche (Capinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus sylvatica)

Zuléssig.

Nr. 3

Hinweise

Delmenhorst, den 13.10.1993  , Katasteramt Delmenhorst

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
2 MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahi
L1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Fmin MindestgréRRe der Baugrundsticke
bmin Mindestbreite der Baugrundstiicke
3. Ba'uweise, Baulinien, Baugrenzen -
g geschlossene Bauweise
o offene Bauweise

nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstulickfldche

Uberbaubare Grundstlckfidche
- Hauptffirstrichtung
4. Verkehrsfldchen
Straenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radwegeverbindung

FuBweg

Mindesthéhe der StraBenoberkante iber NN in Metern

Vorhandene Geldandehoéhe tber NN in Metern’

Griinflachen

offentliche Grunflache,
Zweckbestimmung:
Spielplatz

private Grinflache

Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen 2zum Schutz,zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
mit Bindung fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem

Erhaltung: Baume

) Sonstige Planzeichen
———0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A\VARV AV _ _ ) ]

>A . /\< Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck)
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder flr Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzungen Nr. 10)

- N - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

™~

. Sichtdreiecke

L6 |

/l 1 Vermal!»ung
8. Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind Kampfmittel oder Bombenblindgénger aus
dem 2. Weltkrieg zu vermuten. Im Rahmen der Plandurchfihrung ist mit der
Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - abzukléren, ob
und in welchem Umfang Bodensondierungen durchgefihrt werden mussen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
sind diese Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde zu melden (Niederséchsisches

Denkmalschutzgesetz vom 30.05.78).

Soliten bei Erdarbeiten Handkampfmittel (Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu

benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Im Zuge der Realisierung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind alle Pflanz- und PflegemaRnahmen
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverziiglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen.

STADT
DELMENHORST

Bebauungsplan Nr. 268

"Dwostrafe"

fiir die Grundstiicke im Bereich: DwostraBe, Lessingstr., Theodor-Storm-Weg,
Schénemoorer Str.

Mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO
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Rechtsverbindlich seit: 13.09.1996

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 10.000

NWP Planungsgeselischaft mbH
Geselischaft fir rdumliche Planung und Forschung
Postfach 3867 * 26028 Oldenburg




