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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1+ 1000
Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschafiliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erloubnis der zustindigen
Behtrde zuldssig. (85 Abs. 3 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 1112.2002)

s 3 Delmenhorst, den 08.12.2003

Vermessungs und Kotasterbeharde Oldenburger Land
- Kotasterant Delmenhorst -

PRAAMBEL

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2005, zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006,

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Delmenhorst, den 14.10.2008 Stadt Delmenhorst

gez. Patrick de La Lanne

Siegel \
/ Oberburgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Maf der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe i.5.d. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie Tank-
stellen i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. In den Mischgebieten sind Tankstellen i.5.d. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, Vergnugungsstatten i.S.d. § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten i.S.d. § 6 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

3. Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment nur bis zur einer
Verkaufsflachengrofie von 200 m? zulassig.

4. Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment nur bis zur einer Ver-
kaufsflachengrofRe von 100 m? zuldssig.

5. Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl ist auf 30 %
beschrénkt.

Bauweise

6. In Gebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaudelangen und -breiten von maximal 25 m zulassig.
Es gelten die Abstandsvorschriften der offenen Bauweise gemalR Niedersachsischer Bauordnung
(NBauO).

Mindestgrundsticksgrofie

7. Die MindestgréRe von Baugrundsticken fur Einzelhduser im WA1 — 3 betragt 500 m2, fur Doppelhauser
im WA 2 350 m2. Die Mindestgréfie von Baugrundsticken fur Einzelhauser im WA 4 betragt 440 m2.

Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
8. In den allgemeinen Wohngebieten gilt:
In Einzelh&ausern ist die Zahl der Wohnungen auf 2 begrenzt.

Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung allgemein zulassig. Zusatzlich ist eine Einliegerwoh-
nung, die raumlich und funktional untergeordnet ist, zulassig.

ErschlielBung

9. Die 6stliche Grenze des Flurstucks 47/3 sowie die westliche Grenze der Flursticke 48/2 und 49/2 der
Flur 7 (Dwostrale 181, 183 und 184) ist als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch festgelegt.
Hier gilt ein Anschlussverbot zur Planstrale A bzw. zur offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung FuRganger- und Radfahrerbereich. Die genannten Flursticke sind ausschliel3lich von der
DwostralRe aus zu erschlieflen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz von Boden. Natur und Landschaft

10. Grundstuckszufahrten, Zuwegungen und offene Stellplétze sind flachensparend anzulegen. Ihr Versie-
gelungsgrad darf 60% nicht tberschreiten.

Larmschutzvorkehrungen

11. In den Larmpegelbereichen 1l und IV sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung Wohnge-
baude durch baulichen Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen zu schutzen. In den zum nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind Malknahmen des Schall-
schutzes vorzusehen. Es werden folgende Schallschutzklassen festgesetzt:

Larmpegelbereich Schallschutzklasse

\Y 4 An den der Dwostral’e und der Stedinger Stral’e zugewandten Ge-
baudeseiten und den senkrecht zur Stralle stehenden Seiten

3 Anden der Dwostralle und der Stedinger StraRe abgewandten Ge-
baudeseiten

An den der Dwostralte und der Stedinger Stralke zugewandten Ge-
baudeseiten und den senkrecht zur Strale stehenden Seiten

I 3

Die erforderlichen Schalldammmalfie von Fassaden (Aufienwénden) sind nach DIN 4109 auszulegen.
Schallschutzfenster sind entsprechend der Schallschutzklassen der VDI 2719 auszufihren.

Anpflanzungen

12.

13.

14.

Auf jedem Baugrundstuck ist je angefangener 300m? Grundsticksflache mindestens ein standortheimi-
scher Laubbaum standsicher verankert zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Art des Laubbaumes
ist aus der textlichen Festsetzung Nr. 12 (Pflanzliste) zu wahlen.

Auf neu anzulegenden offentlichen Verkehrsflachen ist je angefangene 150 m? ein kleinkroniger Laub-
baum standsicher verankert zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Art des Laubbaumes ist aus der

textlichen Festsetzung Nr. 12 (Pflanzliste) zu wahlen.
Pflanzliste

Stf_:lmm umfang (cm)
Artname (trivial) Artname (latein) ::;]e; %%ugﬂagiings gr

Waurzelhals
GroRkronige Laubbdume:
Rotbuche / Blutbuche Fagus sylvatica / F.s."Purpurea latifolia’ 18-20
Stieleiche / Roteiche Quercus robur / Quercus rubra 18-20
RoRkastanie Aesculus hippocastanum 18-20
Sandbirke Betula verrucosa 18-20
Bergahorn / Spitzahorn Acer pseudoplatanus/ Acer platanoides 18-20
Kleinkronige Laubbdume
Kreidiger Ahorn Acer leucoderme 18-20
Feldahorn Acer campestre 18-20
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 18-20
Vogelbeere Sorbus aucuparia 18-20
Holzapfel Malus sylvestris 18-20
Wild-Birne Pyrus communis 18-20
Vogelkirsche Prunus avium 18-20
Echte Traubenkirsche Prunus padus 18-20
Strauchbepflanzung Mézdp?gzggr?gbei
Hasel Corylus avellana 150 cm
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 150 cm
Korb-Weide Salix viminalis 150 cm
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 150 ¢m
Rote Wald- Johannisbeere |Ribes sylvestre
Stachelbeere Ribes uva-crispa

Erhalt von Gehdlzen

15.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ih-
res Kronentrauf- und Wurzelbereichs sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist eine Neuanpflanzung vor-

zunehmen.

Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fur die vorhandenen Gehdlze innerhalb der in der Planzeich-
nung Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern. Die Errichtung von Gebauden aller Art ist

innerhalb dieser Flachen unzuléssig.

Hoéhenfestsetzungen

16. Die Gelandeoberkante (GOK) der Planstral’e A ist im gesamten Verlauf auf das Niveau von 6,70 m U-

ber NN anzuheben.

MaRnahmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und | andschaft

17.

18.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB durch Aufforstung des Flur-
stiucks 19/7 der Flur 7 im Landkreis Oldenburg, Gemeinde Prinzhofte, Gemarkung Prinzhéfte sowie
durch Schaffung von Feldgeholzflachen auf dem Flurstuck 60/1 der Flur 4 im Landkreis Oldenburg,

Gemeinde Grolk-Ippener zu kompensieren.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind den Grundstucken, auf

denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, folgendermafien zugeordnet:

Eingriff erfolgt
im Plangebiet
in den allgemeinen Wohn- |AuBerhalb des Plangebiets:
gebieten WA 1 und WA 2 |Landkreis Oldenburg, Gemeinde Prinzhofte, Gemarkung Prinzhofte
Flur 9, Flurstack 19/7 und
Landkreis Oldenburg, Gemeinde Grof3-Ippener, Flur 4, Flurstuck 60/1
(siehe TF15)

AuRerhalb des Plangebiets:
Landkreis Oldenburg, Gemeinde Prinzhofte, Gemarkung Prinzhofte
Flur 9, Flurstuck 19/7 (siehe TF15)

AuBerhalb des Plangebiets:
Landkreis Oldenburg, Gemeinde Prinzhofte, Gemarkung Prinzhofte
Flur 9, Flurstuck 19/7 (siehe TF13)

AuRerhalb des Plangebiets:

Landkreis Oldenburg, Gemeinde Prinzhéfte, Gemarkung Prinzhofte
Flur 9, Flurstuck 19/7 (siehe TF15)

Sowie innerhalb des Plangebiets:

durch das Anpflanzen von StralRenbdumen (siehe TF 11)

Ausgleich erfolgt

Auf den privaten
Grunflachen

Auf den 6ffentlichen
Grunflachen

Auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen

KENNZEICHNUNG GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB

Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindgédnger aus dem Il. Weltkrieg
vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrinden werden deshalb
eine Oberflachensondierung bzw. baubegleitende MaRnahmen empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB

hier: Regelungen fur Gewésser und angrenzende Grundstucke

Gewasserrandstreifen geméal § 91 a Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

An Gewassern Il. Ordnung (§ 67 NWG) sind gemalt § 91 a NWG die angrenzenden Gelédndestreifen in einer
Breite von 5,00 m gemessen ab Béschungsoberkante von nicht standortbezogener Bebauung freizuhalten.
Unterhaltungsstreifen geméaR § 6 Abs. 1 der Satzung des Ochtumverbands

Die Boéschungen und ein Geléndestreifen von 5,00 m Breite langs der Verbandsgewdasser sind von Anpflan-
zungen freizuhalten.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei der Plandurchfuhrung zutage tretende ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der Denkmalbe-
horde oder einem Beauftragten fur Denkmalpflege meldepflichtig (Untere Denkmalbehérde ist das Bauord-
nungsamt der Stadt Delmenhorst).

Baumschutzsatzung

Auf § 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst wird
hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006,

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

PLANZEICHENERKLARUNG

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als
Hoéchstmal

Anzahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmal

3) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0]

a

/2\

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
(siehe TF 4)

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

nur Einzelhauser
zulassig

Baugrenze
(Begrenzung der iberbaubaren Fléchen)

4) VERKEHRSFLACHEN

&® 6,70m

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fullganger- und Radfahrerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hoéhe der Fahrbahn (siehe TF 14)

5) GRUNFLACHEN

Grunflachen

offentlich

privat

Zweckbestimmung:
Parkanlage

6) WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE

WASSERWIRTSCHAFT UND FLACHEN MIT
WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

T — Wasserflachen
N "
" N ]
N ]
{::::é Flachen fir die Wasserwirtschaft
RRB Zweckbestimmung:

Regenwasserriickhaltebecken

i

Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
hier: gemaR § 91a NWG

7) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

zu erhaltender Baum

©

8) SONSTIGE PLANZEICHEN

1

Larmpegelbereich
(siehe TF 9)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebau-
ungsplanes gemaf § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft.

8986 (Grenze unterschiedlicher Nutzung
oder des MaRes der baulichen
Nutzung
XX XX Im gesamten Plangebiet werden
o Kampfmittel oder Bombenblindganger
><X ¥ X X>< vermutet. Sondierungen werden

empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am 28.01.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
267 beschlossen. Dieser Beschluss ist gemall § 2 (1)
BauGB am 04.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Delmenhorst,
den 13.10.2008

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand: 08.12.2003). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Qbertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Delmenhorst,
den 14.10.2008

Behérde fur GLL Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

Siegel

gez. RoRkamp

Fur die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst,
den 13.10.2008

Fachdienst Stadtplanung

gez. U. Ihm

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
07.06.2007 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehérige
Begrindung haben vom 25.06.2007 bis 27.07.2007
gemal § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Delmenhorst,
den 13.10.2008

Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm

Ort und Dauert der eingeschrankten 6ffentlichen
Auslegung wurden am 26.06.2008 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehérige
Begriindung haben vom 07.07.2008 bis 25.07.2008
gemaR § 4a (3) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Delmenhorst,
den 13.10.2008

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
02.10.2008 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Delmenhorst,
den 13.10.2008

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am
24.10.2008 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist damit am 24.10.2008 rechtsverbindlich
geworden.

Delmenhorst,
den 24.10.2008

Der Oberburgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. Ihm

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 267 - U16 -

"Sassengraben”

im Bereich zwischen Sassengraben, Stedinger Stral3e,

Dwostralde und LessingstralRe

Rechtskraftig seit: 24.10.2008

FACHDIENST 51 - STADTPLANUNG

Entwurf:
Zeichnung:

Dipl. Ing. Hans-Ulrich Rometsch
Danny Igersky




