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PLANZEICHENERKLARUNG:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

s
/ / Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Z

Verfahrensnachweis

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
04.05.1993 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 266 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschiuB ist gema § 2(1)BauGB am
14.11.1997 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden. :

offentliche Auslegung qemé& § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 23.06.1999 im Del-
menhorster Kreisblatt bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die

< e

' ’ ' ' 0.25 Grundflach hi Delmenhorst, - Der Oberstadtdirektor zugehérige Begriindung haben vom 29.06. bis
M 1 " 1000 7‘35‘2 ’ SRS den 17.11.1997 Stadtplanungsamt 29.07.1999 gemaR § 3(2) BauGB offentlich
i ; ' ' ausgelegen.
: - S NS GeschoRflachenzahl (GFZ) egol P
- ' A | :
: ) ] Hochste Anzahl der Voligeschosse ..gezu.lhm  peimenhorst, Der Oberstadtdirektor
i : den 30.07 1999 Stadtplanungsamt
T et e e b) B 5 Bau Die Planunterlage entspricht im Geltungsbe-
o o i ) Bauwsisen, Baugrenzen reich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Slegel Im Auftrag
o © Liegenschaftskatasters und weist die stadte- oz 0. e
>o— . ¥ '3 a abweichende Bauweise; maximale Gebaudelénge 20 m baulich bedeutsamen baulichen Anlagen so- 2 BB L
.t : . = ' ' wie StraRen, Wege und Platze volisténdig
P 426 ——-—  Baugrenze nach (Stand vom 07.11.1994). Sie ist hinsicht- Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
g 1< lich der Darstellung der Grenzen und der bau- 14.12.1999 nach Prifung der Anregungen (§
) g Verkehrsflich lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die 3 (2) BauGB) den Bebauungsplan _gem.
. c) Yerkehrsflachen Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren- § 10 (1) BauGB als Satzung sowie die Be-
. L e | zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. griindung beschlossen.
427 ® —  StraBenbegrenzungslinie | St. 1 Flache fur Anlagen gem. § 12
\SSgl -———=-" BauNvo (Stellplatze u. Garagen) Delmenhorst, Vermessungs- und Delmenhorst, Der Oberstadtdirektor
den 20.09.2000 Katasterbehérde den 15.12.1999 Stadtplanungsamt
. < r d) Griinflichen ‘ Oldenburger Land
2. \ g ) Grinilachen . Slegel - tasteramt Delmenhorst x im Auftrag
. X Siegel
0,25 private Grinfiache @ Erhaltung von Baumen gez. Eberhardt, gez. U. thm
f 0 a P\ A K X A NEEEnEagEaeNSN. 0 [ h . T+ 1L Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Far die Aufstellung des Bebauungsplanes:
428 . e o o | Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB Der Satzungsbeschiu@ ist gem. § 10 (3)
a0 Delmenhorst, BauGB am 10.10.2000:im Delmenhorster Kreis-
i i e) Kennzeichnung von Flichen den 15.10.1999 blatt bekar}ntgemaght worden. Dieser Bebau-
; ' Stadtbaurat Stadtplanungsamt ungsplan ist damit am 10.102000 rechtsver-
o - .. ; . indli en.
=} 232 Umgrenzung von Uberbaubaren Flachen, innerhalb derer im Rahmen des . gez, K. Kelle gaz. U, Ihvt bindlich geword |
! E Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden muB, daR ausreichen- PSSRSO . .
i 5 i j Delmenhorst Der Oberstadtdirektor
de passive LarmschutzmaBnahmen (z.B. GrundriBgestaltung, Bauart der '
: den 10.10.2000. . Stadtplanungsamt
Fenster) am Gebdude vorgesehen werden. ; . . -
) Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am o
5 - —— 08.06.1999 dem Entwurf des Bebauungspla- - Im Auftrag
406 e T - - X X Flachen mit Verdacht auf Kampfmittel;, Sondierung empfohlen. Siehe auch nes und der Begriindung zugestimmt und die gez. U. lhm
: 406 il X w«xx X Begriindung ] el velloiond
= P : - 4.3
_g‘g:.' 270 T . f) Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB
9 460
462 70 AT A o . .
% - 5 : Landschaftsschutzgebiet Welseniederung
3 Lagerplatz ] 4,6 { : /-_2_5’ A ' m bl !
N , : Liste von standortheimischen Gehdlzen fir AusgleichsmaBnahmen.
0 :
a1 Arten:
- < Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Standort Anspruch S d
o — 29 Acer campestre Feldahorn - GroRstrauch obA ta t
" Acer platanoides Spitzahorn Baum 0bA
Acer pseudoplatanus | Bergahomn Baum obA D lm h
\3«*\“\6 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Mittelstrauch obA e en OrSt
“ ’ L65 = 465 Corylus avellana Haselstrauch Grofistrauch obA
& oA 6 55 Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdom | GroRstrauch obA
32 griieige
s { Ao 2= Hippophae rhamnoides | Sanddom Mittelstrauch sonniger Stand obA
Kartengrundlage: Liegenschaffskérfe Mafstab 1: 1000 Malus sylvestris Wildapfel (Holzapfel) Grofstrauch / Baum lichter Stand ObA
Die V‘ervielf'a'lﬁgung ist riur fiir eigene .nichtgew erbliche Zwecke \S o Prunus avium Vogelkirsche GroRstrauch sonniger Stand keine Staundsse vertragend
: . 465 Prunus mahaleb Stein-Weichsel Mittel- GroRstrauch sonniger Stand obA
3‘!5“”2? (§9 Abs. 3bz. § 13 Abs, 4,81 Abs. TNr. l’ Nigders. 4 Prunus padus Traubenkirsche Grofstrauch frische bis feuchtere Standorte Be ba u u n s Ia n N r 266
ermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders.GVBL.S. 187/ / / Prunus spinosa | Schlehe Mittelstrauch sonniger Siani obA =
Delmenhorst, den 07.11.1994 Katasteramt Delmenhorst - Ty - : - - :
: : - Pyrus communis Wildbirne Grofstrauch bis Baum | sonniger Stand 0obA &6
SRR SRS o - T i Quercus robur Stieleiche Baum obA ] ”OStIlCh DWOberger StraBe
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere | Mittelstrauch sonniger Stand obA
150 BV Ao b L Ol s obA fiir einen Bereich zwischen der Bahnlinie Delmenhorst - Wildeshausen,
Rosa canina Heckenrose Mittelstrauch sonniger Stand obA .
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF Salix caprea Salweide Grofstrauch frischer bis feuchter Standort der Welse und der Dwoberger Strafe in Delmenhorst
Fr—— EmemSe——w —soemm—ees Sambucus nigra Schwarzer Holunder Mittelstrauch obA
Sobus aucuparia Eberesche Grofistrauch obA
i . . . . : ! , Sorbus intermedia Mehlbeere Mittelstrauch ObA
1. Im WA mit zwei Voligeschossen sind die Ausnahmen nach Nr. 1 (Betriebe des Be- Tilia platyphylios Sommeriinde Baum nicht an Parkplétzen | frische Boden bevorzugend Ubersichtsplan
herbergungsgewerbes) und Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) allge- ' obA: ohne besondere Anspriiche an Boden und Bodenfeuchte
mein zulassig. '
2. Anlagen nach § 12 BauNVO (Stellplatze und Garagen) sind nur in der iberbauba- Stddtebauliche Daten: /\
ren Flachen und der Flache flr Stellplatze und Garagen (St.) zuldssig. ) . i : . -
. : R i Von insgesamt 0,72 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als
3. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind nur auf den 1 All ines Wohnaebiet 3710 m?
berbaubaren Flachen und auf den Flachen fiir Stellplatze und Garagen (St.) zu- : gERIENES INaNNgebie "
lassig. 2. Landschaftsschutzgebiet 3490 m?
4. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 600 m?, die Mindestbreite betragt Hinweis:
7,00 m. Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde zutagetreten,

wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Fun-
de unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archéologische
Denkmalpflege zu melden.

Auf die Satzung Uiber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird besonders hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08.1997 (Baugesetzbuch (BauGB) vom 01.01.1998);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Be- -
kanntmachung vom 23.01.1990. S - —

5. Garagenzufahrten, Steliplatzflachen sowie Wohn- und FuBwege sind nur als ver-
sickerungsoffene Flachen anzulegen, z.B. Rasengittersteine, Distanzpflaster.

6. ' Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,
nur um 40 Prozent Uberschritten werden.

7. Je angefangene 700 m? Grundstiicksflache ist ein mittelkroniger standortgerechter
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von ca. 16 - 18 cm (Durchmesser
ca. 6 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Das Regenwasser ist auf dem Grundstiick flachenhaft zu versickern.
9. Den Eingriffen auf privaten Grundstiicken sind ,private Flachen mit MaRnahmen

6r_nanlag

P et

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1) s Praambel
Nr. 20 BauGB" zugeordnet. Die MaRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren Uil [+ - || T Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 und des
nachzuweisen. : , . .

§ 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 266, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

. Delmenhorst, den 14. 12.1999

10. Stellung baulicher Anlagen: Die Hauptanlagen sind in Langsrichtung parallel zur
Dwoberger Strale zu errichten. '

 Rechtskraftig seit 10.10.2000

Bearbeitung: Stadtplanungsamt, Dipl.-ing. H.U. Rometsch
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