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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke
gestattet ( § 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs.4, § 19 Abs.1 Nr.4 Nieders. b
Vermessungs— und Katastergesetz vom 2.7.1985—Nieders. GVBL. S 187 )
Delmenhorst den 02.06.1999

Vermessungs— und Katasterbehorde Oldenburger Land

Katasteramt Delmenhorst
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HINWEISE:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutagetreten, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archéologische Denkmalpflege zu melden.

Mit der Festsetzung "Erhaltung von Baumen" werden nicht alle nach der Satzung Uber den Schutz

des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schiitzende Baume erfaft.
Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen.

STADTEBAULICHE DATEN:

Von insgesamt 4,12 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als

1. Allgemeines Wohngebiet 21220 m?
2. Offentliche Grinflache 2170 m?
3. MaRnahmenflache 4150 m?
4. Private Grunflachen 6900 m?
5. Stralienverkehrsflache 5120 m?
6. Wasserflache 1260 m?
7. Flache fur Pumpwerk 300 m?
RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Niedersachsische Bauordnung in der Fassung vom 13.07.1995.

Praambel:

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 261, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bau-

vorschriften gem. § 56 und 98 NBauO als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 26.06.2001

Stadt Delmenhorst

gez. Thélke

Oberburgermeister Siegel

gez. Boese

Oberstadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
28.03.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 261 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf? ist
gem. § 2(1) BauGB am 21.04.1995 ortslblich be-
kanntgemacht worden.

Delmenhorst, den Der Oberstadtdirektor
18.12.1995 Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, We-
ge und Platze vollstandig nach (Stand vom
02.06.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Delmenhorst, den  Vermessungs- und Katasterbhérde,
Oldenburger Land,
Katasteramt Delmenhorst

gez. Eberharat

Siegel

FUr die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 15.03.1999

Stadtbaurat
gez. K. Keller

Stadtplanungsamt

gez. U. Inm

Der Verwaltungsausschuld der Stadt hat in seiner
Sitzung am 24.04.1999 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die 1. offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Aus-
legung wurden am 30.04.1999 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zuge-
hérige Begrindung haben vom 10.05 bis
11.06.1999 gem. § 3(2) BauGB o&ffentlich ausgele-
gen.

Delmenhorst, den Der Oberstadtdirektor
14.06.1999 Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat in seinen Sitzungen am
11.07.2000 und 20.12.2000 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3(3)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung wurden am 29.12.2000 ortsublich
bekannt-gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zuge-
horige Begrindung haben vom 08.01 bis
26.01.2001 gem. § 3(3) BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Delmenhorst, den Der Oberstadtdirektor
29.01.2001 ) Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3(3)
BauGB) in seiner Sitzung am 26.06 2001 gem.
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung
und die ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Delmenhorst, den Der Oberstadtdirektor
27.06.2001 Siegel Stadtplanungsamt
1ege Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluf? ist gem. § 10(3) BauGB am
12.09.2001 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit
am 12.09.2001 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den Der Oberstadtdirektor
12.09.2001 ) Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag

gez. U. Inm
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachnung
dieses Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB treten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes auler Kraft.

Grenze unterschiedlicher Nutzung oder des Mafes der baulichen Nutzung

a) Art und Maf3 der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Allgemeines Wohngebiet

I Hdéchste Anzahl der Vollgeschosse

b) Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen, Ziffer 2

Baugrenze

c) Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

e Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten des Versorgungstragers (Kanaltrasse)

—1

d) Grinflachen

Grinflache
@ Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
o P Grinflache, offentlich bzw. privat

eeeeseeee] Grunflache mit Bindungen fiir Beplanzung und fiir die Erhaltungvon Baumen und
«| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemafR § 9(1) Nr. 25b BauGB.
:|  Zweckbestimmung Parkanlage

1111 Grinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- M Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB.
".I. TT T" Zweckbestimmung Parkanlage

Zu erhaltender Baum

Zu pflanzender Baum

O

e) Sonstige Flachen

Flachen flr die Abwasserbeseitigung (Pumpwerk)

SGHE

f) Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9(6) BauGB

Gewasserrandstreifen gemal § 91a NWG des offentliche Wasserzuges
(Heidkruger Bake) Il. Ordnung in 5 m Breite. Die wasserschutzrechtlichen

Vorschriften sind zu beachten.

Gewasser lll. Ordnung gemal § 68 NWG

f) Kennzeichnung von Flachen gemaf § 9(3) BauGB

X X XX
<

<
X X X X

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR §§ 56 UND 98 NBAUO

3,50m

Flachen mit Verdacht auf Kampfmittel; Sondierung empfohlen
Siehe auch Begriindung

X X

Larmschutzpegelbereiche

Zulassige Traufhdhe bei einem Vollgeschof}

8,50 m Zulassige Firsthohe bei einem Vollgeschol}

40° - 50° Zulassige Dachneigung fir Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen

Garagen gemaf § 12 BauNVO und sonstige Gebaude gemaf § 14 BauNVO, die im Zuge
einer Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der senkrechten Gebaudeaufienkante mit der Dachhaut.

Der Bezugspunkt fir die Hohen ist die Oberkante der nachstliegenden fertig hergestellten Verkehrsflache.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

1.

10.

11.

Im WA sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 (Gar-
tenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzulassig.

Fur Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen wird abweichende Bauweise festgesetzt.
Jede dieser Gebaudearten darf die Lange von insgesamt 35 m nicht Uberschreiten. Die
Abstandsvorschriften der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt
bei Einzelhdusern 500 m?
bei Doppelhausern 400 m? je Doppelhaushalfte und
bei Reihenhdusern 180 m? je Reihenhaus

Je Baugrundstiick ist nur eine Wohneinheit zulassig
Die Mindestgrundstiicksbreite bei Reihenhdusern betragt 6,70 m

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze gemal § 12 BauNVO mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nur
um 33 %uberschritten werden.

Im Falle von Reihenh&usern darf die Grundflachenzahl bis zu 0,35 betragen.

Anlagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den seitlichen
nicht iberbaubaren Flachen (Bauwich) errichtet werden.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind alle &duReren
raumabschlieRenden Bauteile (Wéande, Decken, Dacher, Fenster, Tlren u.d.) von Geb&duden
mit Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109 entsprechend den Anforderungen des nachfolgend
bezeichneten Larmpegelbereiches auszufihren:

erf. R wres des Auenbauteils in dB(A)

LPB Larm fur Aufenthaltsraume
| bis 55 dB(A) 30
Il 56 bis 60 dB(A) 30
[l 61 bis 65 dB(A) 35

Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Verkehrsflachen, Wohn- und FuBwege sind nur
als versickerungsoffene Flachen anzulegen, z.B. Rasengittersteine, Distanzpflaster mit
mind. 35 % Fugenanteil oder andere.

Textliche Festsetzungen fur Ausgleichsmalinahmen:

MaRfnahme A1: Ergédnzung der Baum- und Strauchhecke. Auf den Grinflachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist der Bestand durch Baum- und Strauchpflanzungen gemaf Pflanzliste zu ergan-
zen. Baumanteil 20 %, Standortfremde Gehélze sind bei Abgang durch standortheimische
Geholzarten It. Pflanzliste zu ergénzen.

MaRnahme A 2: Gliederung des StralRenraumes und 6ffentlichen Wegeverbindungen durch
Pflanzung von Einzelbdumen. Es sind grof3kronige Laubbadume gemal Pflanzliste zu ver-
wenden. In befestigten Flachen muss die GréRe der Baumscheibe mindestens 4 m? betra-
gen.

MaBnahme A3: Anlage von Obstwiesen/Extensivierung von Griinland: Pflanzung von insge-
samt 15 Obstbdumen (Hochstamm) widerstandsféhiger alter regionaltypischer Kultursorten.
Jahrlich sind héchstens 2 Mahgange (Ende Juni und vor der Obsternte) zuldssig . Die Rand-
streifen sind in einer Breite von ca. 5 m zu artenreichen Saumgesellschaften mit nur spora-
dische Mahd im Abstand von 3 - 5 Jahren zu entwickeln.

MaBnahme A 4: Auf den Flachen mit Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind drei- bis vierreihige bzw. flachige Baum- und Strauch-
pflanzungen (abgestuft und mehrschichtig) gemaR Pflanzliste vorzunehmen. Der Baumanteil
muss mindestens 20 % betragen und je 15 m Gehdlzstreifen muss mindestens 1 Baum in
Hochstammaqualitét angepflanzt werden.

MaBnahme A 6: Extensivierung verbleibender Grinlandflaichen: Die verbleibenden Grin-
landflachen sind mit dem Ziel der Entwicklung von Ruderalflichen der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen und nur sporadisch im Abstand von 3 - 5 Jahren auferhalb der
Vegetationszeit zu méhen.

12. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden auf folgenden Flurstiicken
der Stadt Delmenhorst durchgefiihrt:
Flurstiicke 787/1 und 865/1 der Flur 1 Hasbergen (Neuendeel ¢stlich Sandkampsdeich)
Flurstick 27 der Flur 30 Delmenhorst (Neuenbriicker Weg)
Flurstiick 32 der Flur 46 Delmenhorst (Annenheide)

13. Die Malknahmen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 11 auf den Flachen gemafl § 9 (1) Nr. 20
BauGB (MaRnahmenflachen) sowie die AusgleichsmalBnahmen aufierhalb des Plangebietes
sind den Eingriffsflichen im Plangebiet zugeordnet. Die Kosten dieser Ausgleichsmalnah-
men werden entsprechend der Satzung der Stadt Delmenhorst Gber die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz von den Eigentimern der
Eingriffsflachen erhoben.

14. Pflanzliste:

Botanischer Name Deutscher Name

GroR3kronige Baume: Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Mittelkronige Badume: Alnus glutiosa Schwarzerle
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher: Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Malus communis Wildapfel
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere
Rubus fructiosus Gew. Brombeere
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 261 - U12 -
mit Ortlichen Bauvorschriften gem. §§ 56 und 98 NBauO

fur einen Bereich sudlich der Heidkruger Bake, nordlich der Bebauung
am Heidkruger Weg und 0stlich der Bebauung Am Brink

Ubersichtsplan
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Rechtskraftig seit: 12.09.2001

STADTPLANUNGSAMT

Entwurf:
Zeichnung:

Herr Dipl.-Ing. H.-U. Rometsch
Herr A. Moos




