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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab {i: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene nichtgewerbliche Zwecke
§ 19 Abs.1 Nr.4 Nieders.
Versessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985-Nieders. GVBL.S 187 )

gestattet { § 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs.4,

Delmenhorst den, 12.11.2004
Yermessungs- und Katasterbehdrde 0ldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst

ICHENERK 3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes gemél § 12 BauGB treten alle bis
dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplédne im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufler

Kraft.
-+—eo—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des
MaRes der baulichen Nutzung
a) Art und MaB der baulichen Nutzung
TTTA<J[ 1] Gewerbegebiete mit Einschrénkungen, siehe TF 1, 3
Ill@lll Zulassig sind nur gewerbliche Anlagen und
I IN-I | Einrichtungen, deren Emissionen nicht wesentlich
storen.
Industriegebiet mit Einschrankungen siehe TF 2, 3
H:: Gle Zuldssig sind nur industrielle Anlagen und
Einrichtungen,deren Emissionen nicht erheblich
belastigen.
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflidchenzahl (GF2Z)
10,0 Baumassenzahl (BMZ)
GH 150 m  Gebéaudehdhe, siehe TF 4
b)Bauweise
2 fene B :
a abweichende Bauweise; siehe TF 5§
— —.— Baugrenze
FSP flachenbezogener Schallleistungspegel, siehe TF 3
c)Verkehrsflichen

Straenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

StraRenverkehrsfiiche mit besonderer
Zweckbestimmung
FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrtsbereich

d) Griinflichen
Sffentliche Grinfiache

anzupflanzender Baum

e) Wasserfliichen

Flachen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Regenwasserriickhaltebecken

Flidc und MaBnahmen fiir den
Naturschutz

Flachen for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

S O g 8
- H

H
ITITT

AusgleichsmaBnahmen auf Fldchen nach §9 (1) 20 BauGB

siehe TF 9
g) Flichen der Ver- n un
ﬁ Schmutzwasserhauptpumpwerk

h) Sonstige Planzeichen
mit einem Leitungsrecht belastete Fliche
Grenze des befestigten Fahrbahnrandes der A 28

j) Nachrichtliche Ubernahmen

StraBenverkehrsfidche nachrichtlich Gbernommen
aufgrund straBenrechtlicher Planfeststellung
Wasserschutzzone lil B

Wasserschutzgebiet Deimenhorst Wiekhom

Schutzzone.
Die Verordnung vom 19.08.1975 ist zu beachten.

k) Kennzeichnung

X X X X| Far bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren
> x| Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
X X X X| belastet sind.

siehe Hinweis Nr. 7

@ Fliachen innerhalb des Immissionsbereiches
(Radius290m) eines landwirtschaftlichen Betriebes
siehe Hinweis Nr. 8

STADTEBAULICHE DATEN

eingeschranktes Gewerbegebiet GE/e 1 43.060 m*
eingeschrinktes Gewerbegebiet GE/e 2 18.080 m?
eingeschranktes iet GE/e 3 22,790 m?
eingeschréinktes Industriegebiet Gl/e 29.820 m?
Fléche fOr Ver- und Entsorgung (SW-Pumpwerk) 1.440 m?
Offentliche StraBenverkehrsfiiche Lange Wand 7.980 m?

dffentliche Stralenverkehrsflache SchiuttermGhlenwg 1.630 m?

nachrichtlich dargestelite Verkehrsfliche 7.000 m*
offentliche Grunfiache 1.690 m?
Regenwasserriickhaltebecken 4.580 m*
PlangebietsgroBe gesamt 138.080m?

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

In den eingeschriinkten Gewerbegebieten (GE/e1-3) sind nur gewerbliche Anlagen und
Einrichtungen zul#ssig, deren Emissionen nicht wesentlich stdren. Weiterhin sind
Schrottplatze, Tankstellen, Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe, Omnibus- und
Taxiunternehmen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig. Lagerpldtze sind
ausnahmsweise als Zubehér zuldssig. Die gemal § 8 (3) 2 und 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im eingeschrénkten Industriegebiet (Gl/e) sind Lagerhéduser, Lagerplétze und Tankstellen
nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zuldssig sind Anlagen, die laut 4. Verordnung zum
Bundesimmissionssch genehmigungsbedarftig sind. Die Ausnahme nach § 9 (3)
2 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO]

Ober die oben genannte Gliederung hinaus wird die Art der Nutzung im Plangebiet wie
nachstehend aufgefihrt gegliedert.

For die eingeschrinkten Gewerbe- und Industriegebiete werden unterschiedliche
fiachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt. Zuldssig sind nur Anlagen, deren
flachenbezogenen Schallleistungspegel folgende festgesetzten Schallleistungspegel
(Wert je m®) nicht Oberschreiten:

Gebiet Schallleistungspegel tags Schallleistungspegel nachts
GE/e 1 61 46
E/e 2 56 a1
GE/e 3 55 40
|Glle 62 47
In den eingeschrénkten Gewerbe- und Industriegebieten ist die maximale Gebaudehohe

mit 12,0 und 15,0 m festgesetzt. Der hdchste Gebdudepunkt ist zu messen bei
Flachddchem an der Traufkante und bei geneigten Diachern am h&chsten Firstpunkt.
Bezugspunkt ist die Hohe 24.00 NN. Die festgesetzte Geb4udehdhe darf durch technisch
erforderliche Dachaufbauten und Anlagen wie Liftungsschichte, Schomsteine und
Betriebsaggregate im Einzelfall Gberschritten werden.

In Teilbereichen ist die abweichende Bauweise auf der Grundiage von § 22 BauNVO
festgesetzt. Es sind Gebdudeldngen von (ber 50 m zuldssig. Es gelten die
Abstandvorschriften der NBauO.

Innerhalb der 40 m breiten Baubeschrankungszone entlang der Bundesautobahn A 28
sind Steliplatze gemaR § 12 BauNVO und Verkehrsanlagen auBerhalb der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung zuldssig. Garagen gemal § 12
BauNVO, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 12 (1), (2) und
(3) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind nicht zuléssig.

Der Bereich entiang der Eigentumsgrenze zur A 28 ist mit einer lickenlosen, festen
Einfriedigung ohne Tar und Tor zu versehen.

Der nordlich, westich und stdlich entlang der Plangebietsgrenze verlaufenden
Schiuttermihlenweg wird nicht versiegelit und wie bisher in seiner Funktion im
Wesentlichen die sidlich angrenzenden Ackerflichen erschlieBen sowie als FuB- und

Radwegeverbindung dienen.

JEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH:

10.

11.

12.
13.

14.

18.

Auf den Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gemdaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind folgende Mallnahmen

festgesetzt
MaRnahmenflache A 1: Wallhecke o '
Errichtung einer Wallhecke mit beidseitigen Senken und beidseitig extensiv zu pflegenden

Krautsaumen. Auf der Wallkrone und den Wallseiten sind zweireihig Baume und
Straucher in einem Abstand von ca. 1 x 1 m zu pflanzen.

ka . A% T- - ~ TATARLT
Anlage von dichten Baum-/Strauchpflanzungen unter Verwendung von Strduchemn und
Heistern mit einem Pflanzabstand von ca. 1,5 x 1,5 m. Je ca. 50 m? ist ein Laubbaum in
Hochstammaqualitat zu pflanzen. |

pMasnanme A 4 d ane Gestaltung des Kegenwasserru dIlEDeLKETS

Natu Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens durch unterschiedliche
Profilierung der Ufer, natumahe Uferbepflanzung mit Rohrichtinitialpflanzung, Freihaltung
s(idexponierter Flichen, abwechslungsreiche Gewasservegetation, Sukzessionsflachen
und Bepflanzung der Randflidchen mit Strduchem und Heistern von mindestens ca. 80 cm
Hohe sowie Baumen als Hochstamme.

Innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsfliche sind in Anpassung an die drtlichen
Gegebenheiten (Zufahrten etc.) standortgerechte, groRkronige, einheimische Laubbdume
mit einem Stammumfang von mindestens ca. 18 — 20 cm in einem Abstand von ca. 10 bis
15 m zu pflanzen. Die Pflanzbeete sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdizen
flachendeckend zu bepflanzen.

In den eingeschrénkten Gewerbe- und Industriegebieten sind mindestens ca. 10% der
nicht Uberbauten Grundstlcksfliche mit standortgerechten, heimischen Baumen und
Strauchemn zu bepflanzen.

Gebidude mit Flachdachemn und flach geneigten Dachern bis max. 7° sind dauerhaft mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Auf den Stellplatzaniagen ist mindestens pro vier PKW-Stellpldtze oder zwei LKW-
Stellpldtze ein standortgerechter, heimischer, groBkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von ca. 16 — 18 cm zu pflanzen und zu unterhalten. Das Pflanzbeet muss
mindestens eine Gréfe von ca. 2 x 2 m haben.

Die Flachen fur Ausgleichsmanahmen innerhalb des Plangebietes sind den
Eingriffsfiichen zugeordnet. Der Zuordnungsschlissel ergibt sich aus der Bilanzierung
der Verkehrsfliche/zuldssigen (berbaubaren Grundstiicksfiiche und notwendiger
Ausgleichsflache.

Die zu pflanzenden Bdume und Strducher sind aus der nachstehenden Artenliste
auszuwahilen.

Préambel

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geitenden Fassung hat der
Rat der Stadt Deimenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 256 bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 25.03.2003
Stadt Delmenhorst

Siegel

Der Oberbirgermeister

gez. Schwettmann

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 21.02.2001 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 256 ,Schiutter” im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschiuss ist gemal § 2 (1) BauGB am
30.03.2001 ortsablich bekannt gemacht worden.

Deimenhorst, den 01.04.2003 Der OberbOrgermeister
. Stadtplanungsamt

Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Die Planunteriage entspricht im Geltungsbereich
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze volistandig nach (Stand: 12.11.2001).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Deimenhorst, den 07.04.2003 Vermessungs- und

Katasterbehdrde
Oldenburg Land
; Katasteramt Deimenhorst
Siegel Im Auftrag
gez. Beneke
Fir die Aufstellung des Planentwurfes:
Deimenhorst, den 01.04.2003
Stadtbaurat Stadtplanungsamt
gez. K. Keller gez. U. Ihm

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung
am 21.02.2001 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der BegrOndung zugestimmt und die
Durchfohrung des Verfahrens nach § 13 BauGB
beschiossen. Den betroffenen Blrgem wurde auf
der Grundlage von § 13 Ziffer 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme in Form einer dffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben. Ort und
Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
30.03.2001 ortsblich bekannt gemacht.

Cc LAGEN:

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehorige  BegrOndung  haben  vom
06.04.2001 bis 07.05.2001 gemal § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Deimenhorst, den 01.04.2003  Der OberbOrgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag
gez. U. Ihm

Siegel

Der Rat hat in seiner Sitzung am17.09.02 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der BegrOndung zugestimmt und die 2. offentii-
che Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be-
schiossen. Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am 17.10.2002 ortsGblich be-

kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehdrige  BegrOindung  haben  vom
28.10.2002 bis 29.11.2002 gemal § 3 (2)
BauGB zum zweiten Mal offentlich ausgelegen.

Deimenhorst, den 01.04.2003  Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Be-
denken und Anregungen [§ 3 (2) BauGB] den
Bebauungsplan gemal § 10 in seiner Sitzung
am 25.03.2003 als Satzung sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Siegel

Deimenhorst, den 01.04.2003  Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschiuss ist gemal Artikel 1
desBau- und Raumordnungsgesetzes (Bau-
ROG), § 10 (3) BauGB am 03.05.2003 im
Deimenhorster Kreisblatt bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am
03.05.2003 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 05.05.2003 Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Siegel
gez. Tewes-Meyerholz

Artikel | des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 18.08.1997;

Die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Pflanzenliste

GroRkronige Baume Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus patrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Mittelkronige Baume Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Hasel

[ Stréucher Corylus avellana

Crataegus momogyna Eingriffiger Weidorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nirga Holunder

Pflanzqualitdt der Baume: innerhalb der Verkehrsflache als Hochstamm mit einem
Stammumfang von ca. 18 - 20 cm und innerhalb des Gehdlzbestandes ca. 12 -14 cm.
Pflanzqualitat fiir Straucher: ca. 100 bis 150 cm hoch.

Pflanzdichte: je nach Begriinungsziel im Pflanzraster ca. 1 x 1 mbzw. ca. 1,5 x 1,5 m.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Bestande sind zu
ersetzen.

HINW

Auf § 9 FernstraBengesetz (FStrG) wird ausdriicklich hingewiesen. GemaR § 9 (6) FStrG
ist im Bereich der nicht Uberbaubaren Flichen entlang der A 28 die Errichtung von
Werbeanlagen lossen. Ferner ist innerhalb der Baubeschrankungszonen von
100 m zum befestigten Fahrbahnrand der A 28 Werbung nur an der Statte der Leistung
erlaubt und bedarf unbeschadet baurechtiicher Genehmigungen der Zustimmung der
Straenbauverwaltung.

Alle Anlagen und Einrichtungen der textlichen Festsetzung Nr. 6 dirfen nur in
Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrdger der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden.

Die entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze aufgrund straBenrechtlicher
Phnfmmmmmsubormmme“ und festgesetzte su'aﬂenvormbomnﬂm stelit
die Bdschu zur A 28 dar. Sie wird durch den StraRenbaulasttrager :
g:rrﬁandu oder omm Boaﬁrf-t::m for Denkmalpfiege moldopﬂic:g‘gd
Untere Denkmalbehdrde ist das Bauordn der Stadt Deimenhorst.
; die bei konkreten Einzelvorhaben durch
erreicht werden, kdnnen in der Hohe des Schirmwertes bzgl.
der relevanten Immissionswerte des Flichenschallleistungspegels werden.
Umverteilungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen istungspegel auf
den Teilfidchen kdnnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.
aus dem flichenbezogenen Schallleistungspegel und dem Flachenmal
mmwl bestimmt den Immissionsanteil der Fliche. Der effektive
ngspegel als Immissionswert kann im konkreten Einzelfall aufgrund frequenz-
und entfemungsabru:gigen Luﬂabwlggg:umﬂoa' oder zeitlicher Begrenzung der
Emission groRer sein, als der genannte llleistungspegel bei gleichzeitiger Einhaltung
des Immissionsanteiles.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeigt die Auswertung von Luftbildaufnahmen
eine Bombardierung, so dass Kampfmittel oder Bombenblindganger aus dem zweiten
Weltkrieg im Erdreich zu vermuten sind. im Rahmen der Plandurchfihrung ist mit der
Bezirksregierung Hannover, Dezemnat 505, Kampfmittelbeseitigungsdienst, zu kidren,
und in weichen Bereichen Oberflachen- und/oder Tiefensondierungen erforderlich sind.
Die mit (A) gekennzeichneten (Uberbaubaren Bereiche liegen innerhalb des
Immissionsbereiches (Radius 290 m) eines slddstlich gelegenen landwirtschaftiichen
Vollerwerbsbetriebes am Schillbroker Weg, so dass insbesondere bei der gemaR §§ 8 (3)
1 und 9 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Emichtung von Wohnungen, die dem
Betrieb zugeordnet sind sowie bei BOro- und Aufenthaltsrdumen, die dem stindigen
Aufenthalt dienen, mit Immissionsbeei zu rechnen ist.

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder Bepflanzung mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m Ober Fahrbahnoberkante freizuhailten.

Stadt
Delmenhorst

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 256 ,,Schiutter*

far das Gebiet Schiutter/Lange Wand begrenzt durch den B 75/A 28, die
Wildeshauser Stral’e und den Schiuttermihlenweg

Rechtskriftig seit: 03.05.2003

Entwurf:

Zeichnung: Frau Gogolin

Stadtplanungsamt, Dipl.-ing. Elke Tewes-Meyerholz




