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- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

Im WA 1 sind die Ausnahmen nach Nr 1 (Betriebe des Beherbergdngsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltung) aligemein zuléssig.

Im WA 2 sind alle Ausnahmen nach Absatz 3 allgemein ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnugungsstatten nicht zulassig, ebenso die
Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten).

Abweichende Bauweise im WA 1 offene Bauweise fur Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen:
jede dieser Gebaudearten darf die Lange von insgesamt 30 m nicht Uberschreiten.

“Abweichende Bauweise im WA 2: offene Bauweise fur Einzelhauser und Doppelhéuser: jede dieser

Gebaudearten darf die Lange von insgesamt 30 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und Garagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig, sie sind nicht zulassig zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Bau-
grenze. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der

straBenseitigen Baugrenze zulassig, wenn sie sich nur unterhalb der Oberkante des gewachsenen
Bodens befinden.

Die MindestgréRe der Baugrundstucke betragt 500 m‘?

Nicht uberbaubare Flachen sind als Garten oder Grunflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. : :

10.

11,

12.

13.

14.

A Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab 1:. 1000

Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Wohn- und FuBwege sind nur als versickerungsoffene Fla-

chen anzulegen, z.B. Rasengittersteine, Distanzpflaster.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit thren Zufahrten, durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das

Grundstuck lediglich unterbaut wird, nur um 33 vom Hundert Gberschritten werden

Die zulassige Grundfléache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenaniagen
im Sinne des § 14 BauNVOQ und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das

Grundstick lediglich unterbaut wird, nur um 40 vom Hundert Uberschritten werden.

Im Bereich, der von der Planstrale erschlossen wird, ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache ein
mittelkroniger standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

im Bereich, der von der Planstralle erschiossen wird, sind 2 % der Grundstucksflache als
Ausgleichsmaf3nahme im Bereich der Grundsticksgrenzen anzulegen. Zu Details informiert der

Landschaftspflegerische Begleitplan.

In Fallen, in denen ein Baugrundstuck von der neuen Planstralle aus nur Uber eine private Zuwegung
erschiossen werden kann (Hammergrund-stuck), darf die Uberschreitung der Grundflachenzahl nach

§ 19 (4) BauNVO ausnahmsweise bis zu 50 % betragen

PLANZEICHENERKLARUNG:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemaf § 12 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungspléne im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungspianes aufier Kraft,

i Abgrénzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der baulichen
Nutzung

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

AY A Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
A%

m Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
0,5  Geschof¥flachenzahl (GFZ)
I Hochste Anzahl der Voligeschosse
b) Bauweisen, Baugrenzen
a abweichende Bauweise: siehe textl Festsetzung
——— Baugrenze

c) Verkehrsfldchen

———— Strafienbegrenzungslinie

e+ we «s Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache: Zweckbestimmung: Fulz- und Radweg
d) Griinflachen

Offentliche Grunflache: Spielplatz

Private Flachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent\;vik»

@ Erhaitung von Baumen
@ Anpflanzung von Baumen

e) Kennzeichnung von Fldchen

Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit Altlasten (Kampfmittel oder
' m Bombenblindganger aus dem zweiten Weltkrieg) belastet sein kénnen

Im gekennzeichneten Bereich ist ber der Durchfihrung des Bebauungs-
planes eine Ober-flachen- und/oder Tiefensondierung angezeigt

f) Nachrichtliche Ubemnahme gemi8 § 9 (6) BauGB

Flache des Wasserzuges gerh NWG. Grabenflache. Pflanzflache fur
Ausgleichsmafnahmen .

Stadtebauliche Daten:

Von insgesamt 4,36 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als

1 Mischgebiet 5380 m?
2 Aligemeines Wohngebiet 33340 m?
3 Offentliche Grunflache 495 m?
4 Strallenverkehrsflache 2910 m?
5 Wasserflache 1400 m?
HINWEISE.:

Soliten ber Bal- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde zutagetreten,
wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind Es wird gebeten, die

Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archao-
logische Denkmalpflege zu melden

Mit der Festsetzung "Erhaltung von Baumen" werden nicht alle nach der Satzung uber
den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu

schutzende Baume erfalRt. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders
hingewiesen.. ;

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12 1986, zuletzt geandert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04 1993

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) id F der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990.

klung von Natur und Landschaft gem § 9(1) Nr. 20 BauGB

Praambel

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des ‘Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986, des

© §2(1) BauGB-MalinG vom 28.04.1993 und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-

deordnung (NGO) in des zus Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmen-

horst diesen Bebauungsplan Nr. 240, beste

aus der Planzeichnung und den

nachstehenden textlichen Festsetzingen als Satzung beschlossen

Delmenhorst, den 12. 12 . 1995

Stadt Detmenhorst

..............................

Oberburgermeister Siegel

gez. Boese

Oberstadtdirekior

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 28.08.1991 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 240 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuf® ist gemaf
§ 2(1)8_30(58 am 25 06.1993 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Defmenhorst, Der Oberstadtdirektor
den 30.06.1993 ‘Stadtplanungsamt

Siegel im Auftrag

Die Planunterlage entspricht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Straften,
Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.07.1993). Sie ist hin-
sichtlich der Darsteliung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Delmenho_rst:w Katasteramt

" den 01.02.1996

‘Siegel

Fur die Aufstellung des Planentwurfes.

Detmenhorst,
den 09.01.1996
Stadtbaurat Stadtplanungsamt

Der Verwaltungsausschufd der Stadt hat
in seiner Sitzung am 08.03.1995 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die offent-
liche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der offentli- erfolgt ’
cher} Ags!egung i T ees Delmenhorst, Der Oberstadtdirektor
ortstblich bekanntgemacht den 15.01.1996 :
Siegel im Auftrag
gez. U. thm  }

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die zugehorige Begrundung haben vom
2407 bis 2508 1995 gemaf
§ 3(2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Deimenhorst, Der Oberstadtdirektor
den 09.01.1996 Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungs-
plan nach Prufung der Bedenken gnd
Anregungen (§ 3(2) BauGB) in seiner
Sitzung am 12121995 gemal § 10

BauGb als Satzung sowie die Begrin- '

dung beschlossen.

Delmenhorst, Der Oberstadtdirektor

den 09.01.1896 Stadtplanungsamt
Siegel im Auftrag |

gez. U. [hm

GemaR § 2(6) BauGB-MaRnG ist das

Anzeigeverfahren gem. § 11(1) BauGB

nicht erforderlich, da der Bebauungs-

plan aufgrund des § 2(1) BauGB- I

MafnG zustandegekommen ist.

Der Satzungsbeschiu® ist gem. § 2(1)
BauGB-MafnG am 22121995 im
Amtsbiatt Nr 51 fur den Regierungs-

bezirk Weser-Ems bekanntgemacht

worden. Dieser Bebauungsplan ist

damit am 22.12.1995 rechtsverbindlich

geworden.
Delmenhorst, Der Oberstadtdirektor
den 09.01.1996 St_-adtpla'nuggsamt 3 8
Siegel im Auftrag
gez. U.lhm

Die ortsubliche Bekanntmachung des

Bebauungsplanes istam  13.01. 1996 E §

Stadt |
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 240 - U 8 -

fir einen Bereich zwischen DwostraBe, Schénemoorer Strafe,
siidlich des Sassengrabens und beiderseits der Gottfried-Keller-

Strafe

Ubersichtsplan
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Rechtsverbindlich seit: 22.12.1995

Entwurf: Stadtplanungsamt, Dip!.-ing. H.U. Rometsch

Zeichnung Frau Schramm
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