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Bebauungsplan Nr. 237

(mit ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung)

fur ein Gebiet beiderseits der Hasberger DorfstraBe zwischen den Einmundungen der StraBen Zum Del-
mestau und Zur Aue im Stadtteil Hasbergen der Stadt Delmenhorst. MaBstab 1:1000

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB). des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und
der §§ 56. 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Deimen-
horst diesen Bebauungspian Nr. 237. bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung. als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 8.2.1994
gez Tholke Stadt Delmenhorst gez. Boese

Oberburgermeister Siegel Oberstadtdirektor

I. PLANZEICHENERKLARUNG

a) Art und MaB der baulichen Nutzung d) Verkehrsflachen
74 & , _
(@' Dorfgebiet StraBenverkehrsflache / StraBenbegrenzungslinie
ot/
03 Grundflachenzahi
' e) Grunflachen
04 GeschoBtlachenzahi offentliche * Y 1 Friedhot
f Grunflache -
I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) ( ) Sportplatz 9 Kinderspielplatz
- \__J
b) Bauweisen, Baugrenzen f) Sonstige Festsetzungen
oftene Bauweise. nur Einzel- SO 7%el  Fiache zum Anplianzen / fur die Erhaltung
0. 445 und Doppelhauser sulassig ad s y von Baumen und Strauchern
S Baugrenze @ﬂ;) zu erhaltender Baum / anzupflanzender Laubbaum
% N
\ \ Bereich ohne Garagen und Nebenaniagen (TF2) N Flache die von Bebauung [reizuhalten ist
\ N VAVAYAYA
T ol - Umgrenzung von Ensembles,
c) Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf -| die dem Denkmaischutz unterliegen

¢ e LR

Schule (Stadt Delmenhorst) . St /’ Fiache fur Stellplatze

A0 0.0 ey

Kindergarten (Kirchengemeinde Hasbergen) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

s o o o o °

Kirchl. Einrichtungen (Kirchengemeinde Hasbergen) : Grenze des raumlichen Geltungs
bereiches des Bebauungsplanes

X X X X Kennzeichnung vermuteter Bombenblindginger
der Kampirmiilel aus dem Il Wellkrieg
DURCH TEXT | TF] * - = i , }
. EESTSETZUNGEN XX XX (siehe dazu Erlauterungen in der Begrundung)
1 in dem als MD 1 gekennzeichneten Teil des Dorfgebietes sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 1. 4, 8 und 9 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten nicht zulidssig. In dem

als Mp 2 gekennzeichneten Teil des Dorfgebietes sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 2. 3, und 9 BauNVO aufgefihrten Nutzungsarten nicht zuldssig. Die Ausnahme
gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Wohngebaude nicht mehr als drei Wohnungen haben

2 Das Ubefsc.hreilgn {:!er zulasssgen Grundfldche durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist hochstens bis zu einer Grundflachen
zghl von 0.5 zuldssig. Die Moglichkeit der Ausnahme gemaB § 19 Abs. 4 Satz 4 bieibt unberiihrt. Nebenanlagen. sofern sie Gebdude im Sinne der NBauO
sind. und Garagen sind in dem in der Planzeichnung festgesetzten “Bereich ohne Garagen und Nebenanlagen™ nicht zuldssig.

Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie auf den festgesetzten Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz. zur

3 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die fur die Anpflanzung von Feldgeholzen vorgesehen sind. ist jeweils ~in mindestens dreirethiger
Geholzstreifen aus Laubbdaumen und Laubstrauchern anzupflanzen. Auf diesen Flachen bereits vorhandene Laubbaum- und Laubgeholzbestande sind da-
bei zu erhalten und einzubeziehen. Die Auswahl der Pflanzen ist anhand der ir der Begrindung enthaltenen Artenliste zu treffen. Die Anpflanzungen sind
daverhaft zu erhalten und zu pflegen abgangige Baume und Straucher sind laufend zu ersetzen. Baume, Geholzstreifen und Hecken. die nach der Plan
zeichnung als zu erhalten festgesetzt sind, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. abgingige Pflanzen sind laufend zu ersetzen. Beeintrachtigungen des
festgesetzten Baum- und Geholzbestandes durch die Nutzung der angrenzenden Flachen - insbesondere durch Bodenversiegelung im Kronenbereich -
sind unzuldssig. Die Anlage notwendiger Grundstiickszufahrten ist jedoch auf alien in dieser Festsetzung genannten Flachen zuldssig.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

§1 Esﬂsind ausschiieBllich Satteldacher, Krippelwalmdiacher und Zeltdacher mit einer Neigung zwischen 36 und 56 Grad zuldssig. Dariiber hinaus sind
Krippelwalme mit Neigungen Uber 56 Grad zulassig. Die Abwalmung der Giebelspitzen darf bei Krippelwalmdéachem eine Hohe von 50% der Hohe
dgf s;eitlichen~ Dachflachen nicht iiberschreiten. Alle Dacher missen beiderseits der Hauptfirste dieselbe Neigung und gleiche Traufhohen haben. Zur
Eindeckung sind ausschiieBiich Reet. Stroh, unglasierte, nicht engobierte. rote Ziegel oder rote Betondachsteine zu verwenden. Zuldssig sind die Farb-
werte 2001. 2002. 3000 bis 3003, 3009. 3011, 3013 und 3016 der RAL - Farbkarte. Die Anbringung von Solarenergieaniagen bleibt unberiihrt. Bei
Irecstehenqm Neubauten von Wirtschaftsgebéduden landwirtschaftiicher Betriebe darf die Dachneigung zwischen 20 und 56 Grad betragen. zur Ein-
decl;mg dirfen ausnahmsweise auch Faserzement-Wellplatten oder Trapezblechplatten verwendet werden. wenn die Dachneigung unter 30 Grad
betragt. Fiir die Farbgebung gelten die obengenannten Farbwerte.

§ 2 Abweichend von den unter § 1 aufgefiihrten Bestimmungen sind bei freistehenden Gebauden mit einer Grundfidche von weniger als 30 Quadratme-
temn auch Pultdacher mit einer Neigung von finf Grad oder mehr zukissig. In diesen Fallen ist die Art der Dacheindeckung freigestellt. Ebenfalls zulas-
sig sind Schleppdachanbauten an den Traufseiten der Gebaude mit einer Grundflache und einer Lange von insgesamt hochstens 20% der Grund-
flache und der Lange des jeweiligen Hauptgebaudes. § 1 Satz 4 git in diesen Fallen nicht.

§ 3 Dachgauben sind nur als Schieppdachgauben oder Giebelgauben zulidssig. Sie dirfen nicht mehr als 40% der jeweiligen Teifkiche des Daches uber-
decken und missen seitlich mindestens zwei Meter Abstand von Graten Kehien und Ortgangen einhalten, ihr Abstand von Firsten und Traufen muS3
mindesten 0.5 Meter betragen. lhre Dachneigung mu3 mindestens 75% der Hauptdachneigung betragen. Bei Verwendung weicher Bedachung sind
auch Fledermausgauben zuldssig. Material und Farbton der Eindeckung von Dachgauben miissen mit dem Hauptdach identisch sein. AuBerdem sind
noch Rundbogengauben zuldssig. fur diese gelten die Vorschriften tber Dachneigung. Materialwahl und Farbgebung nicht. Negativgauben. die in de
Dachflache einschneiden. sind nicht zuldssig.

§4 Fur die Gebdudefassaden sind ausschieBlich rote oder rotbunte Verblendziegel oder mit solchen Ziegeln ausgemauvertes Holzfachwerk zuldssig. Es
gelten die obengenannten Farbwerte. Fachwerkfassaden mit glatt verputzten Ausfachungen. glatt verputzte Fassaden und Holzverschalungen sind
ebenfalls zuldssig. Fur Wintergarten und Veranden sind auch Glasfassaden aus weiem Klarglas zuldssig.

§5 Zur Einfriedung bebauter Grundstiicke gegenuber den offentichen Verkehrsflachen sind ausschieBich lebende Laubhecken Holzzaune.
Maschendrahtzaune und Mauem aus roten oder rotbunten Ziegeln zukssig. Fir Mavem gelten die obengenannten Farbwerte. Jagerzdune sind un-
zuldssig. Die Hohe der Einfriedung darf ein MaB von 100 cm nicht iiberschreiten. Hohere Einfriedungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie durch die besondere Art der Grundstiicksnutzung (insbesondere zur Tierhaltung) erforderich werden.

§6 Zu.'. Befestigung von Freifiichen auf den Baugrundstiicken sind bituminose Hofbefestigungen und Hofbefestigungen aus Liefer- oder Ortbeton un-

zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Flachen fir die aus Grinden des Boden- und Gewasserschutzes eine undurchlidssige Befestigung erforder
fich ist.

IV. HINWEISE

Mit der Festsetzung “Zu erhaltender Baum™ werden nicht alie nach der Satzung uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Dememors! 7u schijt
zenden Baume erfaBt. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen. Vor Bebauung der Flachen mit vermuteten Kampfmitteln oder Blindgangem sind

weitere Untersuchungen notwendig.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986; Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990:
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 06.06.1986

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 237 und die zugehonge Begrundung haben vom

Der Ral der Stadl Deimenhorst hal in seiner Silzung am 28 011988 die Aulslellung des twi el aeS, " SRR ARk atEse
¥ ”r""f'\ ash(:-; N: 237 beschlossen Der A-);ls'ho"‘J ngsbeschiuld 1st gemal § 2 Abs | 3108 1993 tis zum 01101993 gemaB § 3 Abs 2 BauGB olfenihch ausgelegen
am 19 12 1989 ortsublich bekanntgemachl worden
Deimenhors! cen 13061394
Cetmenhorst den 13 06 1994 erstagtgreklor
grathprarungaam; Siegel
; m Aufirage
npK gez. |lhm
g, T Der Ral der Stadt Delmenhorst hal den Bebauungsplan ‘{\: 237 nach P'\’;fu(ng(; der A("ro*-"r:
Die Pianunterlage entsprichl im Geltungsbereich des Bebauungsplancs cer nhall des gen und Bedenke naf} ?: 2 Abs 3 BauGB in seiner Sitzung am 08 021994 als Salzung
L'C(;(:nscha!l:;k:}lat;le!:, d we:si ilebaulich bedeulsamen hausicher N sowie dic Begr beschiossen
sowe StraBen. Wege und Plalze ach (Stz - ‘ R
sichthich der l)ar:;leilmq der Grerze jor !{Z!&z!lilu Yol toest gen 1306 1994 ()lvr’:)tl)::“mdqu t
fre: Die Ubertragbarkell der reu zu bildenden Grenzen ( ;',“,,(A;,':' '1'.,,
r JuC " v Aulirage
moghch Slegel
Delmenhorst den 15,7 1994 gez. |hm
Siegel qgez. Rosen x 204.3-21102-01000/237 e
T e Dar Bebauungspian Nr 237 st der Beziwksregerung Wc:;ev-Lms‘ mul Beric! ’l‘_ -"-'»'
Dipl. Ing. (OBVI) gemaB § Il Abs 1 CauGB angezeigl worden Im Anzeigeverfahren habe ich mit Ver'ugung
Der Entwur! des Bebauungsplares unc cie Begrundung wurden ausgearberlel vom vom 11.94A7 - R 4ac Madgabea - keine Verlelzung vo
Rechlsvorscheiften gellend gemachl
an Cidenburg den 30.11.1994 Bez -Reg Weser - £ms
ontor oldenburg | B e
Siegel
gez. Klie
Okjenburg. den 13 06 1994 l}m Oberstadldr eklor ‘
PR kg ‘b Die Durchithrung ces Anzegeverfahrens isl gemaB § 12 BauGB am 30.12.199¢4 ler
m; Aulirage Amisbiatt Nr 50b fur den Regierungsbezirk Weser - Ems bekanntgemachl worden
Der Bebauungsplan Nr 23/ 1sl damit am 36,11,I991.rechlsvubmdhch geworden
gez. Peter Meyer gez ihm
‘ Demenrorst den 02.01.1995 Der Oberstadlcsexior
Der VerwallungsausschuB der Stadl Delmenhorst hatl in sener Sitzung am 1506 1993 Stadiplanungsam!
dem Entwur! ces Bebauungsplanes Nr 237 und der Begrundung zugestimm! und cie Im Aultrage
oftenthiche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB beschiossen Ort und Dauer der of-
fentlichen Auslegung wurden am 21.08.1993 orlsUblich bekannigemacht gez U.lhm
Deimenhorst den 13 06 1994 Stand Februar 1994
gez. K. Keller Siegel




