371
20

124

/ /
2 \
® o '/ / < \\ \\ \\ \\ \\// y, //
/ l\ \\ ~ N N N 7
~~ N N ~ NN _ / 373
2% / /NN N N NN < g
e AN AN N N N RN
| N Stellplatze~ > ) 7
o > AN e\ platze NN /s
< \\ \\ \\ \\ \-// <
~
d < N NN N
$ N N SO ) OBIl-Baumarkt
\\ AN N N /
o N AN AN NS
o / \\ N /
° / 7N AN \ /
2602 V; / SO ;o
" N l U
AN AN AN ~ 4
\ \\ \\ \ 2
\ N AN / / /
N N /Sy
AN N N /
AN ~
N \\ \ s
N /
. AN AN / Y /
N N y {7
SN X N AN , /v
e N\ N N Y /
\\ ~ y, (
N ~ \
N /
A N /
Brachland N N N y s
4 NI U NN
A\
Y, M
-
//
~ T T~
/// \\
N N
AN
373
™ TN : /
\ N /
Al } AN /7/ / 3 //
/ TF 1-8, 10, S |
11.3, 11.4, 11.6-11.9 N / |
e GH 22,0m \:\A { \\ \\
Fsp \
55/40 dB(A) ™ % | \ \
\\‘ \ \
N \\ \\ \
7 i\ \ \
] N N { \ \
\ \
7 SR, \
(—2=) | \ \
u\rr/\f\( L \
= \\

.
0s 2 2

a |

TF 2-10, 11.2-11.4,
11.6-11.9

GH 22,0m

FSP ungenutzte Betriebstlache
63,5/48,5 dB(A)

4

STt

ungenutzte Betriebsflache

11.8, 11.10 D

SEEDORNNG
e ‘.:0 i\ TF 11.2, 115,
%. .' ‘\§ 4 11.6, 11.8
377 ‘ o
2 ANNIRY
Vo 04
4 (/E;E\*k)
377 & o3 3 4
T ‘e . I 1
£ %50 0,8
A.. WEO
p inmr a | ”
i % 2
. s TF 2-10, 11.1-11.4
F .-5 11.6-11.10, 12
SRR GH 22,0m
‘Q; d FSP
2 65/50 dB(A)
374
3
374
s P
prss
2™
$
A5
Pe
Piki
P,
378 /‘K;,(S )
: ! b 4
v v
W'

@

®

Katasteramt Delmenhorst

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstak 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene nichtgewerkliche Zwecke
gestattet ¢ 8§ 9 Abs.3 bzw. § 13 Abs4, § 19 Abs.l Nr.4 Nieders.
Vermessungs—und Katastergesetz vom 2.71985-Nieders. GVBL.S 187 )
Delmenhorst den, 17.09.2001
Vermessungs—- und Katasterkehorde Oldenburger Land

\

=

HINWEISE

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Baume oder Baumgruppen vorhanden, die nach der
Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst geschitzt sind. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders
hingewiesen.

Bei der Plandurchfihrung zutage tretende ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde sind bei
der Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir Denkmalpflege meldepflichtig (Untere
Denkmalbehérde: Bauordnungsamt der Stadt Delmenhorst).

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmungsmaBnah-
men erreicht werden, kdnnen in der Hb6he des Schirmwertes bzgl. der relevanten
Immissionswerte des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden. Umverteilungen
der abstrakt berechneten, flaichenbezogenen Schallleistungspegel auf den Teilflachen
kdnnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.

Der sich aus dem flachenbezogenen Schallleistungspegel und dem FlachenmaB
ergebende Schallleistungspegel bestimmt den Emissionsanteil der Flache. Der effektive
Schallleistungspegel als Emissionswert kann im konkreten Einzelfall aufgrund frequenz-
und entfernungsabhangigen LuftabsorptionsmaBes oder zeitlicher Begrenzung der
Emission gréBer sein, als der genannte Schallleistungspegel bei gleichzeitiger Einhaltung
des Immissionsanteiles.

Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 9 (2) FStrG bedilrfen Werbeanlagen mit
Sichtrichtung zur B 75 sowie Beleuchtungsanlagen der Zustimmung des StraBenbauamtes
Oldenburg (siehe auch TF 9).

Stral3enquerschnitt
(Vorschlag, Maldstab ca. 1:100)

Seitenstreifen

Parkstreifen
&\ mit Baumen

60

Gehweg

2.00

PLANZEICHENERKLARUNG

a) ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e) FESTSETZUNGEN NACH § 9(1) 20 BauGB
] [ I Gewerbegebiete I I R Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
1G2E mit Einschrankungen B zur Pflege und zur Entwicklung von
Hg;} (siehe TF) B TTTT F' Natur und Landschaft
(siehe TF 11)
Grundflach hl (GRZ
0,8 rundflachenzahl (GRZ) f)  FESTSETZUNGEN NACH § 9(1) 25 BauGB
Ggschof&ﬂéchenzahl (GFZ) als Feeeceeee] Flachen mit Bindung fur Bepflanzung
Hochstmaly . | und fir die Erhaltung von Baumen
® eveeessss| undStrauchern. (siehe TF 11)
H Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmald anzupflanzender Baum
(siehe TF 11)
GH Gebaudehdhe als
22,0m Hochstmald ber NN (siehe TF 7) . .
g) GRUNFLACHEN
b) BAUWEISE, BAUGRENZEN o
Grinflache,
a abweichende Bauweise (siehe TF 6) ‘("é?:r?se_’llf;ﬁh;e 5’1'0;0‘;'128;6
______ Baugrenze
o) offentlich
c) VERKEHRSFLACHEN
StrafRenverkehrsflachen h) SONSTIGE PLANZEICHEN
iehe TF 11.4
(siehe ) Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Mit
) . . der Bekanntmachung dieses Bebau-
@ OK7,5m I_\_/Imdesthohe der Verkehrsflache ungsplanes geman § 10 BauGB tre-
uber NN (siehe TF 8) ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
i i Bebauungsplane, Teile von Bebau-
B(_arelch ohne Ein- und Ausfahrt ungsplanen und sonstige stadte-
(siehe TF 9, 10) baulichen Plane im Geltungsbereich
________ dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.
A 7  Ein- und Ausfahrtsbereich
(siehe TF 10) —e—e—e—e—e  (renze unterschiedlicher Nutzung
oder des Males der baulichen
d) FESTSETZUNGEN NACH § 9(1) 21 BauGB Nutzung

E:zzzg] mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

zu belastende Flachen
(siehe TF 12)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
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Im Gewerbegebiet GE/1 sind nur Anlagen und Einrichtungen zuldssig, deren Emissionen
nicht wesentlich stéren.

In allen Gewerbegebieten sind Vergniigungsstéatten, Schrottplatze sowie Einzelhandelsbe-
triebe unzuldssig. Lagerplatze und Tankstellen kénnen als unselbstédndiges Zubehdr aus-
nahmsweise zugelassen werden. Anlagen flir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise
zulassig.

In allen Gewerbegebieten ist die Ausnahme nach § 8 (3) 3. BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Uber die obengenannte Gliederung der Nutzungen hinaus wird die Art der Nutzung im
Plangebiet wie folgt gegliedert:

Zulassig sind nur Anlagen, deren flachenbezogene Schallleistungspegel nachstehende
Werte nicht Uberschreiten (siehe auch unter Hinweise):

Gebiet |Lage tags nachts

GE/1 N&rdlich der Griinzone, Nordwest-Bereich zum Reinersweg 55,0 dB(A) | 40,0 dB(A)
GE/2 N6rdlich Griinzone, zwischen Twistringer StraBe und B 75 63,5 dB(A) | 48,5 dB(A)
GE/3 Stdwestlich der Griinzone, nordwestlich B 75 65,0 dB(A) | 50,0 dB(A)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwischen den StraBenbegrenzungslinien
und den straBenseitigen Baugrenzen Anlagen nach § 12 BauNVO sowie Anlagen nach
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, unzulassig.

Bei der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaudelangen lber 50 m
zuldssig. Ansonsten gelten die Abstandsvorschriften der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) fur die offene Bauweise.

Die maximale Gebaudehbhe betragt in allen Baugebieten +22.0 m Gber NN. Anlagenbe-
zogene, untergeordnete Gebaudeaufbauten (Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Liftungs-
anlagen usw.) sind davon ausgenommen.

Die Verkehrsflachen (Fahrbahnmitte) sowie die Baugebiete sind auf mind. 7,50 m Uber
NN aufzufillen.

Entlang der Verkehrsflachen des Bundes (A28/B75) ist gemessen von der duBeren Fahr-
bahnkante in 40 m Breite eine Bauverbotszone sowie in 100 m Breite eine Baubeschran-
kungszone nach MaBBgabe des BundesfernstraBengesetzes einzuhalten. Die Bauverbots-
zone entspricht den entlang der B75 festgesetzten Flachen nach § 9 (1) 20. BauGB. Die
Baugrundstiicke dlrfen zur B75 weder Zu- noch Abfahrten oder Zu- bzw. Abgénge erhal-
ten.

Die ErschlieBung der Baugebiete GE/1-3 ist ausschlieBlich Gber die Twistringer StraBe
zulassig. Dabei durfen die Baugebiete GE1+2 bis auf nachfolgende Ausnahme nur im
festgesetzten Einfahrtbereich angeschlossen werden. Ausnahmsweise kann eine zusatz-
liche Zufahrt flir das Baugebiet GE/1 von der PlanstraBe zugelassen werden, wenn sich
dadurch der Larmpegel im Einwirkungsbereich der Flache nicht erhéht und die festgesetz-
ten flachenbezogenen Schallleistungspegel im GE/1 eingehalten werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Schaffung von Gehdlzstrukturen (MaBnahme A1):
Auf den gemaéass § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Fléachen ist der Bestand zu erhalten

und durch Baum- und Strauchpflanzungen gemaBs Pflanzliste zu ergédnzen. Der Bauman-
teil (Heister) muss ca. 20 % betragen.

Schaffung von Gehdlzstrukturen (MaBnahme A2):

Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB sind zu ca. 30% flachig mit Baumen und Strauchern in
unterschiedlicher Breite (> 5m) gemaB Pflanzliste zu bepflanzen. Der Baumanteil (Heister)
muss ca. 20 % betragen. Je 10 m Grenzldnge ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von ca. 16 — 18 cm, verbleibende Freiflachen als Sukzessionsflachen.

Pflanzung von Einzelbdumen in Baugebieten (MaBnahme A3):
Je ca. 500 gm Baugrundsticksflache ist auBerhalb der Flachen nach TF 11.1+2 ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von ca. 16 — 18 cm gemé&B Pflanzliste zu pflanzen,

zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Pflanzbeet muss ca. 6 m2 je Baum
betragen.

Pflanzung von Einzelbdumen auf StraBen- und Stellplatzflichen (MaBnahme A4):

Je angefangene 8 PKW- bzw. 2 LKW-Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Stammum-
fang von ca. 16 — 18 cm gemaRB Pflanzliste zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Das Pflanzbeet muss ca. 6 m? je Baum betragen und ist mit Bodendeckern,
Hochstauden oder Wildblumen (z.B. Hundsrose, Efeu, Immergriin 0.4.) zu bepflanzen.

An der Westseite der ErschlieBungsstraBBe sind 8 groBkronige Laubb&dume gemas Pflanz-
liste mit je ca. 32,0 m Abstand untereinander und einem Stammumfang von ca. 16 — 18
cm anzupflanzen, Pflanzbeet wie Absatz 1. Die B4ume sind durch geeignete MaBnahmen
gegen Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen.

Schaffung einer Feuchtbiotopzone (MaBnahme A5):

Anlage und Entwicklung von ca. 1210 m2 Rdéhrichtflachen in Feuchtmulden, Anlage und
Entwicklung von ca. 200 m2 Feuchtgebisch aus Grauweide und Faulbaum in Randberei-
chen der Feuchtmulden, Entwicklung von ca. 2200 m? Freiflachen als Sukzessionsfla-
chen, Bepflanzung von ca. 1050 m2 Randstreifen zu den Baugebieten in 4-7 m Breite mit
Baumen (Heister) und Strauchern (Verhaltnis 30:70) gem. TF11.6, Erhalt von ca. 1050 m?
ruderalen Erlenaufwuchses und Entwicklung zu einem Feldgehdlz.

Pflanzlisten (Auswahl)

Baume:

Beraahorn Acer nseudoblatanus Schwarzerle Alnus alutinosa
Eberesche ISorbus aucunaria Sommerlinde Tilia cordata

Esche Fraxinus exelsior Stieleiche Querus robur
Feldahorn IAcer cambpestre \Voaelkirsche Prunus avium
Hainbuche ICarninus betulus (W ildbirne Pvrus communis
Sandbirke Betula nendula W interlinde [Tilia cordata
Straucher:

Brombeere Rubus fruticosus Roter Hartrieael Cornus sanauinea
Faulbaum Rhamnus franaula Salweide Salix cabrea
Grauweide Salix cinerea Schneeball \Vorburnum ooulus
HaselnufB ICorvlus avellana Schwarzer Holunder Sambucus niara
Ohrweide Salix aurita Schw. Johannisbeere Ribes niarum
Pfaffenhiitchen Fuonvmus eorinaea Zweiariffelioer WeiBdorn _|Crataeaus laeviaata
Qualitat:

Pflanzqualitédt der Einzelbdume: Hochstamm; Stammumfang ca. 16 - 18 cm; 3-4 mal verpflanzt;
Baume als Bestandsergdnzung: Hochstamm; Stammumfang ca. 16 - 18 cm; 3 mal verpflanzt;
Pflanzqualitat der Heister: ca. 200-250 cm hoch; 2 mal verpflanzt.

Pflanzqualitat der Straucher: ca. 100-150 cm hoch; 2 mal verpflanzt (ohne Ballen).
Pflanzraster: ca. 1,00 x 1,00 m

Die Stellplatzflachen dirfen mit Ausnahme der Fahrgassen nicht versiegelt werden
(z.B. Rasengittersteine oder Schotterrasen).

Die Flachen fir AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes dirfen nicht auf-
geflllt werden. Diese Flachen sowie die darauf festgesetzten MaBnahmen werden den
Eingriffsflachen auf Baugrundsticken gem&B § 9 (1a) BauGB im Verhéltnis des zulassi-
gen Eingriffs anteilig wie folgt zugeordnet:

Eingriff erfolgt Ausgleich erfolgt z.T.

auf den Flurstl-

MaBnahme
cken

im Baugebiet im Bereich Im Bereich

nérdl. MaBnahmeflachen ganz, [373/2, 373/8 + TF11/2-8

GE/1+2 NORD  Indrdlich der Grinflache |/ i Granflache (anteilia)  B74/11 2.T.

- e sudl. MaBnahmeflachen ganz, [374/2 -374/4 + [TF11/1-8
(GE/3 SUED sudlich der Grinflache | 0o Griinflache (anteilig) . 1874/11 2.T.

StraBenflache |Verkehrsf|éche |Dase|bst und Grinflache (w.v.) 374/11 TF11/4-6

KompensationsmaBnahmen auf den Flurstiicken 34/2 und 34/3 der Flur 46 auBerhalb des
Plangebietes am Annenweg werden den Eingriffsflaichen nach dem in TF 11.8 beschrie-
benen MaBstab zugeordnet.

Im Bereich der Flachen nach § 9 (1) 25b BauGB dirfen im Kronentraufbereich des zu
erhaltenden Gehélzbestandes weder Aufschittungen noch Abgrabungen vorgenommen
werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten 6ffentlicher Leitungstrager.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen
Bebauungsplan Nr. 227, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 26.11.2002
Stadt Delmenhorst
Der Oberbirgermeister
Siegel

gez Schwettmann

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
27.02.2001 beschlossen, den Vorhaben- und 18.12.2001 dem Entwurf des Bebauungs-
ErschlieBungsplan durch den Bebauungsplan planes zugestimmt. Ort und Dauer der &ffent-
Nr. 227 zu ersetzen. Dieser Beschluss wurde lichen Auslegung wurden am 07.05.2002 orts-
gemaB § 2 (1) BauGB am 04.03.2002 orts- Ublich bekanntgemacht.

ublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehorige Begriindung haben vom 15.05.2002
Delmenhorst, den 26.11.2002 bis einschlieBlich 17.06.2002 gemaB § 3 (2)

Der Oberbilrgermeister BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt
Im Auftrage Delmenhorst, den 26.11.2002
Siegel
g Der Oberburgermeister
gez. U. Ihm Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbe- gez. U. lhm

reich des Bebauungsplanes dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach Prufung aller Anregungen und Abwagung aller
(Stand vom 17.09.2001). Sie ist hinsichtlich der  &ffentlichen und privaten Belange gegenein-
Darstellung der Grenzen und der baulichen An-  ander und untereinander geméaB § 1 (6) BauGB
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag- in seiner Sitzung am 17.09.2002 als Satzung
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die sowie die Begriindung beschlossen.

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Delmenhorst, den 26.11.2002

Delmenhorst, den 05.12.2002
Der Oberbirgermeister

Vermessungs- und Katasterbehérde Stadtplanungsamt
Oldenburg Land, _ Im Auftrage
Katasteramt Delmenhorst Siegel
Siegel
gez. U. Ihm
gez. Eberhardt
o Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 BauGB
Far die Aufstellung des Planentwurfes: am 18.12.2002 im Delmenhorster Kreisblatt
bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungs-
Delmenhorst, den 26.11.2002 plan ist damit am 18.12.2002 rechtsverbindlich
Stadtbaurat Stadtplanungsamt geworden.
Delmenhorst, den 20.12.2002
gez. K. Keller gez. U. Ihm Der Oberblirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel
gez. U. Ihm
RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 und

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 227
"Gewerbepark Delmenhorst-Ost"

fUr einen Bereich zwischen dem Reinersweg und der Bundesstralle 75
(Europastralle), sudlich des ehemaligen Autokinos (heute OBI-Baumarkt).

Ubersichtsplan

Rechtsverbindlich seit 18.12.2002

STADTPLANUNGSAMT

Entwurf: Herr Dipl.-Ing. U. Mahn
Zeichnung: Herr A. Moos




