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Bebauungsplan Nr. 226

(mit ortlichen Bauvorschriften)

fur ein Gebiet nordlich der Hasberger DorfstraBe zwischen der Deime und dem Kliosterweg, beiderseits
der StraBe Zum Forthskamp und der Delme, im Siiden begrenzt durch die Wohnbebauung im Bereich der
StraBe Alte Delme und die Ackerflachen westlich der StraBe Zum Forthskamp im Stadtteil Hasber-
gen der Stadt Delmenhorst. MaBstab 1:1000

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB). des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Delmen-
horst diesen Bebauungsplan Nr. 226, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften liber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 16.04.1996
Stadt Delmenhorst
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Die Verveelfaltigung ist nur fur eigene . nichtgewerbliche Zwecke J
gestattet (§ 9 Abs 3 bzw § 13 Abs 4. § 19 Abs 1 Nr. & Nieders
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7 1985 - Nieders. GVBL S. 187 =

Katasteramt Delmenhorst

gez. Tholke gez. Boese
Oberbirgermeister Siegel Oberstadtdirektor
[. PLANZEICHENERKLARUNG d) Verkehrsflachen
a) Art und MaB der baulichen Nutzung / StraBBenverkehrsflache / StraBcnbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet )
// e) Sonstige Festsetzungen
g . ) . O O /@ ®  Fiiche zum Anpflanzen / fiir die Erhaltung
1 '. Dorfgebiet Mi Mischgebiet 8 Q/: : von Baumen und Strauchern
Grund- / Zahl der
0 2/ GeschoB I Vollgeschosse @@ zu erhaltender Baum / anzupflanzender Laubbaum
' flachenzahl (Hochstgrenze)
11 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i zur Entwicklung von Natur und Landschaft
e EeEEisan, CeLgmeneD _4']' T A (MaBnahmen siehe Einschrieb Planzeichnung)
O/ offene Bauvy'eise. Ky 'E'Ein'zel— Flache, die von Einzelanlagen die
und Doppelhduser zuldssig > <] Bebauung D dem Denkmal-
freizuhalten ist schutz unterliegen
<y Bereich ohne Ga- e
- —.—— Baugrenze s ragen und Neben- X X X Kennzeichnung vermuteter Bombenblindganger
\\\ anlagen (TF2) oder Kampfmittel aus dem II. Weltkrieg
X X K| (siehe dazu Erlduterungen in der Begriindung)
c) Flachen und Einrichtungen fiir Gemeinbedarf Abgrenzung Grenze des raumlichen
-0—@—@{ unterschied- Geltungsbereiches des
. o/ Museum (Stadt Delmenhorst) et bllrizong Bebauungsplans
EH; Bootshaus (Kanuclub Hasbergen) s Gewasserrandstreifen nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz (NWG)
gv,\:::.gm (nachrichtliche Ubernahme)
. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT | TF |
1 In dem als MD 1 gekennzeichneten Teil des Dorfgebietes sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 1. 4, 8 und 9 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten nicht zulassig. In dem als

MD 2 gekennzeichneten Teil des Dorfgebietes sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 2. 3, und 9 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten nicht zulassig. Die Ausnahme gemafs
§ 5 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zuldssig.
Die Ausnahme des § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Im gesamten Geltungsbereich durfen Wohngebaude nicht mehr als drei Wohnungen haben.

Nebenanlagen, sofern sie Gebaude im Sinne der NBauO sind, und Gara

ragen und Nebenanlagen" nicht zulassig.

gen sind in dem in der Planzeichnung festgesetzten "Bereich ohne Ga-

3 Auf den festgesetzten Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die fiir die Anpflanzung von Feldgeholzen vorgesehen sind. ist jeweils ein mindestens dreireihiger Geholzstrei
fen aus Laubbdaumen und Laubstrauchem anzupflanzen. Auf diesen Fldchen bereits vorhandene Laubbaum- und Laubgeholzbestande sind dabei zu erhalten
und einzubeziehen. Die Auswahl der Pflanzen ist anhand der in der Begriindung enthaltenen Artenliste zu treffen. Die Anpflanzungen sind dauverhaft zu erhal-
ten und zu pflegen, abgéngige Baume und Straucher sind laufend zu ersetzen. Baume, Geholzstreifen und Hecken. die nach der Planzeichnung als zu erhalten
festgesetzt sind, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgéngige Pflanzen sind laufend zu ersetzen. Beeintréichtigungen des festgesetzten Baum- und
Gehdlzbestandes durch die Nutzung der angrenzenden Fldchen - insbesondere durch Bodenversiegelung im Kronenbereich - sind unzuldssig. Die Anlage not-
wendiger Grundstiickszufahrten ist jedoch auf allen in dieser Festsetzung genannten Fldchen zuldssig.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§1 Es sind ausschlieBlich Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Zeltddcher mit einer Neigung zwischen 36 und 56 Grad zulissig. Dariiber hinaus sind Krippelwal
me mit Neigungen liber 56 Grad zuldssig. Die Abwalmung der Giebelspitzen darf bei Krippelwalmdichern eine Hohe von 50% der Hohe der seitlichen
Dachfldchen nicht iberschreiten.” Alle Dacher miissen beiderseits der Hauptfirste dieselbe Neigung und gleiche Traufhohen haben. Zur Eindeckung sind aus-
schlieBlich Reet, Stroh, unglasierte, nicht engobierte, rote Ziegel oder rote Betondachsteine zu verwenden. Zuldssig sind die Farbwerte 2001, 2002, 3000 bis
3003. 30089. 3011, 3013 und 3016 der RAL - Farbkarte. Die Anbringung von Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt. Bei freistehenden Neubauten von Wirt-
schaftsgebduden landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe darf die Dachneigung zwischen 20 und 56 Grad betragen. zur Eindeckung diirfen ausnahms-
weise auch Faserzement-Wellplatten oder Trapezblechplatten verwendet werden, wenn die Dachneigung unter 30 Grad betragt. Fir die Farbgebung gelten

die obengenannten Farbwerte.

§2 Abweichend von den unter § 1autgefiihrten Bestimmungen sind bei freistehenden Gebauden mit einer Grundfische von weniger als 30 Quadratmetern auch
Pultdécher mit einer Neigung von funt Grad oder mehr zuldssig. In diesen Fallen ist die Art der Dacheindeckung freigestelit. Ebenfalls zuldassig sind Schiepp-
dachanbauten an den Traufseiten der Geb&ude mit einer Grundfldche und einer Linge von insgesamt hochstens 20% der Grundfliche und der Lange des je-

weiligen Hauptgebadudes. § 1Satz 4 gilt in diesen Fallen nicht.

§3 Dachgauben sind nur als Schieppdachgauben oder Giebelgauben zuldssig. Sie dirfen nicht mehr als 40% der ieweiligen Teilflache des Daches iiberdecken
und miissen seitlich mindestens zwei Meter Abstand von Graten. Kehlen und Ortgangen einhalten, ihr Abstand von Firsten und Traufen muB mindesten 0.5 Me-
ter betragen. Ihre Dachneigung muB mindestens 75% der Hauptdachneigung betragen. Bei Verwendung weicher Bedachung sind auch Fledermausgauben
zuldssig. Material und Farbton der Eindeckung von Dachgauben miissen mit dem Hauptdach identisch sein. AuBerdem sind noch Rundbogengauben zuldssig.
fur diese gelten die Vorschriften iiber Dachneigung. Materialwahl und Farbgebung nicht. Negativgauben, die in die Dachflache einschneiden, sind nicht zuldssig.

§4 Fiir die Gebaudefassaden sind ausschlieBlich rote oder rotbunte Verblendziegel oder mit soichen Ziegeln ausgemauertes Holzfachwerk zuldssig. Es gelten die

obengenannten Farbwerte. Fachwerkfassaden mit giatt verputzten Ausfachungen, glatt verputzte Fassaden und Holzverschalungen sind ebenfalls zuldssig.
Fur Wintergérten und Veranden sind auch Glasfassaden aus weiBem Klarglas zulassig.

§5 Zu Einfriedung bebauter Grundstiicke gegeniiber den offentlichen Verkehrsflichen sind ausschlieBlich lebende Laubhecken, Holzzaune, Maschendrahtzdune
und Mauern aus roten oder rotbunten Ziegeln zukissig. Fiir Mavern gelten die obengenannten Farbwerte. Jagerzaune sind unzuldssig. Die Hohe der Einfriedung
darf ein Ma3 von 100 cm nicht iiberschreiten. Hohere Einfriedungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie durch die besondere Art der

Grundstiicksnutzung (insbesondere zur Tierhaltung) erforderlich werden.

§6 Zur Befestigung von Freifldchen auf den Baugrundstiicken sind bituminGse Hofbefestigungen und Hofbefestigungen aus Liefer- oder Ortbeton unzulissig. Die-
se Festsetzung gilt nicht fiir Flachen, fiir die aus Griinden des Boden- und Gewdsserschutzes eine undurchlassige Befestigung erforderlich ist.

IV. HINWEISE

Mit der Festsetzung "Zu erhaltender Baum™ werden nicht alle nach der Satzung iiber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schiit-
zenden Baume erfaBt. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb besonders hingewiesen. Vor Bebauung der Flachen mit vermuteten Kampfmitteln oder Blindgangem sind
weitere Untersuchungen notwendig. Im Bereich des nachrichtlich tibernommenen Gewisserrandstreifens gelten die Vorschriften des § 91a Abs. 2 NWG.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986; Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990;

Niedersachsische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung vom 01 07 193¢,

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in semner Sitzung am 28011988 die Auistellung des
Bebauungsplanes N: 226 beschlossen Der Aulstellungsbeschiu st gemaB § 2 Abs |
BauGB am 19 12 1989 ortsublich bekanntgemacht worden N
Delmenhors!. den 0/, 17.1994 Der Obersiadidireklor
Stadiplanungsami

Im Auftrage

gez U.lhm

Siegel

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhall des
Liegenschaltskataslers und weist die stadlebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen. Wege und Pldlze vollstandig nach (Stand vomFruhjahri932; Sie st hin-
sichtlich der Darslellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei Plﬁ Uberltragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeil ist einwandfre:
moglic

Delmennhorst. den 10.11, 1998

Hhage gez. Rosen

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung wurden ausgearbeite! vomn

Lon .
ontor oldenburg

|
04.07.1994 .
|
i

Oldenburg. den Stadtbaurat
Planvertasser
gez. Peter Meyer gez. K. Keller

Der verwallungsausschuB der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 19011994
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr 226 und der Begrundung zugestimmt und die
offentiiche Auslegung gemaBB § 3 Abs 2 BauGB beschiossen Ort und Dauer der 6i-
fentlichen Auslegung wurden am 02.07.1394 orlsiiblich bekanntgemacht

Delmenhorst. den 04.C7.1994 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Im Auttrage
gez. U lhm

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 226 und die zugehorige Begrundung haben vom
11.07.1994 bis zum 11 C8 1994 gemaR § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Der Overstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auttrage

gez.U.lhm

Deimenhorst den 20 10 1998

Siegel

Der Verwaltungsausschufl hat in seiner Sitzung am 30 11 1994 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 226 und der Begrundung zugestimmt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs 3 Satz 2 wurde mit Schreiben vom 31.10 1995
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 30 11 1995 gegeben

Der Overstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrage

gez. U.lhm

Deimenhorst. den 20 10 1998

Siegel

Der Rat der Stadt hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen [§ 3 (2) BauGB] den
Bebauungsplan Nr 226 gemaR § 10 am 16 04 1996 als Satzung sowie die Begrundung
beschlossen

Deimennorst den 20 10 1998 Der Oberstagtdirektor

i Stadtplanungsamt
S!egel im Auttrag
gez. U.lhm

Der SatzungsbeschluB ist gemal Artikel 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes
(BauROG), § 10 Abs. 3 BauGB am 28.171.1958 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 28. 11.1998 rechtsverbindlich

geworden
Deimennorst den 071. 12 . 1558 Der Oberstadidirektor
Stadtplanungsam!
Im Asuftrage

Siege!
gez U.lhm
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