PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. |
$.2253), zuletzt geandert durch Artikel 11, § 8 des Gesetzes zur Anderung des
Vermégensgesetzes und anderer Vorschriften vom 14.07.1992 (BGBI. |, S.12571f.) und der Nds.
bauordnung i.d.F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S.157), zuletzt geandert durch Artikel Il des
Gesetzes zur Anderung des Nds. Abfallgesetzes vom 07.11.1991 (Nds. GVBI. S.295), i.V.m. der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S.299), zuletzt
geandert durch Gesetze vom 17.12.1991 (Nds. GVBI. S.363 und S.367) hat der Rat der Stadt
Delmenhorst den Bebauungsplan Nr.223 "Dwoberg", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

gez. Tholke Siegel gez. Boese

Oberblrgermeister Oberstadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 07.11.1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.223 "Dwoberg" beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2(1) BauGB am 16.06.1990

ortsuiblich bekanntgemacht worden. STADT DELMENHORST
Delmenhorst, den .20.02.1992 Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
Siegel
gez. Meyer
Verviglfaitigungsvermerke
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung
Magstab 1:1000 Flur
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13(4)

Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 Nds.-GVBI. $.187)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistandig nach (Stand vom ............. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den ...............

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: NORD-WEST-PLAN GmbH { T |
Oldenburg, den 10021993 Borofur ramighe Epmadingspianng 1 ) e }
TIFAFLT —
Fiir die Aufstellung des Planentwurfes: ; /
Delmenhorst, den 15.02.1993 , ' (Steimer)
Stadtbauamt : Stadtplanungsam?
gez. K. Keller gez. Meyer

Der Verwaltungausschufl hat in seiner Sitzung am 24.02.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemas § 3(2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.3.1393 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 1,4..1993. bis 5.5.1393. gemdB § 3(2) BauGB o&ffentlich

- STADT DELMENHORST
TA
6.5.1993
Delmenhorst, den 5:2.1733.. Der Oberstadtdirektor
Siegel Im Auftrage

gez. Tewes

Per-Rat-der -Stadt Delmenhorst hat in seirer—Sitzung am ........... dem geénderten—Entwurf—des

Bebauungsplanes und-der-Begrindung--zugestimmt und die eingeschrankte BM@W&?.}S%

2-in-Verb: mit § 13(1) Satz 2-BauGB beschiossen. Den-Beteiligten im Sinne des § 13{1)-BauGB-wurde-it-
Schreiben vom -..—......- Gelegenheit zur Stellungnahme bis-zum ............ gegeben:
STADTDELMENHORST
Ber-Oberstadtdireldor
4m-Auftrage-

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemas § 3(2) BauGB in

seiner Sitzung am 24.8.1993 den Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung beschiossen.

STADT DELMENHORST
Der Oberstadtdirektor

Siegel Im Auftrage

gez. Tewes

Rechtsverletzungen- sind -unter den—Auflagen/MaBgaben—mit-Ausnahfe -der—kenntlich -gemashten Teile-
gemiaB-Vertgung vom heutigen Tage {Az::-:-...mnmn.) nicht geltend gemacht werden:

Der Bebauungsplan Nr. 223 ist gemaB § 12 BauGB am 05.11.1993 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk

Weser;jEms Nr. 44 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 05.11.1993 rechtsverbindlich
geworden.

Delmenhorst, den 08.11.1993 STADT DELMENHORST
_ Der Cberstadtdirektor
Siegel Im Auftrage

gez. Tewes

innerhalb eir!es Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Delmenhorst, den ..........cccvvevvecenene. STADT DELMENHORST
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes sind keine Mangel bei der
Abwéagung geltend gemacht worden.
STADT DELMENHORST

Delmenhorst, den ........ccoooovvveeeen. Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes Nr.223
"Dwoberg" mit der Urschrift Gbereinstimmt.

Delmenhorst, den .........cococvveeeeeeennn.. STADT DELMENHORST

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

/ Reine Wohngebiete
W

2. Man der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

IR

offene Bauweise
nur Einzelh&duser zuldssig (s. textl. Festsetzung § 11)

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig (s. textl. Festsetzung § 11)

————— Baugrenze

e

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstlcksflache

6. Verkehrsflachen

P — StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Mischflache

Zweckbestimmung:
F+R FuB- und Radwegeverbindung

—— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Umformerstation

9. Grinflachen

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

.7 Parkanlage
@ Spielplatz
P Geholzflache
(—/'-.J S )I

10. Wasserflichen

= — Wasserflachen

Zweckbestimmung: Feuchtbiotop

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

kY Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTITT Entwicklung von Natur und Landschaft

B2 B e Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

© 000 sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern

® Erhaltung: B&ume

15. Sonstige Planzeichen

F mind. Mindestgrd Be der Baugrundstiicke 700 gm bei der Errichtung eines
Einzelhauses bzw. einer Doppelhaushélfte: Bei der Errichtung von mehr
als einem Einzelhaus bzw. einer Doppelhaushélfte gilt als MindestgréBe
fiir das Grundstiick das Produkt aus den Faktoren 700 gm multipliziert mit
der Anzahl der geplanten Einzelhduser bzw. Doppelhaushélften.

m Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte , Mafistab 1:1000

Bie Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 9 Abs. 3 bzw. § 13 Abs. &4, § 19 Abs. 1 Nr. & Nieders.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders. GVBL S. 187
Delmenhorst , den. 26.03.1990 , Katasteramt

ARRRR N Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
D % X X X X X Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (s. textl.
Festsetzung § 12)
] | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
@) geplanter Krétentunnel
r‘--“‘- -
Lo~ Sichtdreicke

—18 VermaBung

_' —o—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werg|en, \fvird
darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Arch4ologische Denkmalpflege zu melden.

Soliten bei Erdarbeiten Handkampfmittel (Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu
benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6
§7
§8
§9

§10

§1

§12

§13

In den Reinen Wohngebieten darf gem4B § 19 BauNVO die zulassige Grundfldche durch die
Grundflachen der in Absatz 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 0,1 Gberschritten werden.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern (gemas § 9 [1], Nr. 25 a BauGB)
sind heimische, standortgerechte Laubgehélize anzupflanzen bzw. nachzupflanzen.

Zur Sicherstellung der Gehdlzbestande sowie der Grinelemente (z. B. Hecken) im Plangebiet
werden jeweils gemaB § 9 [1], Nr. 25 b BauGB Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

Ausnahmen davon sind nach Absprache mit dem stadtischen Gartenamt lediglich fur die
Herstellung notwendiger Grundstiickszufahrten in einer Breite von maximal 3,00 m zuldssig. Die
sonst im Bereich der Grundstiicksrander vorhandenen Laubgehdlze und Hecken sind dauerhaft zu
erhalten und zu pfiegen.

Die festgesetzten Sichtfelder in den Einmiindungsbereichen sind von jeder Bebauung und anderen
sichtbehindernden Gegenstinden mit mehr als 80 cm Hohe uber Fahrbahnoberkante der StraBen
dauernd freizuhalten; hochstammige Biume sind keine sichtbehindernden Gegenstdnde und
dirfen daher in den festgesetzten Sichtfeldern gepflanzt werden.

Auf den nicht iiberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen gemas § 14 [1] der BauNVO sowie
bauliche Anlagen nach § 12[1] der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) nicht errichtet
werden.

Fur die Bepflanzung der Grundstiicksrander sind standortgerechte Laubgehdélze vorzusehen.
Pro 200 gm Grundstuicksfliche ist ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Die Flache wird als Wildwiese entwickelt (§ 9 [1], Nr. 20 BauGB).

Zur Sicherung des Habitatpotentials fir Amphibien ist die Flache der Sukzession zu Uberlassen
(§ 9 [1], Nr. 20 BauGB).

Bei der Errichtung eines Einzelhauses betragt die MindestgréBe flir Baugrundstiicke 700 gm.

Bei der Errichtung von mehr als einem Einzelhaus (z. B. Doppelh&user) auf einem Grundstick gilt
als MindestgréBe fir das Grundstiick das Produkt aus den Faktoren 700 gm multipliziert mit der
Anzahl der geplanten Gebaude.

Fur alle Bauflachen im Plangebiet wird festgesetzt, daB pro Wohngebaude (Einzelhaus) bzw. pro
Doppelhaushilfte (§ 9 [1], Nr. 6 BauGB) nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.

Damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse hergestelit werden kénnen, sind fir die gemas
§91[5], Nr.3 BauGB gekennzeichneten, schadstoffbelasteten Flachen im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren weitere Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Die Untersuchungen sind in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Wasser und Abfall in Brake
durchzufiihren (Kennzeichnung gemas § 9 [5], Nr. 3 BauGB).

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen darf eine Héhe von
maximal 50 cm uber der Oberkante der fertigen StraBenhéhe an der Grundstlcksgrenze nicht
Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

§4

§5

Auf den {berbaubaren Flachen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit
symmetrischen, geneigten D&chern zulassig.

Die Neigung der Dacher auf den Haupt- und Nebengebduden muB mindestens 35° und‘ dgm
héchstens 48° betragen. Garagen und sonstige Gebaude geméa8 § 12 [1], Nr. 3 NBauO, die im
Zuge einer Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Es sind lediglich rote Dachpfanneneindeckungen zugelassen. Das Farbspektrum wird du'rch
folgende RAL-Zeichen konkretisiert: RAL-Nm. 2001, 2004, 2008, 8003, 8004 und 8023. Nicht
zugelassen sind weiterhin glasierte und sonstige reflektierende Dachpfanneneindeckungen.

Die Hohe des Schnittpunktes von der Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerkes (Traufhdhe) der Hauptgebiude, gemessen von der Hohe Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses, darf nicht mehr als 3,50 m betragen.

Zu den éffentlichen Verkehrsflichen hin ist eine Einfriedung nur mit lebenden Hecken zulassig.

STADT DELMENHORST

MafBstab: 1:1.000

Stand: Aug.1993

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.223 wurde ausgearbeitet von der:

Nord-West-Planungsgesellschaft mbH, Donnerschweer StraBe 4, 2900 Oldenburg
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