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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab

Delmenhorst den, 09.12.1996

Katasteramt Delmenhorst

Die Vervielf3ltigung ist nur fiir eigene, nicht i

. gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 9 Abs. 3 bzw. § 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1Nr. & Nieders,
Vermessungs-und Katastergesetz vom 2.7.1985- Nieders, GVBL.S 187)

Vermessungs-und Katasterbehirde Oldenburger Land,

PLANZEICHENERKLARUNG:
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes geméaR § 10 (3) BauGB
treten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungspléne im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes aufler Kraft.

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (siehe TF Nr. 1)

Grundflachenzahl

Héchste Anzahl der Vollgeschosse

b) Bauweise, Baugrenze
Abweichende Bauweise (siehe TF Nr. 2)

Baugrenze

c) Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

d) Griinflichen

Private Grinflache ( nicht bebaubar)

e) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Einzelbdume und Baumgruppen entlang der
Delme)

f) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25, Buchstabe a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern (siehe TF Nr. 10)

g) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25, Buchstabe b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zu erhaltende Baume

h) Hauptversorqungsleitungen gemaR § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Vorhandene Gasleitung (unterirdisch) der Stadtwerke Delmenhorst

Vorhandene Wasserleitung (unterirdisch) des  Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV)

Vorhandene 110 KV-Freileitung der Preussen Elektra

i) Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Deimenhorst

Leitungsrecht zugunsten des OOWV

k) Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gemdg § 9 (1) Nr. 14
BauGB

Vorhandenes Abwasserpumpwerk der Stadt Delmenhorst

1) Kennzeichnung von Flichen gemiB § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit Kampfmitteln oder Bom-
benblindgéngern aus dem Il. Weltkrieg belastet sein kénnen. Aus Si-
cherheitsgriinden werden bei Bauvorhaben baubegleitende Mafnah-
men empfohlen.

m) Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 6) BauGB

Gewaisserrandstreifen gemaR § 91 a Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG) des offentlichen Wasserzuges Delme in 5,0 m Breite. Die was-
serschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF):

1

10.

11.

12.

13.

14.

Im gesamten Planbereich sind die Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Ausdehnung (L&nge und Breite) von 25 m
nicht tiberschreiten. Die Abstandsvorschriften der offenen Bauweise sind einzuhal-
ten.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 700 m?.
Die Mindestbreite neu zu bildender Baugrundstuicke betragt 18,0 m.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, und Anla-
gen nach § 12 BauNVO dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Fléchen errichtet
werden.

Im Plangebiet diirfen nur Einzelhduser errichtet werden. Je 500 m? Baugrundstiick
ist nur eine Wohnung zulassig. Von diesen Festsetzungen ausgenommen ist die
Bebauung im Bereich des Flurstiicks 19/5 der Flur 6 (dazu siehe TF Nr. 7).

Im Bereich des Flurstiicks 19/5 der Flur 6 durfen nur Einzelhduser errichtet werden.
Je 700 m? Baugrundstiick ist nur eine Wohnung zuldssig. Als Ausnahme soll eine
zweite Wohnung errichtet werden duirfen, sofern deren Wohnflache eine Groe von
50 m? nicht Giberschreitet.

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von 3,0 m zuléssig.

Je angefangene 700 m? Baugrundstuick ist bei geplanter Bebauung ein standortge-
rechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von ca. 16-18 cm anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen kommen die folgenden
Arten in Betracht:

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)
Ulme (Ulmus glabra)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind wie folgt zu be-
pflanzen:

Anpflanzen von einreihigen Baumhecken. Die Baumreihe ist landschaftstypisch zu
gestalten, das heilt, primar aus einer Baumschicht bestehend mit Gberwiegend
Erlen (Alnus glutinosa), einzelnen Weiden (Salix rubens, Salix viminalis, Salix fragi-
lis) und Eichen (Querus robur) sowie im liickigen Abstand Eberesche (Sorbus
aucuparia) als Strauch im Unterwuchs.

Den Eingriffen auf privaten Grundstiicken sind die in den textlichen Festsetzungen
Nr. 9 und 10 beschriebenen Mafinahmen zugeordnet. Zu Details informiert der zum
Bebauungsplan gehorende Landschaftspflegerische Begleitplan.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen.

Garagenzufahrten, Stellplatzflichen, Wohn- und FuBwege sind als versickerungs-
offene Flachen anzulegen, z.B. mit Rasengittersteinen oder Distanzpflaster.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaichenzahl (GRZ) fur Anlagen gemaR
§ 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt 40 %. Die Anwendung des
§ 19 (4) Satz 4 BauNVO entfallt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (OB):

1.

Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher in Form von Satteldachern oder Kriip-
pelwalmdachern zulassig. Die Dachneigung der Haupt- und Nebengeb&ude muR
mindestens 35° und darf hochstens 50° betragen. Alle Gebaude sind giebelsténdig
zur DelmestraRe hin zu errichten. Garagen und sonstige Gebaude gemal § 12 (1)
Nr. 3 NBauO, die im Zuge einer Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Fur die Dacheindeckungen sind nur rote Dachpfannen in den folgenden RAL-
Farbténen zuldssig: 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016. Nicht
zugelassen sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen. Das An-
bringen von Solaranlagen ist zuldssig

Die AuRenwande der baulichen Anlagen, die Gebaude sind, missen in Ziegel-
sichtmauerwerk ausgefiihrt werden. Dabei durfen nur rote und rotbraune, ungla-
sierte Vormauerziegel der folgenden RAL-Farbténe verwendet werden: 2001, 2002,
3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004 und 8012. Glatt verputzte und mit
Holz verschalte Gebaudeteile sind zulassig, sofern der Anteil von 30 % bezogen
auf die einzelne Gebaudeseite (unter Anrechnung samtlicher Offnungen) nicht
Uberschritten wird. Geréte- und Gartenhduser bis 10 m? Grundflache sind von den
vorstehenden Regelungen ausgenommen.

Zu den éffentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen nur als lebende Hecken
in folgender Pflanzenauswahl! zulassig: Gemeiner Weidorn (Crataegus monogy-
na), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster
(Ligustrum vulgare) und Rotbuche (Fagus sylvatica). Eine in die Hecke integrierte
oder hinter der Hecke liegende Einzdunung ist zulassig.

STADTEBAULICHE DATEN:

PRAAMBEL:

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998, des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt
Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 220 bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 11.07. 2000

Stadt Delmenhorst

..... gez. Tholke ... oo, 6%, Bogse
Oberbirgermeister Oberstadtdirektor
VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 18.07.1989 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 220 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlu ist gemall § 2 (1)
BauGB am 25.07.1989 ortsiiblich be-

kanntgemacht worden.
_ Delmenhorst, den 05.11.1999 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel

gez. Tewes-Meyerholz

Die Planunterlage entspricht im Gel-
tungsbereich dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebau-
lichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstandig nach  (Stand:

- 25.03.1997). Sie ist hinsichtlich der Dar-

stellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Delmenhorst, den 17.08.2000 Vermessungs- und
Katasterbehorde

Oldenburg Land

Siege! Katasteramt Delmenhorst

g dm-Aaficeg

gez. Eberhardt

Fir die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 05.11.1999

Stadtbaurat Stadtplanungsamt -

gez. K. Keiler gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 14.12.1999 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die Ooffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 24.12.1999 ortsiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die zugehdrige Begriindung haben vom
03.01.2000 bis 03.02.2000 gemaR § 3 (2)
BauGB éffentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 07.02.2000 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
im Auftrag

Siegel

gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 04.04.2000 nach Priffung der Anre-
gungen [§ 3 (2) BauGB] die offentliche
Auslegung gemaR § 3 (3) in Verbindung
mit § 13 Nr. 2 BauGB beschlossen. Den
betroffenen Birgern ist mit Schreiben
vom 07.04.2000 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme bis zum 25.04.2000 gegeben
worden.

Delmenhorst, den 10.05.2000 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel

gez. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der
Anregungen den Bebauungsplan gemaR
§ 10 (1) BauGB in seiner Sitzung am
11.07.2000 als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 17.07.2000 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel

gez. Tewes-Meyerholz

Der Satzungsbeschluf ist gemaR Artikel
1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes
(BauROG), § 10 (3) BauGB am 05.09.2000
im Delmenhorster Kreisblatt bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 05.09.2000 rechtsverbindlich ge-
worden.

Delmenhorst, den 05.09.2000 Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Siegel
gez. U. ihm

Stadt
Delmenhorst

Von insgesamt 3,92 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als:

Allgemeine Wohngebiete 2,69 ha
Private Griinflichen 0,69 ha
Stralenverkehrsflachen 0,51 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft 0,02 ha
Flache fir Entsorgungsanlagen (Abwasserpumpwerk) 0,01 ha

HINWEISE:

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Fun-
de unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archéologische

Denkmalpflege zu melden.

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt

Delmenhorst wird besonders hingewiesen.

Im Schutzbereich der 110 KV-Freileitung sind die VDE-Vorschriften einzuhalten.

Die unterirdischen Versorgungsleitungen offentlicher Leitungstrager durfen weder be-

pflanzt noch Uberbaut werden.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,

die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990,

die Niedersachsische Bauordnung in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bebauungsplan Nr. 220

,Stidliche Delmestrae*
mit ortlichen Bauvorschriften

fiir die Grundstiicke beiderseits der Delmestrale von der Heid-
kruger Bike bis einschlieBlich dem Grundstiick DelmestraBe
26 sowie einschlieBlich einer Teilfliche des Flurstiicks 13/6 der
Flur 6 in der Gemarkung Hasbergen

Ubersichtsplan M. 1:10000
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Rechtskraftig seit  05.09.2000

Entwurf: Dipl. Ing. Bérbel Bringmann
Gezeichnet: Ingrid Gogolin



Anke
Linien

Anke
Linien


