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Delmenhorst den, 21.01.2000
Vermessungs— und Katasterbehorde Uldenburger Land
Katosteramt Delmenhorst
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Anderungsplanes. Mit
der Bekanntmachung dieses Ande-

rungsplanes gemaR § 10 BauGB tre-
ten alle bis dahin rechtsverbindlichen
Bebauungsplane oder Teile von Be-
bauungsplanen im Geltungsbereich

dieses Anderungsplanes aufer Kraft.

a) Artund Maf der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
| Anzahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmafd
TH Traufhdéhe als

1,5m-3,5m Mindest- und Hochstmafl

FH Firsthohe als
5,5m Hoéchstmaly

b) Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

c) Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

vvwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

e) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25,
Buchstaben a und b BauGB

geescscen Flachen zum Erhalten von Baumen
und Strauchern

po00000000 Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
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@ zu erhaltender Baum

f)  Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB

Wasserschutzgebiet Delmenhorst
Wiekhorn, Schutzzone IIl A. Die Ver-
ordnung vom 19.08.1975 ist zu

beachten.
@ Zweckbestimmung:
Grundwassergewinnung

12. Je 700 m? Baugrundstiick ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von ca. 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflan-
zungen kommen die folgenden Arten in Betracht:

Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Querus robur) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sommerlinde (Tilia platyphyilus) Ulme (Ulmus glabra)

13. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfiachen sind 4 standortgerechte heimische Laubbdume
mit einem Stammumfang von ca. 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flr die
Anpflanzungen kommen die unter TF 12. aufgeflhrten Arten in Betracht.

14. Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen ist die Hainbuchenhecke zu erhalten bzw. westlich
der Planstrale neu anzupflanzen.

15. Die vorhandene Hainbuchenhecke ist dauerhaft zu erhalten. Die vorhandene Nadelholzhe-
cke an der Sldostseite des Plangebietes ist durch eine Hainbuchenhecke zu ersetzen.

16. Der Hausgarten mit dem Grof3baumbestand ist in seiner heutigen Struktur zu erhalten.

17. Den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken ist die in der textlichen Festsetzung Nr. 12
beschriebene MalRnahme zugeordnet. Den Eingriffen auf den 6ffentlichen Flachen ist die in
der textlichen Festsetzung Nr. 13 beschriebene MalRnahme zugeordnet. Zu Details infor-
miert der zum Bebauungsplan gehérende Landschaftspflegerische Begleitplan.

18. Aulerhalb des Plangebietes werden auf den an der Neuen Strale in Elmeloh (Deponiefla-
chen in der Gemeinde Ganderkesee) gelegenen stadtischen Flurstlicken 173/5 und 242/3
der Flur 14 (Gemarkung Ganderkesee) Ausgleichsmalnahmen durchgefuhrt.

STADTEBAULICHE DATEN:

Von insgesamt ca. 0,86 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als:
Allgemeine Wohngebiete 0,63 ha= 739%
Offentliche Verkehrsflachen 0,12ha= 134 %
Private Grunflachen 0,10 ha= 11,1%
Offentliche Griinflachen 0,01lha= 16%

100,0 %

HINWEISE:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Fun-
de unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Archéologische
Denkmalpflege zu melden.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Uber die als zu erhalten festgesetzten Baume hin-
aus weitere Baume vorhanden, die nach der Satzung Uber den Schutz des Baumbestan-
des (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst geschutzt sind. Auf § 3 dieser Satzung
wird besonders hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 23.07.2002,

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

PRAAMBEL:

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 214 bestehend aus der Planzeichnung und den

A I T Ein- und Ausfahrtsbereich
®7,70 Hohe der Verkehrsflache als
Mindestmal} Gber NN in Metern
d) Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflachen

o) offentlich

p privat

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF):

1.

Im gesamten Planbereich sind die Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. Bauliche Anlagen durfen eine maximale Ausdehnung (L&dnge und Breite) von 20 m nicht
Uberschreiten. Die Abstandsvorschriften der offenen Bauweise sind einzuhalten.

3. Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betragt 700 m2.

4. Im Plangebiet dlrfen nur Einzelhduser errichtet werden. Je 700 m? Baugrundstlck ist nur
eine Wohnung zulassig.

5. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und Anlagen nach
§ 12 BauNVO durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

6. Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von 3,0 m zulassig.

7. Die Bezugsebene fiir die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der fertigen
Stralle, Uber die das jeweilige Grundstuck erschlossen ist.

8. Garagenzufahrten, Stellplatzfiachen, Wohn- und FuRwege sind als versickerungsoffene
Flachen anzulegen, z.B. mit Rasengittersteinen oder Distanzpflaster.

9. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfidchenzahl (GRZ) fir Anlagen gemén § 19 (4)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt 30 %. Die Anwendung des § 19 (4) Satz 4
BauNVO entfallt.

10. Die Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken hat durch Versicke-
rung zu erfolgen. Zulassig sind nur oberflachige Versickerungsanlagen wie Flachen oder
Mulden.

11.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen hat durch
Versickerung zu erfolgen.

nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 25.03.2003

Siegel

Stadt Delmenhorst

gez. Schwettmann
Der Oberburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
11.07.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 214 beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
gemall § 2 (1) BauGB am 01.09.2000 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 03.04.2003

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel
gez. E. Tewes-Meyerholz

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand: 21.01.2000). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Delmenhorst, den

Vermessungs- und
Katasterbehérde
Cldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst
Im Auftrag
Siegel
gez. Beneke

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:
Delmenhorst, den 03.04.2003

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez. K. Keller gez. E. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
12.11.2002 dem Entwurf des Anderungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
21.11.2002 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwuri
des Anderungsplanes und die zugehérige Begrin-
dung haben vom 02.12.2002 bis 02.01.2003 gemaR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Delmenhorst, den 03.04.2003

Der OberbUrgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel
gez. E. Tewes-Meyerholz

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 214 nach Prufung aller Anregungen
und Abwagung aller éffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander gemaf § 1 (6)
BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2003 als Satzung
beschlossen sowie die Begrindung beschlossen.

Delmenhorst, den 03.04.2003

Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel
gez. E. Tewes-Meyerholz

Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 (3) BauGB
am 12.07.2003 im Delmenhorster Kreisblatt bekannt
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 214 ist damit am 12.07.2003 rechtsver-
bindlich geworden.

Delmenhorst, den
Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag
Siegel
gez. E. Tewes-Meyerholz

Stadt
Delmenhorst

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 214
"Max-Planck-Strale"

fur einen Teilbereich zwischen der Max-Planck-Stral3e
und der Max-von-Laue-Stralle
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Rechtskraftig seit 12.07.2003

STADTPLANUNGSAMT
Entwurf: Frau Dipl.-Ing. B. Bringmann
Zeichnung: Herr A. Moos




