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#* Hinweis zu e)

Mit der Festsetzung ,,.Zu erhaltende Baume “werden nicht
alle nach der , Satzung Gber den Schutz des Baumbestan-
des”( Bagnscrutzsatzun%) der Stadt Delmenhorst zu schit-
zende Baume erfaft. Aut S 3 der Baumschutzsatzung wird
deshalb besonders hingewiesen.
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Bebouung;plon Nr. 200

fur ein Gebiet zwischen der Delme, der Birkenstrafle /Hasberger Strafle
und der Nordwollestrafle in Delmenhorst. M.1:1000

Aufgrund der 66 1(3),10 und 39 h des Bundesbaugesetzes (BBauG), der §8 56 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)
in Verbindung mit §1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG ) und des 8 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung.in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan
Nr. 200 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

Delmenhorst, den 20.2.1985 Stadt Delmenhorst
gez. Lowe e gez_Dr Cromme
Oberburgermeister Oberstadtdirektor

I.PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses Be-
bauungsplanes nach §12 BBauG werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1
(Innenstadt) vom 13.2.1963 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.200 aufgehoben.

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des Mafles der Nutzung und Abgrenzung sonsti-

ger unterschiedlicher Festsetzungen.

7 a)Art und Maf3 der baulichen Nutzung_
WA Allgemeine Wohngebiete
A 9 nge

Mi Mischgebiete

Mischgebiete Hier sind Wohngebdude unzu-
lassig. Ausnahmsweise konnen Wohnungen
fur Aufsichts -und Bereitschatts onen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-

ter zugelassen werden.
1,1,ILVI Hochste Anzahl der Vollgeschosse

A, Ausnahme fur ein zusatzliches Voligeschof3
im Einzelfall zulassig.

035,04,065 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofRflachenzahl ( GFZ)
@)

A, Uberschreitung der GRZ bis £06 als Aus-
nahme zuldssig.

A, Uberschreitung der GFZ bis£06 als Aus-
nahme zuldssig.

SH Maximale Hohe des Schnittpunktes der Auflen-
wande mit der Dachhaut an den Traufenseiten
der Gebdude uber Straflenoberkante in m.

FH Maximale Firsthohe Uber Straflenoberkante
inm.
b mind. Mindestbreite der Baugrundsticke 7,10 m

b)Bauweise, Baugrenzen

(o} Offene Bauweise

Offene Bauweise. Nur Einzel-und Doppelhdu-
ser zuldssig.

A Offene Bauweise Nur Einzel-und Doppelhdu-
ser zuldssig. Wohngebdude durfen nicht mehr
als zwei Wohnungen haben.

Offene Bauweise Nur Doppelhduser zuldssig.
Wohngebaude durfen nicht mehr als zwei
Wohnungen haben.

g Geschlossene Bauweise.
G Nur Gartenhofhduser zuldssig.
- Vorgeschriebene Firstrichtung.
= Bauline
— e Baugrenze
;—_'_-t_‘*_:; Geschofigrenze
in’if-_ | Durchfahrbereiche,oberhalb 4.2 m iiberbaubar.

¢ ) Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfldache

Verkehrsfldche fur FuBganger und Radfahrer

StraBenbegrenzungslinie
—emmeem  Straflenbegrenzungs-und Baulinie

e a a DerAnschlufl der Grundsticke an die Verkehrs-
flache ist in diesem Abschnitt fur den Fahr-
zeugverkehr nicht gestattet.

ILTEXTLICHE FESTSETZUNGEN [TF]

d) Grunflachen
Offentlicher Grinzug

Offentlicher Kinderspielplatz

Otffentliche Parkanlage

Vorhandener Teich

e)Festsetzungen nach §9 (1)Nr.25 BBauG
Zu erhaltende Bdaume % Siehe

®: Hinweis
O 0. 0n

Neu anzupflanzende Baume

¥ 0 Mit Baumen und Strauchern zu bepflan-
oo o oo zende Fldchen.

{) Erhaltung baulicher Anlagen nach 8 39h
BBauG
"7 Gebiete,in denen die Genehmigung fur den
@ H  Abbruch,den Umbau oder die Anderung von
H baulichen Anlagen aus den besonderen
T T Grunden des § 39h (3) 1.und 2. BBauG ver-
sagt werden kann.

g)Flachen fur Stellplitze
L_ St _ 1 Flache fur Stellplatze

h)Geh-Fahr-und Leistungsrechte nach §9(1)
Nr. 21 BBauG

U~ "1 Mit Leitungsrechten zugunsten offentlicher
- Leitungstrager zu belastende Fldchen (Ver-
und Entsorgungsleitungen).Bauliche Anla-

gen sind hier unzuldssig.

mAMMMTT  Wie vor, sowie mit Geh-und Fahrrechten zu
arapmeues - pelastende Flachen zugunsten der angren-
zenden Baugrundstucken,

@ in den Mischgebieten ,
@ in den allgemeinen Wohngebieten mit g-Bauwei-
@ in den allgemeinen Wohngebieten mit A - se

und @ - Bauweise.

i) Fldchen fur Versorgungsanlagen

aE Transformatorenstation

j)Flachen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BBauG

In diesem Gebiet sind aufgrund der Vorbe-
lastung durch Immissionen der Bundesbahn
bei der Errichtung baulicher Anlagen mit

Aufenthaltsrdumen passive Schallschutz -
maflnahmen wie z.B durch entsprechende
Stellung der Gebdude, Grundri taltung,
Baukonstruktion ,Einbau schallddmmender

I I Bereich mit verkehrsberuhigtem Ausbau (Mischfiache) Fenster usw. zu treffen.

k) Nachrichtliche Ubernahmen § 9(6) BBauG
DI - Offentlicher Wasserzug (Delme)

— —- — Richtfunkverbindung der Deutschen Bundes-
100m post fur den Fernmeldeverkehr.
In einer Breite von 100 m beiderseits der
__100m  Richtfunkverbindung besteht eine Bauhohen-
—+ — beschrdnkung oberhalb 53m G.NN.

1 Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den strafenseitigen
Baugrenzen dirfen Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach 812(1) und
(2) der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden.

2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen nach 8§ 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

k| In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach §6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4 Beiderseits der ...m.... -Wege sind Einfriedungen zwischen den wegeseitigen Baugrenzen und den
Wegefldchen (Vorgdrten) nur bis in eine Hohe von 60 cm Uber Oberkante Weg zuldssig.

5 Im Bereich der Grundsticke an der Verkehrsfldche mit verkehrsberuhigtem Ausbau sind Einfriedungen
zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgar ten) unzul@ssig.

6 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe (z.B

Kohle, Ol ) zur Beheizung der GebGude ausgeschlossen.

ITLIRECHTSGRUNDLAGEN :

Fur diesen Bebauungsplan gilt : das Bundesbaugetz (BBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung,

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung- BauNVvO ) in der Fassung vom 15.9.1977
8§ 1 der Niedersdachsischen Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 1961978 in Verbindung mit § 56
der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Zeit geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.6.1983 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.200 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf ist geman §2 Abs.] BBauG am 1.3.1984
ortsublich bekanntgemacht worden.

Delmenhorst,den 15.5.1984 Der Oberstadtdirektor :
Stadtplanungsamt

Im Auftrage

Siegel gez. Solbeck

Bouamtmann
Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsomen baulichen Anlagen sowie Straflen,Wege und Platze voll-
standig nach ( Stand vom Okt. 1983 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst,den 13.12.1985 PONTHERTIE -
Siegel gez. iV. R. Briickner
o Verm - Rat
Fur die Aufstellung des Planentwurfes :
Delmenhorst,den 11.10.1984
Stadtbauamt : Stadtplanungsamt :
gez. Oetting gez. i.V. Salbeck
SR B —— PG S

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.11.1984 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf 8 2a Abs.6 BBauG beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.11.1984
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrundung
haben vom %.12.1984 bis 14.1.1985 gemaN § 2a Abs.6 BBauG
offentlich ausgelegen.

Delmenhorst,den 15.1. 1985 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrage

% OO oo

Bauomtmann
Der Rat der Stadthat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken
und Anregungen (82 a Abs 6 BBauG )in seiner Sitzung am 20.2.1985
als Satzung sowe die Begrundung beschlossen.

Delmenhorst,den 21.2.1985 Der Oberstadtdirektor :
Stadtplanungsamt
Siegel Im Auftrage
gez. Solbeck
Genehmigung : Bouamtmann

Dieser Bebauungsplan ist geman § 11 des BBauG in der zur Zeit gelten-
den Fassung mit Verfugung vom 13. 03.1986 - 309.4 - 21102-01000/200
ohne Auflagen genehmigt worden.

Oldenburg ,den 14.03. 1986 Im Auftrage
Bez -Reg Weser-Ems Siegel

gez. Mack

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist geman 812 BBauG am
13.6.1986 im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems be-
kanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 200ist damitam 13.6.1986 rechtsverbindlich

geworden. Der Oberstadtdirektor -
Delmenhorst,den 9.7.1986 Stadtplanungsamt
Im Auftrage
Siegel
9 .gez Salbeck
Bauamtsrat




