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Bebauungsplan Nr.189 (Sanierungsgebiet C)

fur ein Gebiet zwischen der Louisenstrafle, der Mihlenstrae, der Wittekindstrafe (West) und
der Westgrenze der Flurstiicke 20/1 bis 20/3
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T Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.121981 die Aufstellung Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrundung
des Bebauungsplanes Nr. 189 beschlossen. haben vom 14.1986 bis 251986 gemdN & 2a Abs.6 BBauG
Der Aufstellungsbeschluf ist geman §2 Abs1BBauG am 21.6.1984 offentlich ausgelegen. 0 rdirektor-
& / 42 ortstblich bekanntgemacht worden. ‘ Delmenhorst,den 5. 5.1986 gtt?c; dtgfgiﬁ‘dggﬁ:‘ or:
ik Delmenhorst,den 25.6.1984 Der Oberstadtdirektor : . Im Auftrage
42 ] ‘Sr:]og&%crjggggsomt Siegel Salbock
- ez Salbe
56 ot F 5 SRget gez. Salbeck Bauamtsrat
— . Ogmun Bauamtmann Der Rat der Stadthat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
46 \45 A Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungspla- und Anregungen (8§ 2a Abs.6 BBauG )in seiner Sitzung am 25.6.1986
43 4 nes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
2 _2"' ¢ ) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,Wege und Platze voli- Delmenhorst,den 26. 6. 1986 gfrd?blerstodtdireiftor:
/ standig nach ( Stand vom ). adtplanungsam
- o] e —_ G . S|egel im Auftrow
T et 44 O / Krankenhaus Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
T lagen geometrisch einwandire. . g Sdbedk
—_— ! ﬁg / Die Ubertragborke&t der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Genehmigung : Bauamtsrat
° ! / ist einwandfrei moglich. , Dieser Bebauungsplan ist gemdn § 11 des BBauG in der zur Zeit gelten-
2 47 w20 Delmenhorst, den GRS EPaR den Fassung mit Verfigung vom 10.7 1986 -309.7- 21 102 - 01000 /189
467 ° @) ? 3 2 ohne Auflagen genehmigt worden.
o— ne 0 3 e S A e Bt Verm -Direktor Oldenburg ,den 10.07. 86 Im Auftrage
4& o ur die Aufstellung des Planentwurfes : Bez -Req Weser-Ems ‘
48 Blumeﬂs,ra e 10 205 202 Bremen, den 28111985 Neue Heimat Bremen ¢ Siegel gez. Mack
° 4 3 195 Delmenhorst, den 28.11.1985 Gemeinnutzige Wohnungs -u. Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist geman §12 BBauG am
W 2 m‘_ ’9_9 194 Stadtbauamt Siedlungsgesellschaft mbH 29.8.1986 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems be-
. 60 ! ! ! 198 ? .gez. Oetting gez.iV. Schropel gez.i.AKeller kanntgemacht worden.
2 ° Stadtbaurat Der Bebauungsplan Nr. 189 ist damitam 29.8.1986 rechtsverbindlich
. 52 \ ° ] 9 Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 9.12.1985 dem Entwurf geworden. Der Oberstadtdirektor :
= 67 W £ 20 des Bebauungsplanes und der Begruindung zugestimmt und die Delmenhorst,den 8.9.1986 Stadtplanungsamt
y 2 ’ 797 offentliche Auslegung geman 8 2a Abs.6 BBauG beschlossen. ‘ Im Auftrage
‘ @ "’" ° Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.31986 Siegel gez. Salbeck
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Auf Grund des 81 Abs.3 und des 810 des Bundesbaugesetzes ( BBauG), der 8856 und 97 der Niedersdchsi -
schen Bauordnung ( NBauO) in der Verbindung mit §1der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundesbaugesetzes ( DVBBauG ) und des §40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in den zur Zeit geltenden

Fassungen hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr.189 ,bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Delmenhorst, den 25.6.1986 Stadt Delmenhorst

Siegel
gez. Lowe

.........................

Oberbiurgermeister

gez . Dr. Cromme

.......................

Oberstadtdirekor

I. Planzeichenerklarung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans nach § 12 BBauG treten alle bis dahin rechts-
verbindlichen Bebauungspldane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 189 auBer Kraft.

a) Art und MaB der baulichen Nutzung c) Verkehrsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, StraBenverkehrsfldchen

Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Mischgebiet (siehe TF 1) StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne verkehrlichen Anschluf3

Mischgebiet . Hier sind Wohngebaude un- a & a ; =
9 9 u u der Grundsticke an die Verkehrsflache

zulassig. Ausnahmsweise konnen Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen werden. (siehe TF 1)

d) Grunflachen

Mischgebiet . Hier sind die Nutzungen Offentliche Grunfldchen

gemaB § 6 (2) 2.-5. BauNVO nur ausnahms-
weise zuldssig. (siehe TF 1 und 2)

e)Regelungen fur stadtebauliche
Sanierungsmafinahmen

Kerngebiet. Hier sind Wohnungen oberhalb
des Erdgeschosses zuldssig. (siehe TF3)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes

GeschoBflachenzahl (GFZ)

(GRZ)

Uberschreitung der Grundflachenzahl bis
1.0 und der GeschoBflachenzahl bis 2.0 im
Einzelfall als Ausnahme zuldssig. 506000

e LS Gerag L f)Sonstige Planzeichen

_ o] Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
A2 Uberschreitung der Grundflachenzahl bis o ooo | Strduchern. Erforderliche Zufahrten
0,5 im Einzelfall als Ausnahme zuldssig, und Zugdnge sind zulassig.
wenn die GeschoBflachenzahl nicht uber-
schritten wird. (:::) Zu erhaltende Baume
Zah1 der Voll h Is Hoch
I a er Vollgeschosse als Hochstgrenze bt Eims B
-1 Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Hochstgrenze
A& A& Fldchen fir besondere Anlagen zum Schutz
<::) Zah1 der Vollgeschosse zwingend vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
e 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
D Zusatzliches VollgeschoB als DachgeschaoB ” o 3
ausnahmsweise zulissig. (siehe TF 6) Zweckbestimmung: Larmschutzwand.
b) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i —-T="71 Uberbauung von StraBenverkehrsflachen zu-
e oo emmdee ] 3551g oOberhalb 2,50 m iiber StraBenoberkante;
o Offene Bauweise im ErdgeschoB offene Arkaden zuldssig.
g Geschlossene Bauweise

g)Nachrichtliche Ubernahme nach § 9(6) BBauG

Baulinie (auch StraBenbegrenzungslinie)

iy HBIGPEITSL " : E———— 0Offentlicher Wasserzug
—— —o— (GeschoBgrenze ————
h)Hinweis
Mit der Festsetzung,, Zu erhaltende Baume '’ werden nicht
alle nach der ,Satzung uber den Schutz des Baumbestandes"
(Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schiutzen-
5 ) de Baume erfaflt. Auf §3 der Baumschutzsatzung wird
Il. Textliche Festsetzungen: deshalb besonders hingewiesen.
1. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (gemaB § 1 (5) BauNV0).
2. Im Mischgebiet (MI 2) sind die Nutzungen gemdB § 6 (2) 2-5 BauNVO ausnahmsweise nur zulassig, soweit
sie das Wohnen nicht storen (gemaB § 1 (5) u. (8) BauNVvO).
3. Im Kerngebiet (MK) sind die Nutzungen gemdB § 7 (2) 5 und (3) 1 BauNVO nicht zuldssig (gemdB § 1
(5) und (6) BauNVv0).
4. Bei der Ermittlung der GeschoBfldche bleiben die Flachen von Stellpldtzen und Garagen, auch in
Vollgeschossen, unberiucksichtigt (gemaB § 21a (4) BauNVvO).
5. In den Mischgebieten (MI) und (MI 1) ist die zuldssige GeschoBflache um die Fldachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen (gemdB § 21a (5) BauNVO).
6. Auf den mit D ausgewiesenen uberbaubaren Flachen ist ein zusatzliches Vollgescho, wenn es von der

Dachkonstruktion vollstandig umgeben ist, ausnahmsweise zulassig, soweit die Belichtung vorhandener
Gebdaude nicht beeintrachtigt wird.

7. Baulinien, die nicht an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, diirfen durch Gebdaudeteile ausnahms-
weise um bis zu 1,5 m unterschritten werden (gemaB § 23 (2) BauNVO).

8. Baulinien und Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um hdchstens 0,75 m durch untergeordnete Gebaude-
teile (z. B. Erker, Dachiberstande) iiberschritten werden, an offentlichen Verkehrsflachen jedoch
nur, wenn die Gebaudeteile eine Hohe von mindestens 2,5 m uber offentlichen Gehwegen und einen
Mindestabstand von 70 cm vom Fahrbahnrand einhalten (gemaB § 23 (2) und (3) BauNVO).

9. Stellplatze und Garagen sind auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen nur zuldssig, soweit
sie dem durch die Nutzung des jeweiligen Grundstickes verursachten Bedarf dienen.
Nebenanlagen gemdB & 14 BauNVO, soweit sie Gebaude mit mehr als 10 gm Grundfldche sind, sind
nur auf den lberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Auf den nicht Ulberbaubaren Grundsticksflachen der Mischgebiete (Mi) und (Mi 1) mit Ausnahme
des Flurstiicks 19 sind Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen nach § 12 (1)
und (2) der NBauO nicht zuldssig.
In einem Abstand von 5 m parallel zum offentlichen Wasserzug sind auf den nicht uberbaubaren
Grundstiucksflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und
(2) der NBauO nicht zulassig.

10. Im gesamten Bebauungsplanbereich sind bei der Errichtung von Aufenthaltsraumen passive Schall-
schutzmafnahmen, z. B. durch Grundrifgestaltung, Baukonstruktion oder Einbau von schalldammenden
Fenstern, erforderlich (gemaR § 9 (1) 24 BBauG).

11. Fiur die Grundsticke LouisenstraBe Nr. 12 - 16 betragt
- die Traufhohe an der StraBe 3,5 m bis 4,0 m uber OK FuBweg, fassadenmittig gemessen.
- die Firsthohe maximal 8,0 m Uber OK FuBweg, fassadenmittig gemessen.

12 Fur die Grundsticke Louisenstrafle Nr. 12 - 16 betragt

die Dachneigung der straBenseitigen Hauptdacher 40° bis 45°%;
die Hauptdacher der Gebaude an der StraBe sind traufstandig auszubilden.

lll. Rechtsgrundlagen:

Fur diesen Bebauungsplan gilt

- das Bundesbaugesetz (BBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung,

- die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 15.09.1977.




